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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal vaere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige zendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

OFFENTLIG HORING

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan seette sig
ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til @ndringer. Nar Byrddet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne
far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uzendret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen indeholder. Men hvis
du vil andre noget pa din ejendom, skal @ndringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel,
hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende andringer, mens mere vaesentlige andringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Kapaciteten af dagtilbudspladser i Ribe er udfordret og det blev derfor i 2023 politisk besluttet, at opfgre en ny
integreret institution i Ribe for at imgdekomme det fremtidige pasningsbehov.

Naervaerende lokalplan er sdledes udarbejdet for at sikre mulighed for opfarelse af en ny daginstitution til i alt
216 bgrn fra 0-6 ar i den nordlige del af Ribe by.

Derudover skal lokalplanplanen muligggre etablering af et idraetsanleeg med fodboldbane til brug for en
neertliggende privatskole, krolf og lign. samt parkering i tilknytning til en mindre eksisterende idraetshal i
omradet.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet er beliggende i den nordlige del af Ribe, Ribe Ngrremark hvor den forhenvaerende
Ngrremarksskole tidligere 13 placeret. Skolen blev i 2019 nedrevet, hvorfor en del af omradet fremstar som
nedrivningstomt, mens den resterende del af arealet er udlagt som grgnne arealer og boldbaner.

I forbindelse med nedrivningen blev en mindre halbygning med gymnastiksal og omklaedningsfaciliteter bevaret.
Denne er efterfglgende blevet solgt til en nzertliggende privatskole, som ligeledes har kgbt en del af det omgivende
areal med henblik pa etablering af udendgrs idraetsfaciliteter.

Omradet omfatter et areal pa ca. 7.26 ha. og graenser mod nord op til et parcelhuskvarter, adskilt fra omradet
af et bredt laebaelte. Mod gst afgraenses omradet af Engparkstien som en grgn stiforbindelse gennem hele den
nordgstlige del af Ribe og pa den anden side af denne ligger boligomrddet Rgnnebarparken bestdende af taet-
lav bebyggelse. Omradet er sdledes placeret centralt omgivet af boligomrader, idet der pa modsatte side af
Sornigvej mod vest ligeledes er udlagt et stgrre omrdde med bdde teet-lav og dben-lav boligbebyggelse.

Mod syd, pad den anden side af Mosevej, ligger den eksisterende bgrnehave og Ribe Fjernvarme og umiddelbart
syd herfor, Tved A.

Planomradet er omkranset af et bredt beplantet baelte, som er medvirkende til at opretholde hele bydelens grgnne
karakter med laebzelter, allétracer, greesrabatter og grgnne stiforbindelser, som forbinder de enkelte
boligomrdder og skaber sikre forbindelser for blgde trafikanter.

Terraenet er forholdsvist jeevnt beliggende i kote 3.5 til 4.5. Det lave terraen gor dog ogsd omradet udsat overfor
oversvgmmelser i forbindelse med store nedbgrsmaengder, hvilket der skal tages hgjde for under projekteringen.
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Ortofoto af planomr8det

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til offentlige formal i form af daginstitution, samt sportshal og udendars
idraetsanlaeg. Omradet opdeles i tre delomrader; A, B og C.

I delomrade A fastlaegges anvendelsen til sports- og idraetsanlaeg, mens delomrade B udlzegges til daginstitution.
Delomrade C fastlaegges til grant omrade med mulighed for etablering af regnvands- og klimaanlaeg.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelsen af en ny daginstitution med tilhgrende faciliteter, ligesom den skal
sikre grundlaget for, at den neertliggende privatskole Riberhus i tilknytning til deres nyerhvervede gymnastikhal
i omrdadet, kan etablere et idraetsanlaeg med boldbane mv.

Omradet er praeget af parcel- og rackkehuse fra 1970erne og 1980erne, med en relativ lav bygningshgjde og
saddeltage. For at sikre, at bebyggelsen tilpasses omgivelserne, fastsatter lokalplanen, at der maksimalt ma
opfares bebyggelse i én etage med en hgjde op til 7,5 m fra naturligt terrzen.

Bebyggelsens placering fastlaegges inden for szerligt udlagte byggefelter for derved at sikre brugbare og
funktionelle arealer til udeophold for institutionen. Samtidig udlaegges byggefelterne sa vandlidende arealer inden
for planomradet friholdes for byggeri.

Ubebyggede arealer
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I delomrdde A skal ubebyggede/ubenyttedes arealer ved beplantning eller befastelse gives et ordentligt
udseende.

Inden for delomrade B skal det sikres, at der er tilstreekkelige udendgrs opholdsarealer, som opfordrer til leg og
bevaegelse. Opholdsarealerne skal placeres i tilknytning og med direkte adgang til institutionen og der skal tages
hgjde for sol- og skyggeforhold.

Delomrade C skal etableres som grgnt areal med engbeplantning og spredt traebevoksning.

I delomrddets sydlige omrade gives der mulighed for etablering af et nedsivningsbassin til handtering af
overfladevand ved stgrre nedbgrsmangder. Da arealet er beliggende i taet naerhed til institutionsomradet, skal
bassinet udfgres under stor hensyntagen til barn og dyrs sikkerhed. Bassinet skal sdledes udfgres med lav dybde
og brinkerne ma ikke udfgres med en skraning stejlere end 1:5.

Principsnit af nedsivningsomréde

Omradet kan derudover etableres med lavninger, som kan opstuve overfladevand i forbindelse med
ekstraordinare regnhaendelser, sa der ikke afvandes til omkringliggende ejendomme.

Trafikale forhold

Vejadgang til planomradet skal ske fra Sorsigvej henholdsvis Mosevej. Fra Sorsigvej sikres der adgang til
lokalplanens delomrade A via én overkgrsel med en bredde pa 5 m. mens adgang til daginstitutionen i delomrade
B skal ske fra Mosevej via én overkgrsel med en bredde pa 5 m.

Det skal sikres, at varelevering og renovationskgrsel til daginstitutionen adskilles fra parkeringsarealerne for
institutionens brugere for at minimere potentielt farlige situationer og det skal veere muligt for store kgretgjer
at mangvrere og vende uden at skulle bakke. Parkeringsanlaegget i delomrade B skal derfor udfgres i princippet
som vist pa kortbilag C.

Miljemaessige forhold

Stoj

Lokalplanen muligggr etablering af en daginstitution inden for planomradet. Daginstitutioner betragtes bade som
stgjfalsom anvendelse, men ogsd som en stgjende aktivitet.

Omradet er beliggende inden for stgjisolinjen fra Ribe Fjernvarme A.M.B.A og kan dermed potentielt blive pavirket
af stgj fra vaerket.
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For at forebygge stgjgener fastlaegges der et byggefelt, inden for hvilket al bebyggelse skal opfgres. Byggefeltet
placeres uden for stgjisolinjen, hvormed respektafstanden til virksomheden respekteres.

Arealerne omfattet af stgjisolinjen for Ribe Fjernvarme A.M.B.A udlaegges til grgnne friarealer og vandhandtering,
parkeringsanlaeg samt boldbane.

Ligeledes er omradet disponeret med delomrade ud fra betragtninger om en respektafstand til de
omkringliggende boliger mod henholdsvis nord og gst. Sdledes udlaegges et bredt belte langs lokalplanens
nordlige og gstlige afgraensning som grgnne friarealer, som dermed ikke kan udnyttes som udearealer for
daginstitutionen.

Stgjudbredelse fra Sorsigvej henholdsvis Mosevej vurderes ikke at pavirke vaesentligt ind i lokalplanomradet.

Stgv- og stgjgener i anlaegsfasen

Anlzegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stgjgener i omgivelserne. Det forudsaettes, at generne forsgges
minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes “Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og
Fang Kommune” skal overholdes.

Afledning af regnvand

I henhold til Spildevandsplan 2022-2027 er omradet planlagt spildevandskloakeret. Overfladevand ma saledes
ikke udledes til det offentlige kloaksystem, men skal handteres pd egen grund, f.eks. ved nedsivning.

Planomradet er ydermere relativt lavt beliggende med terrzen i kote 3.5 til 4.5. Af kommuneplanen fremgér det
at en stor del af arealet er omfattet af en handtérbar oversvgmmelsesrisiko, mens der szerligt i det nordgstligste
hjgrne af planomradet er alvorlig risiko for oversvgemmelse.

Lokalplanen fastlegger delomrdder, inden for hvilke, der md opferes bebyggelse. Arealerne med hgj
oversvgmmelsesrisiko udlaegges som selvstaendigt delomrade uden mulighed for bebyggelse.

I delomrade C muligggres endvidere etablering af et regnvandsbassin for opstuvning af overfladevand ved
skybrudshaendelser.

ANDRE PLANER OG LOVE

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan/Kommuneplanandring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2022-34

I kommuneplanen deles omradet op i to rammer, hvor den sydlige del er reserveret til
dagtilbud

Lokalplanen placerer daginstitutionen i den nordgstlige del og sports- og idraetsanlaeg i den
vestlige del af omradet

For at justere rammeinddelingen af omradet, tilfgje en reservation til idreetsanlaeg samt
markere daginstitutionen med en stgjisolinje offentligggres kommuneplanaendring nr.
2023.40 samtidig med denne lokalplan.

I det nedenstdende redeggres for sammenhaengen mellem lokalplanen og
kommuneplanandringen.
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Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Anvendelse

Anvendelsen fastlaegges til offentlige formal i form af daginstitution og idraetsanleeg.

Bebyggelse

Kommuneplanrammen fastleegger den maksimale bebyggelsesprocent i hele omradet til 40 %. Dette udnyttes
i delomrade B, mens lokalplanen begranser bebyggelsesprocenten i delomrade A til 10 %. Omrade A gnskes
kun let bebygget, idet omradet er udlagt til idraetsanlaeg.

I delomrade C muliggeres byggeri slet ikke, idet omradet i kommuneplanen er registreret med hgj risiko for
oversvgmmelse. Omradet bgr derfor ikke bebygges, men udlaegges i stedet til grgnt omrade med anleeg til
vandhandtering.

Bebyggelsen tillades i lokalplanen opfgrt i én etage med en bygningshgjde op til 8,5 m. i overensstemmelse
med kommuneplanen.
Opholdsarealer

Kommuneplan stiller krav om opholdsareal, der svarer til mindst 10 % af det samlede grundareal. Da
lokalplanen skal muligggre etableringen af en daginstitution i omradet, er det vaesentligt for bgrnenes trivsel
og fysiske velbefindende, at der er gode udendgrs opholdsarealer, som ved placering og indretning opfordrer
til aktivitet og leg. Lokalplanen stiller derfor krav om, at der etableres gode, velbeliggende udearealer under
hensyntagen til sol- og skyggeforhold, svarende til min. 100 % af det bebyggede areal.

Bevaringsveerdige bygninger

Der findes ingen bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanomradet.

Klimatilpasning

En del af planomradet er udpeget med hgj risiko for oversvesmmelse. Disse arealer friholdes for byggeri ved
udleg af delomrdder, som sikrer, at der ikke kan bebygges. I stedet muligggres etablering af anlzeg til
regnvandshandtering.

Derudover stiller lokalplanen krav om, at befaestede arealer udfgres med permeabel belaegning og at regnvand
skal nedsives pa egen grund.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 10 for et omrade til offentlige formal pa Ribe Ngrremark,
som fastlaegger omradets anvendelse til offentlige formal forbeholdt til skole.

Ved vedtagelsen af neervaerende lokalplan aflyses den del af Byplanvedteegt nr. 10, som ligger inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Sektorplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Omradet er planlagt til at veere alment
forsynet.

917



Omrddet er planlagt spildevandskloakeret, hvilket medferer, at overfladevand ikke ma udledes til
kloaksystemet. Esbjerg Kommune skal godkende anlaeg for handtering af overfladevand.

Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Anlzag i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, for der er meddelt
en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport / miljgkonsekvensrapport
(WM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastleegger
rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vasentligt pa miljget,
herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer
om en udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at
forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegs- arbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet
skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke konstateret fredede eller bevaringsvaerdige arter inden for planomradet, ligesom omradet ikke
indeholder eller graenser op til registrerede arealer beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven.

Mod syd findes der pd modsatte side af Mosevej et areal med fredskov, som afkaster en skovbyggelinje.
Skovbyggelinjen omfatter store dele af planomradet og der skal sdledes meddeles dispensation fra denne iht.
Naturbeskyttelseslovens § 17, inden bebyggelse og anlaeg inden for omradet kan pabegyndes.

Jordforureningsloven

Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet
(omradeklassificering). Lokalplanomradet er tidligere blevet undtaget fra omradeklassificeringen.

Dette indebeerer, at det anses for dokumenteret i henhold til jordforureningslovens 72b, at den gverste Y2 m
jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger uden for naermeste indvindingsomrade for drikkevand og er ikke udpeget som omrade
med seerlige drikkevandsinteresser.

Skovloven

Fredskovspligt

Der er ikke registreret fredskov inden for planomradet.
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EUs naturdirektiver

Vandomradeplanen

Arealet med planlagt aendret anvendelse, ligger ca. 190 meter fra det til det offentlige vandlgb Hjortvad A.
Hjortvad A omfattet af vandomr&deplan 2021-2027 (VP3) og har méalopfyldelse p& miljigmalet “God gkologisk
tilstand”.

Arealet greenser ikke direkte op til Tved A, men graenser op til regnvandsledninger med udlgb i 3en.
For at sikre, at der ikke sker en gget hydraulisk belastning af vandlgbet og de vandlgbsneere arealer, skal tag-
og overfladevand handteres lokalt.

Lokalplanen fastleegger derfor bestemmelser om nedsivning af regnvand pa egen grund og etablering af et
regnvandsbassin i delomrade C til opstuvning af overfladevand ved store regnvandshandelser sa
overfladevand ikke lgber til eksisterende a-udlgb.

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU’s medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planomr&det er beliggende ca. 190 m fra Tved A, som er en del af Natura 2000-omrdde 89 - Vadehavet.
Lokalplanen stiller krav om at overfladevand skal hdndteres lokalt, og der vil dermed som udgangspunkt ikke
ske udledning til Tved A. Lokalplanen muligger ikke anleeg eller aktiviteter, som vurderes at kunne pévirke
Natura 2000-omradet i gvrigt.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000-omrade, samt at
ingen Natura 2000-omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over
udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for
Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod
gdelaeggelse af yngle/raste- omrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

I forbindelse med miljgscreening af lokalplanen er der ikke
registreret kendte forekomster bilag IV-arter inden for
planomradet eller de tilgraensende arealer.

Det kan dog ikke udelukkes at der findes flagermus
omradet. Det er kommunens vurdering at disse flagermus,
inden for lokalplanomradet kun vil findes i tilknytning til
eksisterende beplantning.

Lokalplanen fastlaegger at laehegnet som omkranser planomradet skal bevares og opretholdes i samme bredde.

Et mindre laehegn inden for planomradet skal dog fjernes ved realiseringen af den nye daginstitution og det
kan ikke udelukkes, at hegnet udger et fadesggningsomrade for flagermus. Lahegnet star i forbindelse med
gvrige leehegn og indgar i et starre omrade med anden beplantningen i omkringliggende haver og grgnne
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omrader. Lahegnet vurderes saledes kun at udggre en meget lille del af det samlede potentielle habitat, og
det er dermed Esbjerg kommunes vurdering at faeldning af laehegnet ikke vil pavirke den gkologiske
funktionalitet for flagermusene i omradet. Det vurderes derfor, at forholdene for flagermus i omradet ikke
forringes vaesentligt ved lokalplanens realisering.

Forud for feeldning af laehegnet, skal det undersgges for evt. rastende flagermus. Hvis der findes flagermus i
lzehegnet, skal arbejdet saledes udfgres under hensyntagen til flagermusene og i samarbejde med Styrelsen
for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, som er myndighed for beskyttede arter.

Forhold til geeldende servitutter

Folgende servitutter gaelder for lokalplanomradet:

Dato/lgbenummer: 23.08.1973-6293-47
Tekniske anleeg: El / vand / varme / gas

Tilleegstekst: Dok om hgjspaending mv

Dato/lgbenummer: 27.09.1974-914502-47
Forsyningspligt: Varme
Tillaegstekst: Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off midler

Dato/lgbenummer: 17.01.1975-914503-47
Tillegstekst: Byplanvedtaegt nr. 10

Dato/lgbenummer: 25.02.1981-914504-47
Tillegstekst: Tilslutning og aftagning af varme

Dato/lgbenummer; 19.02.2024-1015488578
Deklaration om faerdselsret
Feerdsel: Vejret

RETSVIRKNINGER

Efter Plan & Byudviklingsudvalgets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i
planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortraenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, nar de
angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod

erstatning:
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e ndr ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e ndr det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byrddet og
tilladelsen nzegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse
uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaldende ejendom ikke kan udnyttes pd en
gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens
bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige
retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pd en made, der skaber risiko
for foregribelse af den endelige plans indhold.

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget. En byggetilladelse,
der er udstedt far offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den
forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og
der ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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BESTEMMELSER

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at;
Muligggre etablering af en ny daginstitution med gode udendgrs opholdsarealer
Fastlaegge principper for omradets disponering ved udleeg af delomrdder og byggefelter

Sikre trygge adgangsforhold for blgde trafikanter

§2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONEBESTEMMELSER

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pd Matrikelkort Bilag A og omfatter matrikelnumrene 530b
Ngrremarken Ribe Jorder, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen
udstykkes heraf.

2.2. Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

§3.1 Lokalplanomrddet omraddet opdeles i delomrade A, B og C som vist pa lokalplankortet, Bilag B.

§3.2 Delomrdde A ma kun anvendes til sports- og idraetsanlaeg, herunder sportshal samt tilhgrende
parkeringsplads.

§3.3 Delomrade B ma kun anvendes til daginstitution samt tilhgrende parkeringsplads.

§3.4 Delomrade C skal etableres som grgnt omrdde med anlaeg til regnvandshandtering.

§4 UDSTYKNING

§4.1 Ingen bestemmelser.

§5 VEIJE, STIER OG PARKERING

§5.1 Omradet skal vejbetjenes fra Sorsigvej og Mosevej i overensstemmelse med principperne vist pa
Bilag C.
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§6

§7

§5.2 Lokalplanomradet skal indrettes i princippet om vist pa kortbilag C, sd det ikke er ngdvendigt for
lastbiler og renovationskgretgjer at bakke, hvor der faerdes blgde trafikanter.

Kgrearealerne i omradet skal indrettes, sa kegretgjer ikke skal bakker til og fra offentlig vej.

§5.3 Lokalplanomradet skal forbindes til omradets stisystem ved etablering af stier som vist i princippet
pa Bilag C.

§5.4 Der skal i Delomrade B etableres parkering i tilstraekkeligt omfang, dog min. 40 parkeringspladser
i princippet som vist pa kortbilag C.

Der skal i Delomrade B etableres cykelparkering med mindst 1 plads pr. 4 institutionspladser.

§ 5.5 Der skal i Delomrdde A etableres parkering i tilstraekkeligt omfang, min. 10 parkeringspladser i
princippet som vist pa kortbilag C.

Der skal i Delomrade A etableres cykelparkering til min. 20 cykler.

§ 5.6 Alle parkeringsarealer skal udfgres med permeabel belaegning.

LEDNINGSANLAG M.V.

§6.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspeending, lavspaending, telefon og antenne, skal
fremfgres som jordkabler.

§6.2 Solenergianlaeg ma kun monteres pa tagflader, enten som integrerede solceller i tagmaterialet
eller monteret plant pa tagfladen. Solcelleanlaeg skal desuden udfares med sorte paneler og
rammer og skal anti-refleksbehandles.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§7.1 I delomrdde A ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 10 % for delomradet som helhed.
§7.2 1 delomrade B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 % for delomradet som helhed.

§7.3 I delomrade C ma der kun opfgres enkelte smabygninger som shelters eller balhytter. Den enkelte
bygning ma ikke opfgres med et areal over 30 m2 og det samlede bebyggede areal ma ikke overstige
100 m?.

§7.4 Al bebyggelse ma hgjst opfares i én etage med en maks. bygningshgjde pd 7,5 m fra naturligt
terraen.
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§8

89

§7.5 Al bebyggelse skal placeres inden for det angivne byggefelt som vist pd bilag B.
Undtaget herfor er mindre smabygninger under 50 m?, som f.eks. legeredskaber, smabygninger,
overdeaekninger og lign.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRADEN

§8.1 Tage skal udfgres som flade tage, med ensidet taghaldning, saddeltag eller forskudt tag med en
haeldning pa maks. 30 gr.

88.2 Tage skal opleegges med mgarke, ikke-reflekterende materialer, sort solcelletag eller udfgres som
grent tag.

§8.3 Facader ma kun udfgres i trae, tegl som blank murvaerk samt metal. Dele af facaden ma desuden
udfgres i glas.

Ny bebyggelse i trae skal udferes med braeddebeklaedning, listebekleedning, klinkbeklaedning eller
monteret med fer og not. Bebyggelsen ma ikke have karakter af bjeelkehytter eller udfgres som
laftekonstruktion.

OPHOLDS- OG UBEBYGGEDE AREALER

89.1 Ubebyggede arealer skal disponeres til opholdsarealer, parkering og grgnne friarealer som vist i
princippet pa kortbilag C.

§9.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning og/eller beleegning gives et ordentligt udseende.

§9.3 Der kan i forbindelse med nyt byggeri tillades terraenregulering op til kote 5. Pafyldning skal udfgres
sa reguleret terraen far et naturligt, jaevnt skranende udtryk.

Terraenreguleringer ma ikke ske naermere skel end 2,5 m.

§9.4 I delomrade B skal der etableres udendgrs opholdsarealer svarende til min. 50 % af det bebyggede
areal.
Opholdsarealerne skal placeres, sa der tages hgjde for sol- og skyggeforhold og indrettes til
legeplads, som opfordrer til leg og fysisk aktivitet.

§9.5 Delomrade C skal etableres som grgnt omrade med engbeplantning og traebevoksning.

§9.6 Inden for delomrdde C skal der tillige etableres et nedsivningsbassin som vist principielt pa kortbilag
B. Bassinet skal udformes som en naturlig lavning i terraenet med lave brinker med en maks.
haeldning pa 1:5.

§9.7 Overfladevand skal nedsives pad egen grund eller udledes til nedsivningsbassin jf. § 9.6.
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§9.8 Beplantningsbaltet langs lokalplanomradets afgraensning som vist pa kortbilag B skal opretholdes
med samme teethed og bredde.

§10 GRUNDEJERFORENING

§10.1 Ingen bestemmelser.

§11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fer:
de i § 5 naevnte stier er etablerede;
de i § 5 naevnte parkeringspladser er etablerede;
de i § 9 naevnte fri- og opholdsarealer er etablerede,

det i § 9 naevnte nedsivningsbassin er etableret.

§12 SERVITUTTER OG AFLYSNINGER I PLANDATA.DK

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner inden for lokalplanens afgreensning:

e Den del af Byplanvedtaegt nr. 10 for et omrade til offentlige formal pa Ribe Ngrremark vedtaget
af Ribe Byrad den 13. maj 1975, der ligger inden for naervaerende lokalplans afgraensning.

§13 VEDTAGELSE

Ovenstdende forslag til Lokalplan nr. 40-040-0008 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af
Byrddet i Esbjerg den 16. juni 2025.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

Annonce Kommuneplanandring nr. 2023.40 og lokalplan nr. 40-040-0008 for et
offentligt omrade med institution og idraetsfaciliteter.

Sagsnummer
mig-a-2023-22095

Indhold

Esbjerg Kommunes Byrdd vedtog den 16. juni 2025 kommuneplanaendring nr. 2023.40
og lokalplan nr. 40-040-0008.

Planerne har til formal
¢ at muligggre etablering af en ny daginstitution med gode udendgrs opholdsarealer
e at fastleegge principper for omradets disponering ved udlaeg af delomrdder og
byggefelter
e at sikre trygge adgangsforhold for blgde trafikanter.

Andringer i forhold til forslagene
Vedtagelsen af lokalplan nr. 40-040-0008 og kommuneplanaendring 2023.40 har ikke
medfgrt aendringer i forhold til det forslag, der har veeret i offentlig hgring.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgds i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgas via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den galdende kommuneplan. Se her
den grd boks med vedheeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

Klagefrist 17. juli 2025

For narmere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa denne side under
Dokumentation & Tilladelser.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Hgringsportalen:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c134919c-b

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjerg.dk/offentligt-omraade-med-institution-og-idraetsfaciliteter/

Kommuneplanaendring:
https://kommuneplan.esbjerg.dk/aendringer/aendring-202340-offentligt-omraade-med-
institution-og-idraetsfaciliteter/

Klageportalen:
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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