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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal vaere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige zendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan sztte sig
ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til endringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne
far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uzendret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis
du vil @ndre noget pa din ejendom, skal aendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel,
hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byrddet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e  Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan, er et gnske fra bygherre om at fortsaette udbygningen af Novrup landsby i trad
med udviklingsplanen for Skads, Andrup og Novrup. Denne blev vedtaget i 2022 af Esbjerg Byrad efter en proces
med lokal inddragelse.

Det er intentionen at etablere et attraktivt boligmiljg, der indpasser sig i landsbyen Novrup, ved at respektere og
bevare landsbyens helhed, strukturer, bebyggelse og kulturhistoriske spor, herunder i skala og udtryk.

=T i Skov
f i Gront Danmarkskort
= Lahegn

Fysiske tiltag

== |oopet
Lokale stiloops i by- og naturomrader
Stiforbindelser i landskabet

i Skovrejsning onsket, KP forslag 2022-2034

kovrejsning foreslaet i Udviklingsplanen

"""""" T £ : o o 2o/ Landsbyen
b, L e 3 Landsbygaden
== Boardwalkforbindelse
Blotlzegning af Novrup Baek
Byudviklingsomrade
Naturudviklingsomrade
Mulig udvidet byudviklingsomrade
I:‘ Mulig bebyggelse langs Landsbygaden
I} Mulig bebyggelse mod det abne landskab

Fig. 1. Udsnit fra udviklingsplan for Skads, Andrup og Novrup. Her ses bl.a. indsatsomrader
i Novrup og byudviklingsomrader. Der er sat en ring om lokalplanomradet.

Et eksempel pa en realisering af lokalplanomradet ses pa skitseforslaget nedenfor.

5129



regnbed’

Nyplantet skov

Nyplantet skov

Fig. 2. forslag til disponering af grunde og ejendomme, illustrationsplan, bilag C.

Lokalplanen har til formal at give mulighed for nye lave heldrsbeboelser, der gennem anvendelses- og
beplantningsregulerende bestemmelser sikrer, at ny bebyggelse og tilhgrende beplantning placeres i respekt

for det bevaringsveerdige kulturmiljg.
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BELIGGENHED OG EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende syd for Novrupvej i landsbyen Novrup. Novrup ligger ca. 1.5 km fra
boligomraderne i Esbjerg sydvestlige byrand, og bestdr af sma landbrug og flere nyopfarte boliger langs
landsbygaden, Novrupvej.

Lokalplanomradet omfatter et areal pd ca. 11.000 m?, og bestdr af omkringliggende, ekstensivt dyrkede arealer
til et tidligere husmandssted, Novrupvej 81, hvorfra der mellem 2000 og 2010 er udstykket 2 boligejendomme
og en stikvej til Novrupve;j.

Omradet afgraenses af Novrupvej, en nabolandbrugsejendom og de to udstykkede ejendomme mod nord, mod
syd og vest af agerjord, og mod gst af et engareal i tilknytning til Novrup Engbaek, ogsd benzevnt landsbyforten.

Terraenet i lokalplanomradet er svagt skranende mod landsbyforten mod sydgst med et fald pd 4 m over en
afstand pé ca. 150 m.

Den eksisterende bebyggelse, et husmandssted fra 1921 opfgrt i Bedre Byggeskik, er ikke en del af
lokalplanomradet. Derimod omfattes dele af den tilknyttede, karaktergivende og ejendomsdefinerende
hegnsbeplantning af lokalplanen.

Billede 1. To billeder fra samme lokation, fra Novrupvej mod husmandsstedet pd Novrupvej 81. Til venstre er der stadig
udsigt til husmandsstedet pd Novrupvej 81, og bagvedliggende traeer, agerjord og hegnsbeplantning. Kilde: Kulturmiljger,
Esbjerg Kommune.

P3 billedet til hgjre er ejendommen Novrupvej 83 etableret, og skjuler Novrupvej 81 og kigget til de bagvedliggende arealer.
Kilde: COWI Multiviewer, 2022.
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Billede 2. Bolig fra 2009 pa Novrupvej 85 med arkitektoniske takter, der mimer et husmandssted.
e :7\ "\ . A \\(-

Billede 3 - Luftfoto af lokalplanomr8det




LOKALPLANENS INDHOLD

Novrup Landsby er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg. De strukturer, der giver kulturhistorisk veerdi,
er i serdeleshed de gamle lzehegn fra landboreformerne i 1797, de sma garde langs Novrupvej og
landsbyforten — derfor fokuserer lokalplanen pa at bevare og viderefgre disse traek gennem opretholdelse af
hegnsstruktur fra Udskiftningen, og ved at kaede arealet langs vandlgbet sammen med landsbyforten.

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til lavt boligomrdde. Lokalplanen fastlaegger ogsa, at lokalplanomradet kan
anvendes til faelles opholdsarealer, nedsivning af regnvand og tekniske anlaeg.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade A til boligformal, og delomrade B til grgnt feellesareal, herunder
bebyggelse til depot, tekniske anlaeg og mindre feelles opholdsrum.

Bebyggelse
Omfang

Tidens trends og politik er, at der skal forbruges mindst muligt areal, herunder ogsa gerne gennem fortzetning,
nar der sker byudvikling. Dette for at ga den grgnne omstilling i made og ikke bruge flere arealer end hgjest
ngdvendigt. De nuvaerende landejendomme i Novrup har et arealforbrug pa mere end 2500 m?, og ligger
derfor ikke i trdd med tidens trends og politik, men fastholder et kulturhistorisk spor.

I den nye boligudstykning gnskes en balance mellem rummelige landejendomme og fortzetning ved
byudvikling. Derudover gnskes mulighed for at kunne etablere én familie-parcelhuset, samt andre boformer
som f.eks. generationshuse hvor 2-3 generationer eller familier kan bo under samme tag.

Lokalplanen muligger, at der kan opfgres maks. 8 boliger, hvoraf én mé etableres som to-familiebolig.
Udnyttes denne mulighed, vil der saledes kunne etableres i alt 9 boligenheder.

Bebyggelsesprocenten for dben/lav bebyggelse er maks. 30 og boligerne kan etableres som enfamiliehuse i ét
plan med mulighed for udnyttelig tagetage. Der gives desuden mulighed for, at én ejendom kan indrettes som
flerfamiliebolig, enten som dobbelthus eller hvor tagetagen kan indrettes som en selvsteendig boligenhed med
vandret lejlighedsskel.

Pa faellesarealet gives der mulighed for at opfare sekundzer bebyggelse falles for boligomradet, som f.eks.
redskabsskur eller balhytte. Derudover kan der etableres LAR-Igsninger til nedsivning af regnvand, f.eks.
regnvandsbede og -render. Lokalplanen giver mulighed for maks. 50 m? sekundaer bebyggelse, som skal
placeres inden for byggefeltet, se kortbilag B, taet pa vejarealet hvor terraenet er mest plant, og sa det frie
udsyn over landsbyforten pa sigt kan opleves mest muligt. Byggefeltet ligger med en afstand pa min. 8 m fra
Novrup Engbaek.

Placering

Med den strategiske udviklingsplan gnskes der boligomrader, mellem hegnsstrukturen fra Udskiftningen, som
ses af fig. 1, s. 5. Dvs. at nye boligomrader i landsbyen skal placeres inden for de eksisterende hegn, som skal
bevares, og at nye ejendomme langs landsbygaden (Novrupvej), dvs. udenfor planomradet, skal orienteres mod
denne, og mime den eksisterende arkitektur. Lokalplanomradet ligger tilbagetrukket fra landsbygaden, bag
bebyggelse og mellem den kulturbzaerende hegnsstruktur, og er ikke synlig fra landsbygaden. Boligerne i
lokalplanomradet vil derfor ikke opleves fra den gennemgdende Novrupvej, og dermed ikke aendre udtrykket
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for landsbyen Novrup. Bebyggelsesstrukturen for planomradet og den konkrete placering af boligerne og
haekstrukturen mellem boligerne, er derfor ikke vaesentlig for bevaring af kulturmiljget.

Udtryk

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser mht. volumener og materialevalg, sd disse harmonerer med bebyggelse i
landlige omgivelser for at understgtte landsbymiljget, herunder et miljg med sma landhuse opfart i forskellige
stilarter og materialer. Lokalplanen forhindrer derfor arkitektoniske udtryk som bjzaelkehuse og laftehytter, som
ikke er egnstypiske.

Lokalplanen sikrer, at udtrykket pa de nye boliger bliver med volumen som matcher landhuse, og ny
boligbebyggelse skal derfor opfgres som vinkelhuse eller lzengehuse, gerne som moderne fortolkninger.
Derudover skal bebyggelse opfares med saddeltage eller halvvalm med taghzeldning pa 45° - 55°. Der ma ikke
opfares bebyggelse med trempel, idet bebyggelsen derved bliver for hgj i forhold til stgrrelsen af grundene og
deraf afledt risiko for nabogener. Nedenfor ses eksempler pd laengehuse i forskellige stilarter og materialevalg,
som muligggres med lokalplanens bestemmelser. Sekundzaere bygninger skal opfgres i samme materialer som
beboelsesbygninger.

Fig. 3. Eksempel pd moderne fortolkning af et leengehus opfart i tegl, kilde: Boligarkitekterne.
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Fig. 4. Eksempel p& moderne folknig af et stuehus opfort i te

TSRS

a

4 "" :"” ) ' £l - I..’ I‘&t‘ F.A{: }
Fig. 5. Eksempel p3 moderne fortolkning af et stueh
strdtag, kilde: Danske Boligarkitekter.

Lokalplanen muliggar et materialevalg til facader bestdende af tegl, pudset tegl, eller trae som fremstar sort,
naturlig patina eller olieret, eller en kombination af disse materialer. Derudover muligggr lokalplanen
tagmaterialer af rgd tegl eller beton, sort tagpap, og stratag.
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Ubebyggede arealer

Hegnsstruktur og kulturmiljg
De karaktertraek der er vigtige for viderefgrelsen af landsbyens kulturmiljg, er hegnsstrukturen, landsbyforten
og til dels bebyggelsens landbrugskarakter, isaer langs landsbygaden.

Novrups hegnstruktur fra udskiftningen er tydeligst mod nord, hvor man stadig kan ane stjerneudskiftning.
Mod syd er der ikke en tydelig stjernestruktur, men dog ogsa en hegnsstruktur fra udskiftningen. (Se fig. 3)
Disse hegn er kulturbzerende, og lokalplanen sikrer, at de bevares.

Derudover er den dbne udsigt over landsbyforten en del af den stedlige historik og kvalitet. Lokalplanen sikrer

derfor, at den del af lokalplanomradet, der oprindeligt er tilknyttet landsbyforten, friholdes for boligbebyggelse

og ikke ma beplantes med lysskyggende planter. Dermed gives der mulighed for, at dette areal kan udvikle sig

omkring Novrup Engbaek i tilknytning til det nuvaerende engareal. Med lokalplanens bestemmelser sikres

desuden at baekken ikke rgrisegges.
! =

.
) 3

/

Fig. 3 Haje malebordsblade 1842-1899 med aktuelle matrikler.

Yderligere viderefgres med lokalplanen et ensartet udtryk med bggehaekke om de enkelte ejendomme, som ses
langs landsbygaden.
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Der gnskes et grgnt udtryk i planomrddet, hvorfor lokalplanen sikrer, at havearealet, ud over en terrasse i
tilknytning til boligen, ikke ma befaestes, med granitskaerver, perlegrus eller lignende, men skal fremstd med
beplantning.

Opholdsarealer

Der gnskes at skabe et attraktivt boligomrade med gode og anvendelige opholdsarealer for omradets beboere og
gaester. Lokalplanen sikrer, at der etableres opholdsarealer svarende til lokalplanomradets samlede etageareal.
Opholdsarealerne kan anlaegges som private haver og som fzelles grgnne arealer.

Trafikale forhold
Vejadgang

Vejadgang til og fra lokalplanomradet skal ske ad den eksisterende private feellesvej med overkgrsel til
kommunevejen Novrupvej, som vist pa Lokalplankort, Bilag B. Den private faellesvej vil fungere som boligvej, og
ndr den viderefgres, skal den fortsat udlaegges med en bredde pa 7,5 m og anlaegges med en kgrebane pa
mindst 5 m. Vejen skal indrettes med vendemulighed for lastbiler pa op til 12 m. Oversigtsarealerne til
Novrupvej skal opretholdes, og her indenfor ma der ikke stilles skilte eller etableres beplantning eller lignende.

Billede 4. Vejadgang til boligomr8det fra Novrupvej (landsbygaden).
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Parkering

For at sikre, at der ikke sker parkering pa tilgreensende naboomrader, skal der etableres min. 2
parkeringspladser pr. bolig. Parkeringspladser skal etableres som overfladepladser eller i garager og carporte.

Stier

Pa sigt gnskes det, at boligomradet knyttes sammen med nye faerdselsmuligheder i landskabet for cyklister og
gdende, hvorfor lokalplanen sikrer stiadgang gennem lokalplanomradet til omgivende landskab.

Belysning

Belysning skal udfgres med ensartede armaturer med en lyspunkthgjde pd 6 m for vejarealer og 4 m for stier,
og skal vaere udformet sdledes, at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

Miljemaessige forhold

Stgj

Omradet er delvis kommuneplanlagt, og indgdr som et omrade, hvor der er et gnske om at fortseette
udbygningen af Novrup landsby i trdd med udviklingsplanen for Skads, Andrup og Novrup.

Lokalplanomradet er beliggende med en afstand pa hhv. 300 m til jernbane og virksomheder mod syd, og
skydebanen 2100 m mod syd. Planomradet vil ikke ligge teettere pa virksomheder mod syd eller skydebanen
mod syd end nuvaerende beboelsesejendomme. De vejledende stgjgraenser for lokalplanomradet er 45/40/35 dB
hhv. dag/aften/nat.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet.

Stgv og lugt

I forbindelse med anlaegsfasen skal Esbjerg Kommunes “Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge-
og anlaegsarbejder i Esbjerg og Fang Kommune"” overholdes.

Afledning af regnvand

Der er ikke udfgrt geotekniske boringer i planomradet. Omradet er dog karakteriseret ved forekomst af
smeltevandssand, og lavtstdende grundvand, og pa baggrund af erfaringerne fra skybrudshaendelsen i oktober
2024 forventes gode forhold for lokal nedsivning af regnvand.

Tag- og overfladevand handteres for feellesarealer ved nedsivning af regnvand i LAR-lgsninger langs boligvejen,
f.eks. trug og draen. For den enkelte ejendomme skal tag- og overfladevand handteres individuelt pa grundene,
f.eks. ved regnbede eller faskiner ved bebyggelsen. Tilbageholdelsesevnen skal dimensioneres til en 100-
arshanadelse.

Tag- og overfladevand ma ikke udledes til Novrup Egebaek, som ikke har den forngdne kapacitet pt. til at modtage
mere overfladevand. Lokalplanen fastseetter derfor, at tag- og overfladevand skal nedsives inden for planomradet.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan i forbindelse med lokalplanen. Heraf ses at vejarealet er pa ca. 1420
m?, og skal tilbageholde et opstuvningsvolumen pa ca. 65 m? ved en 100-arshandelse.

Derudover er der for 8 grunde beregnet et potentielt befaestet areal pd 2500 m?, hvilket skal tilbageholde et
opstuvningsvolumen pa ca. 103 m? ved en 100-3rshaendelse.
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ANDRE PLANER OG LOVE

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2022-34. Uoverensstemmelsen er fglgende
punkter:

e anvendelse

P& den baggrund er andring nr. 2023.27 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan,
hvor der redeggres neermere for aendringerne.

I det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og kommuneplanzndringen.
Zoneforhold
I overensstemmelse med kommuneplanaendring 2023.27 fastholdes lokalplanomradet i byzone.

Reaekkefalge

Omradet er ikke omfattet af tids- og rackkefglgebestemmelser.

Anvendelse

I Kommuneplan 2022-2034 er omradet udlagt til rekreativt grgnt omrade, grent danmarkskort og lavt
boligomrade. I kommuneplanandringen fastlaegges hele planomradet til lavt boligomrade i
overensstemmelse med den strategiske udviklingsplan for Skads, Andrup og Novrup, og lokalplanen er
derved i overensstemmelse med kommuneplanen.

Bebyggelse

I lokalplanen fastlaegges, at den maksimale bebyggelsesprocent for aben-lav boligbebyggelse er 30 % for den
enkelte grund i overensstemmelse med Esbjerg Kommuneplan 2022-2034.
Opholdsarealer

Kommuneplanen stiller krav om, at der som minimum skal etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til min. 50 % af boligernes etageareal, i direkte forbindelse med boligens opholdsrum.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om opholdsarealer og stiller krav om, at disse skal veere etablerede
inden ibrugtagning.

Bevaringsveerdige bygninger

Der findes ikke bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.

Klimatilpasning

Omradet er ikke omfattet af udpegning for oversvgammelse.
Landskab

Indenfor landskabskarakteromraderne skal landskabets karakter understgttes og styrkes. Der skal tages
hensyn til eventuelle sdrbarheder i omradet.
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Kvaliteterne i Novrup-Andrup karakterlandskab er forteellingen om udskiftningslandskabet, som ses i form af
hegnsstrukturen, og de sma landsbyer med bevaringsveerdige gdrdmiljger, som tilsammen giver en oplevelse
af et lukket og relativt uforstyrret landskab.

Lokalplanen understgtter og sikrer denne fortaelling ved, at de nye boliger etableres inden for de gamle
hegnsstrukturer.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen med en afstand pé ca. 2,5 km fra kystlinjen. I forhold til
kystlinjen er lokalplanomradet beliggende bag jernbane- og industriarealer, hvor der tillades bebyggelse i op
til 8,5 m over terraen. Lokalplanomradet er beliggende i kote 10,5 - 11,5 m DVR90, omtrent samme hgjde som
industriomradet. Da lokalplanomradet er beliggende bag ved jernbane- og industriarealer samt beplantning,
er der ikke visuelle forbindelser med kysten.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at hgjden pa beboelsesbygninger inden for lokalplanomradet ikke
ma overstige 8 m.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer til byzone, men fastholder eksisterende omrader i byzone. Der vurderes
pa baggrund af lokalplanomradets beliggenhed og begraensning af hgjden pa ny bebyggelse, at lokalplanen
ikke vil pavirke kystlandskabet.

Kulturmiljoer

De baerende bevaringsveerdige helheder skal sikres i vaerdifulde kulturmiljger, og der skal ske en vurdering og
videreudvikling af de veerdifulde kulturmiljgers indhold og afgraensning. Inden for kulturmiljger skal
bebyggelse og anleeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pd en made, sd
det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger. Derudover skal der ske en vurdering og
videreudvikling af de vaerdifulde kulturmiljgers indhold og afgraensning.

Lokalplanen sikrer de bevaringsveerdige helheder i kulturmiljget i Novrup, ved at bevare udskiftningshegnene,
ved at landsbyforten kan genetableres, engbaekken kan fritleegges, og lokalplanen understgtter
landsbykarakteren ved bygningsregulerende bestemmelser, som sikrer at byggeri bliver opfgrt i gardstil som
ses i Novrup.

Kulturarvsareal
Omradet er en del af et udpeget kulturarvsareal.

Museerne og Slots- og Kulturstyrelsen har udpeget kulturarvsarealer. Disse arealer kan rumme veerdifulde
skjulte fortidsminder og kulturlevn. Udpegningerne er offentliggjort i den arkaeologiske database ‘Fund og
Fortidsminder’.

Kortlaegningen af kulturarvsarealer skal hjaelpe bygherrer og myndigheder, sé de allerede i en tidlig fase kan
se, om et areal har szrlig arkeeologisk betydning eller ej. Dermed har de mulighed for at placere byggeriet,
sa det ikke pavirker det arkaeologisk fglsomme omrade. Bygherren undgdr dermed alvorlige forsinkelser i
byggeriet og en eventuel stgrre regning for eventuelle arkeeologiske undersggelser.

At et omrade tilsyneladende er fundtomt, ma ikke opfattes som en garanti for, at der ikke er fortidsminder pa
stedet. Det kan kun fagfolkenes forundersggelse afklare.

Museumsloven har som mal, at s3 mange bygherrer som muligt anlzegger uden om arkaeologiske vaerdier.
Kulturarvsarealer er ikke fredede.
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Lufthavnens hindringsplan

Omradet ligger inden for lufthavnens hindringsplan, udpeget i kommuneplanen. Det vil sige, at bygninger og
anlaeg indenfor lokalplanomradet ikke ma have en hgjde, der overskrider lufthavnens hindringsplan. Dette er
sikret ved hjzelp af bestemmelser, der fastsaetter ny bebyggelses maksimale hgjde til 8 m.

Stgjisolinjer
Lokalplanomradet er i hht. kommuneplanens udpegninger delvist omfattet af stgj-ISO linjerne fra

virksomheder og skydebane. Fra lokalplanomradets sydlige afgraensning er der ca. 300 meter til naermeste
virksomhedsskel, og der er ca. 2100 meter til skydebanen.

~ags e

e ¢ o Lokalplangreense q
Skydebane, isolinje 1t
—— Virksomheder, isolinje

Fig.4. Kortbilag med udpegning af ISO-linjer for stgj, herunder for skydebane og virksomheder.

ISO-linjerne er udtryk for planlaagningsmaessige forhold, men ikke de faktiske stgjudbredelser eller
miljggodkendelser. Indenfor stgj-ISO-linjer tillades det ikke, at der etableres stgjfglsom anvendelse,
medmindre det i henhold til de til enhver tid geaeldende love, vejledninger og lignende godtgares, at
graensevardierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og at det i gvrigt ikke er en
belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgj ISO-linjen.

Inden for lokalplanomradet planlagges der for stgjfslsom anvendelse i form af boliger. Der skal foretages de
ngdvendige foranstaltninger sd graensevaerdier for stgj overholdes.

Det skal endvidere sikres, at opholdsarealerne ikke udsaettes for stgj, der overstiger det tilladte jf. den til
enhver tid geeldende miljglovgivning.
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Planomradet vil ikke ligge teettere pa virksomheder mod syd eller skydebanen mod syd end nuvaerende
beboelsesejendomme. De vejledende stgjgraenser for lokalplanomradet er 45/40/35 dB hhv. dag/aften/nat.,
vurderes, blive overholdt, og lokalplanen ikke vil veere til hinder for nuvaerende aktiviteter hos eksisterende
erhverv eller aktiviteter pd skydebanen.

Naturudpegninger

Planomradet er delvist udpeget som potentiel natur og Grgnt Danmarkskort.
Der er ikke udpeget § 3 eller Natura2000 i planomradet.

I 2022 er der vedtaget en strategisk udviklingsplan for Skads, Andrup og Novrup, hvor der er foretaget en
afvejning af arealinteresser i forhold til udvikling af landsbyen og omgivende landskab, se fig. 5 nedenfor.
Med planen vil der kunne forekomme byudvikling i Novrup langs Landsbygaden og mellem
udskiftningshegnene, og landsbyforten (engarealet) skal understgttes.

-~ o e e 1\

Fig. 5. Udsnit fra udviklingspla for Skads, Andrﬁp og Novrup. Her ses bl.a. indsatsomrader i Novrup og
byudviklingsomrader. Der er sat en ring om lokalplanomradet.

Naturen i planomradet understgttes ved, at udskiftningshegnene opretholdes som biologiske levesteder- og
ledelinjer. Lokalplanen understgtter ogsa at engarealet langs Novrup Eng, landsbyforten, udvides ind i
planomradet. Lokalplanen sikrer dette ved, at fallesarealet friholdes for beboelsesbygninger, og overvejende
holdes bygningslgs.

Alt i alt vurderes derfor, at der ikke er natur i planomradet, der forringes, og at landsbyforten far mulighed
for at blive understgttet med lokalplanen.

Udtagning af arealet vurderes ikke at veere afggrende for at sikre sammenhang i Grgnt Danmarkskort.
Lokalplanen vurderes derved at veere i overensstemmelse med retningslinjer for Potentiel Natur.

Eksisterende lokalplaner

Der er ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtzagter for omradet pa tidspunktet for udarbejdelsen af
neervaerende lokalplan.
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Sektorplaner

Spildevandsplanen

Matr.nr. 11e, 11i, 11h og 11k Novrup, Esbjerg Jorder har fdet etableret nyt privat kloakanlaeg, og er derved ikke
en del af spildevandsplanen. Se afsnittet om servitutter.

I spildevandsplanen er der begraensninger pa afledning af overfladevand til kloaksystemet. I lokalplanomradet
skal tag- og overfladevand nedsives indenfor planomrddet. Esbjerg Kommune skal godkende anlaeg for
héndtering af overfladevand. Se afsnittet om afledning af regnvand.

Strategisk varmeplanlaegning

Novrup, herunder lokalplanomradet, indgar ikke i den strategiske varmeplanleegning for Esbjerg Kommune,
hvorfor de nye boliger i planomradet enten skal individuelt opvarmes, eller der skal arbejdes pa en fzlles
Igsning, f.eks. termonet eller solcelleanlaeg. Lokalplanen muligggr etablering af solceller i tagfladen, og hvis der
arbejdes pa en falles lgsning som termonet, giver lokalplanen mulighed for at etablere anlaegget i det grgnne
feellesareal.

Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er, at lokalplanen ikke
fastlaegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt
pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer
om en udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at
forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegs- arbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfare en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet
skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Kulturarvsarealer

Omradet ved Novrup er udpeget som kulturarvsareal, hvilket har som funktion at advare potentielle bygherrer
om, at der er vasentlige fortidsminder i et omrade. Stgrstedelen af lokalplanomradet har gennemgaet en
museal forundersggelse i 2020, og en museal udgravning 2022, hvor der er fundet en hustomt, hegn og gvrige
anleeg formodentlig fra middelalder/rensessance, samt pigstenbrolagt vej.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje
Ca. halvdelen af lokalplanomrddet er omfattet af nbl. §17 skovbyggelinjer fra et skovomrdde nordvest for
planomradet.
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Fig. 6. Kortbilag B, med visning af arealet for skovbyggelinje, med gennemsigtig grgn som signaturfarve.

Ved byggeansggning inden for skovbyggelinjens areal, skal der sgges dispensationen fra skovbyggelinjen, ijf. §
17, stk. 1, i Lov om naturbeskyttelse, jf. § 65, stk. 3 i lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017. Inden for
skovbyggelinjen ma der ikke uden forudgdende dispensation placeres bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne, master og lign.).

Beskyttet natur, § 3

Novrup Engbaek i planomradets nordlige afgraensning er beskyttet natur, og tilstanden ma ikke aendres.
Lokalplanen understgtter flora og fauna i det beskyttede vandlgb ved at der i lokalplanen stilles krav om, at
brinken ned til baekken ikke ma beplantes med trzaeer og buske, se kortbilag B.

Vandlgbsloven

Der ma ikke ske nogen form for regulering af vandlgbene uden at vandlgbsmyndigheden har givet tilladelse
efter vandlgbsloven. Der skal sikres et arbejdsbaelte min. 8 m fra vandlgbet pa begge sider. Derudover ma der
ikke etableres regnbede i en afstand pa under 25 m til vandlgb.

Jordforureningsloven

Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet
(omradeklassificering). Lokalplanomradet er tidligere blevet undtaget fra omradeklassificeringen.

Dette indebeerer, at det anses for dokumenteret i henhold til jordforureningslovens § 72b, at den gverste 2 m
jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke beliggende i omrade med drikkevandsinteresser.

EUs naturdirektiver

Vandomradeplanen

Lokalplanen sikrer, at der ikke ledes tag- og overfladevand til Novrup Engbaek.
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Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU’s medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege sarlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske faellesskaber. Begrundelsen er, at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at
ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdelaeggelse af yngle/raste- omrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Den naermeste registrerede bilag IV art, vandflagermusen, er registreret ca. 800 m nedstrgms planomradet.
Kulturbaerende laehegn opretholdes med lokalplanens bestemmelser i planomradet, og dermed fjernes der
ikke potentielle ledelinjer i landskabet for flagermus. Esbjerg Kommune vurderer, at realisering af lokalplanen
ikke vil kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag
1V, eller disse arters yngle- og rastesteder.

Forhold til geldende servitutter

I forbindelse med lokalplanens realisering skal der tages hgjde for nedenfor naevnte vaesentlige servitutter.

Tinglyst 03.07.2015-1006540617
Dok. om kloakledninger

Ledning ligger inden for lokalplanen

Tinglyst 08.12.2022-1014475373
Dok. om kloakledninger

Ledning ligger inden for lokalplanen
Tinglyst 22.08.2024-1015951802

Dok. om kloakledninger

Ledning ligger inden for lokalplanen
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RETSVIRKNINGER

Efter Plan & Byudviklingsudvalgets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i
planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortraenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, nar de
angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod
erstatning:
e nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke mad nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen nzegtes;

e ndr det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse
uden tilladelse fra byrddet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaldende ejendom ikke kan udnyttes pad en
pkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, galder Planlovens og Byggelovens
bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige
retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pd en made, der skaber risiko
for foregribelse af den endelige plans indhold.

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget. En byggetilladelse,
der er udstedt fagr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.
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Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den
forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og
der ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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BESTEMMELSER

§1

§2

§3

§4

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal

At sikre det bevaringsveerdige kulturmiljg, gennem anvendelses- og beplantningsregulerende
bestemmelser.

At muligggre et boligomrade med teet/lav og dben/lav bebyggelse

At sikre stiadgang til omgivelserne

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONEBESTEMMELSER

2.1. Lokalplanomradet ligger i og skal forblive i byzone.

2.2. Lokalplanen afgraenses som vist pa matrikelkort bilag A og omfatter matrikelnumrene 11e, 11h og
11i Novrup, Esbjerg jorder.

OMRADETS ANVENDELSE

§3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til heldrsbeboelse, og falles opholdsarealer.

§3.2 Bebyggelsen ma kun opfgres som aben-lav bebyggelse, hvoraf én bolig ma etableres som
dobbelthus.

§3.3 Inden for lokalplanomrddet ma der opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanlaeg, faellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v. Der ma dog
ikke opstilles vindmgller.

§3.4 Lokalplanomrddet opdeles som vist pa lokalplankortet, kortbilag B, i 2 delomrader. Delomrade A til
boligformal, og delomrade B til falles opholdsareal.

UDSTYKNING

§4.1 Der ma udstykkes maks. 8 grunde inden for delomrdde A, se kortbilag B.
Safremt der opfgres et flerfamiliehus med 2 boliger, kan der tillades udstykning af 9 grunde.

§4.2 Ingen boliggrund ma udstykkes med mindre stgrrelse end 800 m?.
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8§85

§6

84.3 Mindre skelreguleringer og udstykning til tekniske anleeg, offentlig vej og sti, samt almen
forsynings- eller aflgbsledning eller aflgbsanlaeg samt friareal er tilladt.

VEJE, STIER OG PARKERING

§5.1 Omradet skal vejbetjenes fra Novrupvej i overensstemmelse med principperne vist pa bilag B.
§5.2 Der skal anlaegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig.

§5.3 Parkeringspladser skal etableres som overfladepladser eller i garager og carporte.

§5.4 Der ma kun etableres én overkgrsel pr. bolig til boligvejen med en befzestet bredde pa maks. 6 m.
Vejudlaeg

§5.5 Der skal udlaegges en boligvej i grus i en bredde af mindst 7,5 m med en kgrebane pd mindst 5 m.
som vist i princippet pa kortbilag B.

§5.6 Der skal anlaegges vendeplads med vendemuligheder for 12 m lastbiler for enden af boligvejen som
vist i princippet pa kortbilag B.

Stiudlaeg

§5.7 Der skal udleegges areal til en sti mellem delomrdde A og B, med adgang til det omgivende
stisystem, som vist pa bilag B. Stien skal udlaegges i en bredde pd mindst 3 meter, og anleegges i
en bredde pd mindst 1,5 m.

Belysning

85.8 Belysning af gang- og vejarealer skal udfgres med ensartet armatur med opstilling af armatur med
en lyspunkthgjde pa hgjst 6 meter, og skal vaere udformet sdledes, at lyskeglen ikke er til gene for
omgivelserne.

Oversigtsarealer

§5.9 Der ma ikke sta skilte, beplantning eller andet i oversigtsarealerne til Novrupvej.

LEDNINGSANLAG M.V.

86.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, varmeledninger, telefon,
antenne m.fl. skal fremfgres som jordkabler og ma ligge bade i delomrade A og B.
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§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§8

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen skal opfgres i 11 etager, og tagetagen ma udnyttes.
Carporte, garager og udhuse er undtaget herfor.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8 meter over naturligt terraen.

Der ma etableres maks. 8 boliger i planomrddet. Sdfremt muligheden for én to-familiebolig
udnyttes, kan der tillades i alt 9 boliger.

Bebyggelse skal have en afstand af mindst 2,5 m til vej- og naboskel.

I delomrdde B ma der kun opfgres sekundaert byggeri inden for byggefeltet, pd maks. 50 m?, se
bilag B.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRADEN

§8.1

Boliger skal opfgres som laenge- eller vinkelhuse uden trempel.

Eksempel pa laenge- og vinkelhus med hhv. muret og pudset facade.

§8.2

§8.3

§8.4

§8.5

§8.6

Tage pa beboelsesbebyggelse skal udfgres som symmetrisk saddeltag eller halvvalm med en
taghaeldning mellem 45 - 55°.

Facader skal enten udfgres i tegl, pudset tegl, eller i tree som fremstar sort/naturlig patina/olieret
eller i en kombination af disse materialer.

Traefacader ma ikke udfgres som bjaelke- eller laftehytter.

Tagmaterialet pa beboelsesbygninger skal udfgres med tagsten af rgd tegl eller beton, sort
tagpap, eller som stratag.

Garager, carporte, udhuse o. lign. skal have samme taghaldning som beboelsesbygningen.
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89

§8.7 Tage pa garager, carporte, udhuse o. lign. sekundzer bebyggelse skal udfgres i samme materialer
som tage pa beboelsesbygninger, eller tagpap.

§8.8 Tagmaterialet ma ikke udfgres med blanke eller reflekterende materialer.

§8.9 Sekundaere bygninger som smahuse, carporte og garager skal udfgres i samme materialer som
boligbebyggelsen eller i tree som fremstar sort/naturlig patina/olieret.

§8.10 Der ma kun opsattes solenergianleeg pa tage og kun i samme haeldning som pa tagfladen.

8§8.11 Tekniske anlaeg som f.eks. varmepumper skal afskeermes med en kasse i sort tree eller med
stedsegrgn beplantning.

OPHOLDS- OG UBEBYGGEDE AREALER

Opholdsarealer

§9.1 Der skal som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 100 %
af boligernes etageareal.

§9.2 Opholdsarealer skal tilvejebringes som private- og/eller faellesopholdsarealer.
Beplantning

§9.3 Der udlaegges et areal til falles grent opholdsareal, delomrade B, i tilknytning til landsbyforten.
Arealet skal fastholdes abent og ma ikke beplantes yderligere med trzeer eller buske ud over en
beplantning langs stien, se bilag B

§9.4 De kulturbaerende udstykningshegn indenfor planomradet, se bilag B, skal bevares.
Terraenregulering

§9.5 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terrzen tillades ikke.
Anlag af veje, teknisk forsyning til omradet samt Igsninger til vandhandtering er undtaget herfor.

Hegn
§9.6 Nye haekke i planomrddet ma kun besta af bagehackke.

§9.7 Der ma kun opsattes fast hegn omkring private terrasser, og altid med en afstand pa min. 2,5 m
til skel.

§9.8 Affaldsbeholdere skal afskeermes for omgivelserne med trze eller beplantning i bgg.
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Beleegning/nedsivning

§9.9 Ud over terrasser i tilknytning til boligen, ma havearealet pad den enkelte grund ikke befaestes med
granitskeerver, perlegrus eller lignende, men skal fremstd med beplantning.

§9.10 Tag- og overfladevand skal nedsives indenfor planomradet.
Regnvand fra feellesarealer i form af boligvejen nedsives i LAR-Igsninger langs boligvejen.
Regnvand fra de enkelte grunde nedsives individuelt inden for den enkelte grund.

89.11 Der skal etableres LAR-Igsninger, der sikrer et regnvandsvolumen fra befaestede arealer svarende
til en 100-3rshaendelse.

§9.12 Der ma ikke ske overlgb fra befaestede arealer til Novrup Engbaek.
Novrup Engbaek

§9.13 Der skal friholdes et arbejdsbaelte pa 8 m til Novrup Engbaek.
§9.14 Novrup Engbaek ma ikke rgrlaegges inden for planomradet.

Oplag

§9.15 Henstilling af busser samt last-/fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden
for lokalplanomradet.

§9.16 Henstilling af uindregistrerede kgretgjer ma ikke finde sted inden for planomradet.

§9.17 Udendgrs oplagring ma kun finde sted inden for afskeermede arealer i direkte tilknytning til
bebyggelsen.

§10 GRUNDEJERFORENING

§10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle grundejere i lokalplanens omrade.
Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer i disse, skal godkendes af Esbjerg Kommune.

§10.2 Grundejerforeningen skal oprettes af grundejere, ndr Esbjerg Kommune kraever det, dog senest nar
3 grunde er bebygget.

§10.3 Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af faelles vej, sti, laehegn og feellesanlaeg,
som vist pd lokalplankortet, Bilag B.
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§10.4 Grundejerforeningen skal, for at varetage disse forpligtigelser, udarbejde en anlaegs-, drifts- og
plejeplan for de i § 10.3 naevnte faelles anlaeg.

810.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til
foreningen.

§10.6 Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved at optage lan, at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og administration af
foreningens opgaver, og til at kraeve forngden sikkerhed herfor hos medlemmerne.

§11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg mé ikke tages i brug fer:
de i § 5 naevnte veje, stier og vendepladser er etablerede;
de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede;

det i § 9 naevnte anleeg til nedsivning af regnvand er etableret.

§12 VEDTAGELSE

Ovenstdende forslag til Lokalplan nr. 11-030-0006 er udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af
Byradet i Esbjerg den 17. februar 2025, med henblik pa offentlig hgring.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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FORSLAG TIL LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANANDRING

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANZANDRING NR. 2023.27 OG LOKALPLAN NR. 11-
030-0006 FOR ET BOLIGOMRADE VED NOVRUPVEJ] 81, ESBJERG.

Sagsnummer
mig-a-2020-24209

Indhold

Esbjerg Kommunes Byrdd vedtog den 17-02-2025 at offentligggre forslagene til
kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-0006 for et boligomrade
ved Novrupvej 81, Esbjerg.

Esbjerg Kommune vil gerne hgre dine bemaerkninger til planerne.
Forslagene er i hgring fra 6. februar til 16. april 2025

Forslagene har til formal
e At sikre det bevaringsveaerdige kulturmiljg, gennem anvendelses- og
beplantningsregulerende
bestemmelser.
e At muligggre et boligomradde med taet/lav og aben/lav bebyggelse
e At sikre stiadgang til omgivelserne

Miljgvurdering

Esbjerg Kommune har afgjort, at kommuneplanandringen og lokalplansforslaget ikke
kreever udarbejdelse af en miljgrapport i henhold til Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek.
nr. 4 af 3. januar 2023).

Annonce med klageadgang kan ses pa internetadressen https://www.esbjerg.dk/politik-
0g-demokrati/hoeringsportal

Retsvirkninger

Lokalplanforslaget har den forelgbige retsvirkning, at ejendomme inden for omradet
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Her kan du se planen
Planforslagene kan tilgds i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den grd boks
med vedhaeftede links.

Links

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/



https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal
https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/
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Kommuneplanaendring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-
novrupvej-81-esbjerg/

Hgringsportalen - Lokalplan/Kommuneplanandring
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e

Hgringsportalen - Miljgscreeningsafggrelse
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f

Din mulighed
Har du bemaerkninger eller aendringsforslag til planforslagene, skal disse indsendes
skriftligt enten digitalt eller via brev.

Ved digital henvendelse kan du nederst pd denne side finde en bld boks med teksten
"Sig din mening* og direkte herfra indsende dit svar.

Ved fysisk henvendelse fremsendes brevet til Esbjerg Byrad, Teknik & Miljg, Byplan,
Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Alle henvendelser skal vaere modtaget senest den 16. april 2025.


https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f

Esbjerg Teknik & Miljg

Kommune By- & Arealudvikling

Torvegade 74, 6700 Esbjerg
Dato 5. december 2024

Miljevurdering af planer og programmer

Afgerelse om miljgvurderingspligt for kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-
0006 — Boligomrade ved Novrupvej 81, Esbjerg.

Esbjerg Kommune har igangsat en planproces for et nyt boligomrade i Novrup, Esbjerg. Anmodningen
omhandler ny planlaegning som vurderes at vaere omfattet af miljgvurderingslovens § 2 stk. 1.

Esbjerg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening i henhold til bekendtgagrelsen af lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)'. Planen er omfattet af lovens § 8 stk. 1, men
vurderes efter § 8 stk. 2, da den fastsaetter rammerne for et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Miljgscreeningen er gennemfart efter inddragelse af de relevante kriterier der er angivet i lovens bilag 3 og
afgarelsen traeffes efter haring af berarte myndigheder jf. lovens § 32.

Afgorelse
Esbjerg Kommune afger, at kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-0006 Boligomrade

ved Novrupvej 81, Esbjerg, ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal foretages en
miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 10.

| falgende skema er der redegjort for de vurderinger der ligger til grund for afgagrelsen.

Uacceptabel
Uonsket
Acceptabel
Ubetydelig

Emner Pavirkning

Lokalplanomradet er i dag delvist udstykket, men endnu ikke
bebygget. En del af omradet er desuden udpeget som seerligt
veerdifuld natur, fordi det ligger i direkte tilknytning til et
eksisterende §3-beskyttet naturomrade.

Biologisk
mangfoldighed,  Lokalplanen sikrer, at de historiske udskiftningshegn bevares og X
flora, fauna dermed opretholdes som biologiske levesteder og ledelinjer.

Den del af planomradet, der graenser op til den § 3-beskyttede
eng, udlaegges til grant feellesareal, hvor der kun kan opfares et
mindre feelles udhus op til 50 m2.

! Miljgvurderingsloven jf. lovbek. nr. 4 af 3. januar 2023
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Planerne vurderes derfor ikke at pavirke den biologiske
mangfoldighed i veesentligt omfang.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og er i udviklingsplanen
for Skads, Andrup og Novrup udlagt til boligudbygning.

Omréadet ligger knapt 300 m fra et eksisterende erhvervsomrade
Befolkningen syd for Novrup, hvilket vurderes tilstreekkeligt for at undga X
miljgkonflikter.

Der vurderes pa den baggrund ikke at ske en vaesentlig
pavirkning.

Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, hvor omradet

Grundvand, udlaegges til spildevandskloakering.
overfladevand, X
jordbund Overfladevand skal handteres lokalt i planomradet og vil dermed

ikke pavirke tilstanden i Novrup Engbaek.

Lokalplanen giver mulighed for en variation af enfamilieboliger,

flerfamilieboliger og teet-lav byggeri, som sikrer et bredere udbud

af boligtyper i Novrup og dermed kan veere med til at understgtte X
de lokale flyttekaeder i landsbyen.

Materielle goder

Omradet er beliggende inden for kystneerhedszonen, men grundet
terraenforhold og lokalplanens begraensning af bygningshgjder

Landsk_ap o9 vurderes planen ikke at pavirke kystlandskabet.

byggelinjer . . . X
Omréadet er desuden omfattet af en skovbyggelinje. Der er i
lokalplanen indarbejdet dispensation for denne.

Novrup er udpeget kulturmiljg med regional hgj veerdi. Novrup er
sarbar overfor udbygning og forteetning, som kan gdeleegge
landsbyen overordnede struktur og de steerke karakteristika fra
udskiftningen.

Lokalplanomradet ligger tilbagetrukket fra landsbygaden, bag

eksisterende bebyggelse og mellem de kulturbaerende

hegnsstrukturer. Dermed vil omradet ikke vaere synligt ved X
passage gennem Novrup, mens bebyggelsen set fra det dbne

landskab mod syd kun begraenset vil veere synligt gennem de
bevaringsvaerdige hegn.

Kulturarv,
arkitektonisk og
arkeeologisk arv

Det vurderes derfor, at boligudstykningen ikke vil pavirke
kulturmiljget vaesentligt.
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Det ber unders@ges, om det er muligt at tilkoble omradet pa det X
eksisterende fjernvarmenet i Novrup.

Andre forhold
Konklusion
Pa en reekke punkter er der vurderet at veere mulighed for en Uacceptabel
mindre pavirkning. Her er det muligt for lokalplanen at minimere (Ua)
pavirkningen.

Miljgvurdering X X Ugnsket (Ug)
Pa alle gvrige punkter er det vurderet, at pavirkningen er
ubetydelig. Acceptabel (Ac)
Samlet set vurderes det, at de undersggte punkter ikke medfarer Ubetydelig (Ub)
en miljgpavirkning, der skal undersgges nesrmere.

Partshering

Esbjerg Kommune har vurderet, at der ikke forekommer andre parter i sagen end ansgger, som i henhold til
forvaltningslovens? § 19 har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Lovgrundlag
Afgarelsen er truffet med baggrund i Miljgvurderingsloven samt Planloven?.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1, kan afgerelser efter miljgvurderingsloven paklages efter de
klageregler, der er fastsat i den lovgivning, som planen er udarbejdet i henhold til. Afgarelsen om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering af planleegningen, kan paklages til Planklagenzevnet efter reglerne i
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Klageberettigede parter inkluderer myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en
vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Klagen indsendes via 'Klageportalen for Neevnenes Hus’ som kan tilgas pa www.naevneneshus.dk. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

Klagefristen er 4 uger fra offentliggarelse af afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Klagegebyr

Nar du klager, skal du som privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via Klageportalen. For
virksomheder og organisationer er gebyret 1.800 kr.

2 Forvaltningsloven jf. lovbek. nr 433 af 22/04/2014
3 Planloven jf. lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere sendringer
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Fritagelse for brug af Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen, senest
samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er
meddelt. For yderligere information henvises til Planklagensevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes
Hus — www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber den 18. februar 2025.
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ANNONCE VED MILJGSCREENINGSAFGORELSE

MILJOSCREENINGSAFGORELSE FOR ET BOLIGOMRADE VED NOVRUPVE] 81,
ESBJERG.

Sagsnummer
mig-a-2020-24209

Indhold

Esbjerg Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 11-030-0006 for et
boligomrade ved Novrupvej 81, Esbjerg og aendring af kommuneplanens
rammeafgraensning for det pageeldende omrade. Kommunen har inddraget relevante
interessenter i planprocessen og pa denne made begraenset planens miljgmaessige
konsekvenser.

Afgorelse

Esbjerg Kommune afggr, at lokalplan nr. 11-030-0006 for et boligomrade ved
Novrupvej 81, Esbjerg og kommuneplanandring nr. 2023.27 ikke vil f& vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal foretages en miljgvurdering i henhold
til miljgvurderingslovens?! § 10.

Begrundelse

Planen er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2, men da der er tale om et
mindre omrade pa lokalt plan eller sma andringer i det geeldende plangrundlag, er der
ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Links

Hgringsportalen - Lokalplan/Kommuneplanandring
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e

Hgringsportalen - Miljgscreeningsafggrelse
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f
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