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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Hvad er en lokalplan?
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

o Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

e Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til

omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlagning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skenner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet

niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Baggrund og formal

Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan saette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til &endringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette usendret. En lokalplan
medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil andre noget
pa din ejendom, skal eendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Redegorelse
Baggrund og formal

Denne lokalplan danner grundlag for at skabe et szerligt byomrade pa Esbjergs tidligere hgjskolearealer, der ligger

attraktivt i forlaengelse af Esbjergs campusomrade og ved Vognsbgl Park.

Der gnskes et varieret byomrade med forskellige boligtyper og et lokalcenter. | centeromradet gnskes bl.a. mulighed
for dagligvarebutik, pleje- og sundhedsfunktioner samt lokaler til erhverv og anden service og bylivsfunktion. De

forskellige boligtyper skal sikre boligtilbud til de forskellige behov pa boligmarkedet.
Visionen er at skabe et baeredygtigt byomrade i Esbjerg:

o Et sted hvor den gkonomiske, sociale og miljgmaessige baeredygtighed bidrager til et levende og smukt
byomrade, der er vokset ud af stedets DNA.

o Et sted hvor man bor midt i en park tzet pa by og vand.

Esbjerg Hgjskoles oprindelige bygninger er bevaringsvaerdige, og kulturmiljget er af national hgj vaerdi. Denne
lokalplan har derfor bl.a. til formal at sikre bevaringen af de oprindelige bygninger i omradet. Ligeledes er det
hensigten at bevare og respektere kulturmiljget gennem bevaringsbestemmelser for landskabet og hensynsfuld
placering og udformning af nyt byggeri. Randbeplantning ud mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade skal i videst
muligt omfang bevares og evt. genetableres, sd omradets grgnne udtryk mod de store veje forbliver smukt og

indbydende ved ankomst til Esbjerg. Omradet i sin helhed skal fremsta med hgj bebyggelse mod Spangsbjerg
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Beliggenhed og eksisterende forhold

Kirkevej og hjgrnet mod Stormgade og inde i omradet, lavere bebyggelse med grgnne arealer imellem. Herved skal
der sikres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, og at bl.a. p-pladser far en grgn karakter. | redeggrelsens

afsnit om ubebyggede omrader uddybes hvilken karakter, de grgnne omrader skal have.

Grundet omradets placering i forhold til Vognsbgl Park, Den Grgnne Ring og store feerdselsarer, skal denne lokalplan
sikre gode adgangsmuligheder for blgde trafikanter fra Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade til Vognsbgl Park. En del

af det eksisterende stisystem skal bevares, som en del af det eksisterende kulturmiljg.

Lokalplanen skal give mulighed for, at der pa hjgrnet af Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej skal kunne etableres et
ikonisk hgjhus, der i toppen er slankt, mens det ved bunden vil brede sig ud og rumme en bredere vifte af funktioner
for hele omradet. Generelt skal lokalplanen give mulighed for et levende omrade, med gode arealer til felles ophold,

som eksempelvis overdaekkede atriummiljger.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 5 ha og omfatter den tidligere Esbjerg Hgjskole. Omradet afgraenses
mod nord af Spangsbjerg Kirkevej, mod gst af Stormgade, mod syd af et ubebygget areal bl.a. med boldbaner, og

mod vest Vognsbglparken.

Vest for lokalplanomradet ligger de to hgjhuse i Lysningen 2, der er opfert i omradet for hgjskolens tidligere
forstanderbolig, som et farste led i transformationen af den tidligere hgjskole. Den hgjeste bygning i Lysningen 2 er

opferti 14 etager.

Tilstedende boligomrader gst for Stormgade bestar hhv. af dben-lav byggeri nord for Spangsbjerg Kirkevej, og alment

byggeri i form af hgjhuse op til 6 etager syd for Spangsbjerg Kirkevej.

Langs Niels Bohrs Vej, nord for Spangsbjerg Kirkevej, ligger der kollegieboliger og uddannelsesinstitutioner. Her er

bygningshgjden op til 2 etager.

Lokalplanomradet er beliggende ved et af Esbjergs hovedfaerdselsarer, Stormgade, der giver direkte adgang til
midtbyen for bade bil- og cykeltrafik.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Vognsbgl Park

Skréafoto af lokalplanomradet (markeret med rade prikker) og de omkringliggende omrader. SDFE 2019.

Ud mod Spangsbjerg Kirkevej ligger et 10 meter bredt plantebaelte bestdende hovedsageligt af stgrre ege- og
bggetraser, men ogsa en del buskads bl.a. bestaende af pil og rgn. Det grenne baelte ud mod Spangsbjerg Kirkevej og
pa hjgrnet til Stormgade er karakteriserende for omradet. Det danner en visuel forbindelse til Vognsbglparken, som er

en del af Den Grgnne Ring. Ligeledes er det grgnne baelte med til at gsre Stormgade til en grgn indfaldsve;.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Stormgade set fra nord i sydlig retning, hvor de store traeer til hgjre i billed t markerer lokalplanomradets nordgstlige

hjgrne. Google 2022.

Spangsbjerg Kirkevej set fra gst i vestlig retning. Det grgnne beelte til lokalplanomradet bestar af hgje treeer,

hovedsageligt eg og bag, blandet med buske af bl.a. pil og anden opvaekst. | baggrunden ses hgjhusene i Lysningen 2.

Hgje traeer, eg og bag, i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet set fra Stormgade mod nord.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

LA I T

Traeer og delvis bevaringsveerdig mur i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet, set fra Stormgade mod syd.

| den sydlige del af omradet ligger 4 punkthuse og Esbjerg Hgjskoles hovedbygning. Det er herfra at terraenet far et
tydeligt fald mod syd og det er tydeligt at bebyggelsen er placeret i forhold til landskabet. Mellem punkthusene star
hgje traeer, bl.a. fyr, eg og bgg, sandsynligvis plantet da husene blev opfart.

Parkomradet nord for punkthusene set i sydlig retning. Til venstre ses hgjskolens gamle bygninger, i midten og til hgjre i
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

billedet ses de to gstligste punkthuse.

De to vestlige punkthuse set fra nord mod sydvest. | baggrunden ses skoven ved Vognsbgl Park, i forgrunden
parkomradet med en af de bevaringsveerdige stier med chaussésten.

Esbjerg Hgjskole har gennem sit 100-arige virke sggt at opfylde tidernes uddannelsesbehov gennem skiftende

rammer, skiftende paedagogiske metoder og skiftende samarbejdspartnere.

| 1947 vandt arkitekt Otto Frankild konkurrencen om Danmarks fgrste nybyggeri som rammen om en moderne

Hgjskole i Stormgade i direkte tilknytning til Vognsbglparken og de dyrkede marker omkring, som bidrog til hgjskolens
husholdning.

Arkitekten udtalte om byggeriets stgrste potentiale: "Arealets mest markante traek er den sydvendte skraning, som

bygningerne blev anlagt pa toppen af”. Det var landskabet der satte dagsordenen.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Anvendelse

Luftfoto af Esbjerg Hgjskole, 1968, Peter Nissen. Esbjerg Byhistorisk Arkiv.

I april 1955 blev "arbejderuniversitet” i Esbjerg indviet og satte dermed Esbjerg pa landkortet.

Esbjerg Hgjskoles bygninger og landskab skal ses i sammenhaeng med boligforeningsbyggeriet fra samme periode
pa den gstlige side af Stormgade. Hgjskolen, Spangsbjergparken samt det naerliggende kolonihaveomrade er taenkt

som en helhed - som et samlet og helstgbt velfeerdsbyggeri.

| 2012 sluttede en epoke for Esbjerg Hgjskole. Bygningerne danner i dag rammen om Esbjerg Park og enkelte boliger,

indrettet i de 4 oprindelige punkthuse.

ey P I o e,

B b (IO UL

Esbjerg Hajskoles gamle bygninger, der i dag danner rammen om Esbjerg Park.

Lokalplanens indhold
Anvendelse

Lokalplanen inddeler planomradet i delomraderne A, B, C, D og E som vist pa Lokalplankort Bilag B.

Delomrade A omfatter de 4 punkthuse og det bevaringsvaerdige landskab i den sydlige del af lokalplanomradet.

Omrédets anvendelse fastlaegges til beboelse, hotelvirksomhed og feelles opholdsarealer.

| delomrade B, afgraenset som vist pa Lokalplankort Bilag B, fastleegges anvendelsen til lokalcenter med mulighed for
at etablere butikker, der betjener lokalomradet, boliger, sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv,
kontorerhverv, engroshandel, offentlige institutioner, kultur- og idraetsanlaeg, hotel og restauration samt beslaegtede
aktiviteter. Det er i dette omrade, de fleste publikumsorienterede funktioner vil veere og er saledes orienteret mod

Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade.

Delomrade C udleegges til lokalcenter med mulighed for boliger, sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv,
kontorerhverv, engroshandel, offentlige institutioner, kultur- og idraetsanleeg samt beslaegtede aktiviteter, dog ikke

butikker og restaurationer.
Delomrade D udlaegges til boliger, herunder bofeellesskaber, plejeboliger og lignende, samt fzelles opholdsarealer.

Delomrade E omfatter den gamle hgjskoles hovedbygning, som er bevaringsvaerdig, og forpladsen mod Stormgade. |
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Bebyggelse

dette omrade fastleegges anvendelsen til lokalcenter med anvendelse forenelig med de bevaringsveerdige bygninger
og trafikforholdene i omradet. Dette kan bl.a. veere beboelse, liberalt erhverv, herunder butikker, kontorerhverv,

sundhedserhverv, offentlige institutioner, hotel og restauration samt besleegtede aktiviteter.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en varieret bebyggelse og sikrer samtidigt, at eksisterende

bevaringsvaerdige bygninger bevares for eftertiden.

Ved renovering af de bevaringsveaerdige bygninger skal det oprindelige udtryk bevares, ligesom man ved nybyggeri

skal vaere varsom med at introducere et nyt arkitektonisk udtryk.

Ved renovering af eksisterende bygninger eller opfgrelse af nye bebyggelser skal fokus vaere pa de eksisterende
bygningers primaere bygningstraek, som de stringente bygningskroppe uden udhaeng og anvendelse af enkle, robuste

materialer, bade i bygninger og som belaegninger.

Lokalplanen sikrer, at de 4 oprindelige punkthuse samt hovedbygningen til hgjskolen bevares og, at aendringer skal

ske med respekt for byggeriets oprindelige arkitektur.

Udover de bevaringsvaerdige bygninger, ma der opfgres 25.000 m2 etageareal til bolig og erhverv. Udover de 25.000
m2, ma der tillige opfgres glasoverdaekkede opholdsarealer, f.eks. som atriumgarde mellem bebyggelserne med et

samlet areal pa 2.500 m2.
Lokalplanen udlaegger i alt 5 byggefelter til nybyggeri.

| delomréde B, udlagt til de udadvendte byfunktioner, herunder dagligvarebutik, er udlagt et byggefelt (B1), hvor der er
mulighed for at opfare et hgjhus pa op til 20 etager. Hgjhusets base vil bl.a. kunne rumme butikker, mens bygningen
fra 6. etage og opefter, skal udfgres som et tarn. Lokalplanen regulerer ikke tarnets udformning, men fastsaetter, at

tarnets enkelte etager ikke ma veere stgrre end 600 m?, for at sikre, at tarnet ikke bliver for massivt.

Der udlzegges endvidere to byggefelter langs Spangsbjerg Kirkevej (B2 og B3) hvor bebyggelsen ma opfgres i op til 15
etager. Byggeriet langs Spangsbjerg Kirkevej ma séledes opfgres som en sluttet randbebyggelse parallelt med vejen,
med en hgjde af 7 til 15 etager.

| delomrade D udlaegges et byggefelt til den fgrste bygningsraekke nord for punkthusene, B5. Her ma bygges huse i
hgjst 2 etager med udnyttelig tagetage. Bygningerne i B5 skal udfgres med sadeltag.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Et eksempel pa hvordan byggeriet kan se ud. Her illustreres bl.a. overgangen mellem eksisterende byggeri og det

planlagte. Visualisering af Friis og Moltke.

Derudover udlaegges der et byggefelt (B4), hvor bebyggelsen ma opferes i forskellige hgjder op til 8 etager.

Overdaekkede gardrum er seerlige fri- og opholdsarealer, som kan anvendes uafhaengigt af vejret. Disse gardhaver
samt altaner og tagterrasser kan i et vist omfang indregnes som en del af de fri- og opholdsarealer, som lokalplanen

kraever etableret. Den gvrige del af det kreevede fri- og opholdsreal skal etableres udendgrs pa terraen.
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Eksempel pa overdaekket atrium. lllustration af Friis og Moltke.

Lokalplanen giver mulighed for, at byggeriet bade kan opfgres med sadeltag og med fladt tag. Sadeltaget er en fin
reference til hgjskolens bygninger, mens det flade tag ses flere steder i neermiljget, bade for Lysningen 2, for flere af
uddannelsesinstitutionerne og for etagebyggeriet pd modsatte side af Stormgade. Det flade tag giver ogséd mulighed

for at anvende tagfladen til opholdsarealer, herunder tagterrasser og taghaver.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Eksempel pa taghave. Foto af CEF Organics.

Lokalplanen giver mulighed for forskelligartet byggeri og byggeri med forskellige materialer, bl.a. materialer som trae

og stal, men dog med hovedvaegten pa tegl.

lllustration af hvordan bygningerne i omradet kan se ud. Friis og Moltke.

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse af mange forskellige facadematerialer, herunder ogsa muligheden for at

begrgnne facader, som det fx vil kunne vaere relevant imod erhvervslokaler.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Ubebyggede arealer

Eksempel pa begrgnning af facade. Foto: Realdania.

Intentionen er, at der kan skabes et boligomrade med forskellige typer bygninger, med nogle gennemgaende traek,
herunder omkring byggeriets facader der primaert udfgres i tegl og tree. Lokalplanen har derfor brede rammer i forhold

til fx udformning af taghaeldninger, hvor der er mulighed for at kombinere flade tage med forskellige taghaeldninger.

Eksempel p& kombination af forskellige facadematerialer, taghaeldninger og bygningshgjder. Z£belggade, Arhus. Foto:
Gitte Hansen, MBYland.

Ubebyggede arealer

Ligesom lokalplanen sikrer de bevaringsvaerdige bygninger i omradet, sgger lokalplanen ogsa at sikre s& meget som
muligt af den grénne rand mod bade Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej. Traeerne i den sydvestlige kant af omradet
udger en del af skoven i Vognsbgl Park. Disse traeer vil i lokalplanen sa vidt muligt blive bevaret, samtidig med at

skovbrynet udnyttes til f.eks. p-arealer, legeplads, ophold m.m.

Esbjerg Kommune har i forbindelse med udbud af lokalplanomradet udpeget randbeplantningen langs Spangsbjerg

Kirkevej og pa hjgrnet af Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade som bevaringsveerdig. Dog er det gnsket, at der tyndes
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

ud i randbeplantningen, sa der skabes indblik til lokalplanomradet. | beplantningen langs Spangsbjerg Kirkevej vil der
blive udvalgt traeer til bevaring i grenne 'lommer', hvorimellem der kan etableres parkeringspladser og en

randbeplantning i form af haek eller buske.

Grundkort ikke nedvendigvis ajourfrt og mallast. Ingen retsgyldighed

Randbeplantningen, som i et vist omfang s@ges bevaret, mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade, er markeret med en
gren polygon.

Randbeplantningen mod Spangsbjerg Kirkevej er i dag minimum 10 meter bredt. | lokalplanen udleegges der et baelte
pa 3 meter, hvori de eksisterende traeer i et vist omfang bevares, men hvor der ogsa abnes op, sa der skabes indkig til
lokalplanomradet. Derudover reserveres 'grgnne lommer' langs Spangsbjerg Kirkevej, hvor flere af de eksisterende
traeer bevares. Dette vises principielt pa lokalplankort Bilag B. Lommerne skal have en stgrrelse pa minimum 5x5 m
afhaengig af de traeer, der gnskes bevaret. Traeerne, der skal bevares, udpeges af kommunen i samarbejde med
bygherre. Der kan vaere mellem 7 og 15 m mellem de grgnne lommer. Traeerne vil hver iseer udvikle deres kroner og
udfylde pladsen imellem. Pa hjgrnet af Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade skal der endvidere plantes en hzek eller
etableres en lav mur, der skeermer vejkrydset for blaendende billygter. Hensigten er at bevare omradets grgnne udtryk

mod Spangsbjerg Kirkevej og give parkeringsarealerne inden for lokalplanomradet et grgnt praeg.

Treeerne pa hjgrnet af Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade har seerlig stor betydning for det indtryk nordfra-
kommende bilister far af Esbjerg som by. Det er derfor vigtigt, at disse treeer -om ngdvendigt- erstattes med nye treeer,
eller at hjgrnet pa anden vis far et veldefineret og karakterfuldt udseende. Hjgrnet skal veere indbydende, da det ligger

ud til en vigtig indfaldsvej.

Lokalplanen bestemmer ikke at den nuvaerende gruppe traeer skal bevares, men sikrer derimod at omradet fortsat vil
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

opleves grgnt, og samtidig muligggres det at skabe visuel fo bindelse til vejne et.

\"‘\i

Y

En illustration af hvordan hjgrnet mod krydset, Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade kan se ud i fremtiden.

Lokalplanen sikrer, at der pa hjgrnet etableres traeer og sterre sammenhaengende bede, der giver det grgnne udtryk.
Lokalplanen sikrer desuden, at den eksisterende mur erstattes af en ny afskaermning mod krydset. Den nye
afskaermning vil kunne etableres som en mur, som plantekasser eller evt. som en haek med stedsegrgn beplantning,

saledes at parkering i lokalplanomradet adskilles fra trafikken pa de offentlige veje.

Langs den nye afskaermning, skal der etableres flere bede med traeer og buske, herunder min. ét stgrre bed, hvor der

er plantet mange forskellige traeer, buske og stauder, der kan give omradet et indbydende udseende.
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Traeer i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet set fra Stormgade mod syd. Disse traeer planlsegges fjernet i
forbindelse med byggeprojektet. Her ses ogsa den bevaringsvaerdige mur, som lokalplanen sikrer delvist bevaret.
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Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Traeer for lpvfald i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet. Set fra Stormg de mod nord.

ESBJERG-
PARK

Lokalplanomradets randbeplantning langs Spangsbjerg Kirkevej. | baggrunden ses hgjhusene i Lysningen 2.

Inde i lokalplanomradet skal der sikres et stort sammenhaengende opholdsareal pa min. 2.500 m? med en bredde pa
min. 20 m, sa der er mulighed for forskellige aktiviteter og funktioner, herunder handtering af regnvand ved kraftige
regnskyl.

Illustration af hvordan omradets sammenhaengende opholdsareal kan se ud. Friis og Moltke.

Lokalplanen fastleegger desuden bevaringsbestemmelser for landskabet syd for de 4 punkthuse og parkarealet
mellem og nord for punkthusene, som vist pa lokalplankort Bilag B. Der har tidligere vaeret udsigt mellem
bygningerne, ligesom bygningerne har haft luft omkring sig, hvilket kan ses pa luftfotoet fra 1968 i afsnittet

'Beliggenhed og eksisterende forhold'. Traeerne, der oprindeligt blev plantet i en 'bund' af buske, er blevet store, og der
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er med tiden blevet tyndet ud i buskadset. Traeernes kroner kan Igftes og enkelte traeer fiernes, for at skabe udkig og
luft omkring punkthusene. Ellers fastholdes parkomradet mellem og nord for punkthusene og greesarealet syd for

punkthusene, som det er i dag, ved lokalplanens tilblivelse.

Foto af punkthusene set fra syd mod nordvest. Traeer, der heemmer udsigt fra punkthusene, planlzegges fjernet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade.

Fra Spangsbjerg Kirkevej ma der i alt etableres to vejadgange til planomradet, i princippet som vist pa lokalplankort
Bilag B. Den gstlige vejadgang (V2) skal betjene centeromradet, herunder en dagligvarebutik samt funktionerne i det

op til 20 etager hgje tarn.

Til at betjene boliger, butikker og eksisterende funktioner i delomraderne B, C og E, forventes der behov for ca. 140-

160 parkeringsbase.

Lokalplanens vestlige vejadgang (V3) fra Spangsbjerg Kirkevej skal betjene bebyggelsen langs Spangsbjerg Kirkevej

samt byggeriet i lokalplanomradets delomrade D og punkthusene i delomrade A.
Der forventes i dette omrade samlet ca. 230-260 parkeringsbase.
Hver vejadgang skal betjene hver sin del af lokalplanomradet.

Inde i lokalplanomradet skal der etableres interne veje, stier og parkeringsarealer i forhold til omradets brug. Det
forventes, at det samlede parkeringsbehov for hele lokalplanomradet er pa ca. 350-400 parkeringsbase, mod de

nuvaerende ca. 160 parkeringsbase i omradet.

Ved anlzeg af parkeringspladser med mere end 50 base skal mindst hver 8. parkeringsplads vaere grgn. Hermed
menes et areal, der svarer til en ottendedel af parkeringspladserne ved optimal udnyttelse. Disse grgnne
parkeringsbase taller med i parkeringspladsregnskabet. For at fa tilstraekkeligt store plantefelter, skal et plantebed

mindst udggre et areal svarende til to parkeringsbase. Plantebedets smalleste led skal mindst vaere 2.5 m bred.
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P-arealerne mod Spangsbjerg Kirkevej anlaegges i princippet som beskrevet i afsnittet 'Ubebyggede arealer’, hvor

bevaring af den eksisterende randbeplantning skal prioriteres.

Omradets parkeringspladser kan etableres som en variation af sma decentrale pladser, stgrre omrader, hvor der ogsa
er mulighed for feelles opsamling af renovation, overdaekkede parkeringsarealer samt parkeringskaeldre. Der hvor det
er muligt og hensigtsmaessigt, kan parkeringsarealerne have flere funktioner. Saledes vil de f.eks. ogsa kunne
anvendes til ophold og leg samt opsamling og forsinkelse af tag- og overfladevand ved stgrre regnhaendelser.

Plantebede til opsamling og forsinkelse af regnvand skal tilplantes med planter, der kan tale skiftende vandstand.

Overdaekkede parkeringsarealer kan ligeledes gives et grgnt udseende, fx ved at beplante tagene med graes eller

stenurt og dermed forsinke regnvand. Ligeledes kan facaderne begrgnnes med beplantning.

For at skabe en arealeffektiv udnyttelse af grunden, forventes en stgrre del af omradets parkering etableret som
enten parkeringshus- eller kaelder, med adgang fra Spangsbjerg Kirkevej. En parkeringskaelder eller -hus giver

mulighed for at arealet ovenover kan anvendes f.eks. til rekreative formal eller byggeri.

Miljgmaessige forhold
Husaffald og erhvervsaffald

Affald fra bebyggelsen skal kildesorteres og bortskaffes i overensstemmelse med kommunens gaeldende regulativer
for husholdningsaffald og erhvervsaffald. Der skal etableres faelles nedgravede affaldslgsninger til betjening af alle

boliger i lokalplanomradet.

Stgj
Virksomhedsstgi:

Der er ikke kendte virksomhedsstgijkilder, der kan belaste planomradet udefra. Inden for lokalplanomradet tillades

forskellige erhverv inkl. butikker i miljgklasse 1-3 jf. Miljgstyrelsens Handbog om Miljg og Planlaegning.

De erhverv, lokalplanen tillader, og den nuvaerende drift fra Esbjerg Park, kan give anledning til stgjgener for andre dele
af lokalplanomradet i forbindelse med bl.a. varelevering, udsugning og anden virksomhedsdrift. Boliger skal sikres

mod stgjbelastning.
Stgjende aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Der kraeves, at et akkrediteret stgjfirma udarbejder en stgjredeggrelse, der dokumenterer, at greensevaerdierne for stgj

kan overholdes i forhold til stgjfglsom anvendelse i resten af lokalplanomradet.
Trafikstgj (vejstgj):

En del af lokalplanomradet er omfattet af stgjisolinjer fra Spangsbjerg Kirkevej og fra Stormgade. Der mé ikke opferes
boliger eller indrettes opholdsarealer inden for stgjisolinjerne, medmindre der gennem malinger eller beregninger er

fastlagt, at de vejledende graenseveerdier for stgj kan overholdes.

De vejledende graenseveerdier for stgj kan overholdes indendgrs f.eks. ved at tilbagetraekke bygningerne fra vejene og
ved at indrette entre, kakken, bryggers, badevzerelse o. lign. mod stgjbelastede facader, saledes at opholds- og

soverum vender veek fra stgjbelastede facader.

De vejledende graensevaerdier geelder for savel private som fzelles opholdsarealer og for opholdsarealer over terraen
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som altaner og tagterrasser. Bygninger placeret mod de stgjbelastede veje vil kunne virke som en stgjskaerm for de
bagvedliggende opholdsarealer. Placeringen og udformningen af bygningerne har i den forbindelse naturligvis

indflydelse pa indvirkningen.

Stov- og stgjgener i anleegsfasen:

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stgjgener i omgivelserne.
Det forudsaettes, at generne forsgges minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og Fang

Kommune” skal overholdes.

Afledning af regnvand

Forud for lokalplanens udarbejdelse er der foretaget en rackke geotekniske undersggelser af omradet. Disse
undersggelser er vedhaeftet denne lokalplan som bilag. | forbindelse med de geotekniske undersggelser er det
konstateret, at der i omradet er gode forhold for at nedsive. Med henblik péa ikke at overbelaste kloaknettet eller
sgerne i Vognsbglparken, skal det sikres, at overfladevand fra befaestede arealer i lokalplanomradet nedsives indenfor
omradet, og at der ikke sker yderligere afledning pa overfladen end ved lokalplanens vedtagelse. Der er udarbejdet en
vandhandteringsplan, der overordnet redeggr for, hvorledes overfladevand kan handteres inden for lokalplanomradet

ved en 100 &rshaendelse.

| forbindelse med den mere detaljerede projektering af omradet, skal der sikres lgsninger til den lokale handtering af
regnvand. Regnvand kan handteres pa flere forskellige mader i lokalplanomradet, bl.a. via vedsivning i faskiner,
omrader med opmagasineringskapacitet, fx pa en legeplads, i omrader med fastbund/membran, hvor vand kan

forsinkes, inden det nedsives. Herved kan vandet indga som et rekreativt element i omradet.

Eksempler p3, hvordan vandhandtering kan indpasses i landskabet.
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Eksempler p3, hvordan regnvandshandtering kan anvendes rekreativt i byrummet.

Lokalplanen fastleegger ikke metoder til regnvandshandteringen. Der er ved lokalplanen givet mulighed for forskellige
Igsninger afhaengig af det enkelte omrades funktion og tektoniske udseende. Mulige Igsninger kan omfatte etablering
af centrale og decentrale faskiner, forsinkelsesbassiner, regnvandsbede ved parkeringsarealer, nedsaenkede
opholdsarealer til handtering af ekstrem regn, afgreensning af parkeringspladser for at skabe forsinkelseskapacitet

samt flere andre metoder.

Andre planer og love

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan
Kommuneplanandring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse Kommuneplan 2022-2034.
Uoverensstemmelsen er fglgende punkter:

- | Kommuneplan 2022-2034 er omradet udlagt til offentlige formal.

- Lokalplanen udleegger omradet til blandet boligomrade og lokalcenter.

P& den baggrund er andring nr. 2022.12 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der

redeggres naermere for aendringerne.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og kommuneplanaendringen.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal fastholdes i byzone i overensstemmelse med nuvaerende

kommuneplanramme og kommuneplanandringen.

Raekkefglge

Omradet er ikke omfattet af tids- og reekkefglgebestemmelser.
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Anvendelse

| kommuneplan 2022-2034 er omradet udlagt til offentlige formal. | kommuneplanaendringen fastlaegges
anvendelsen til blandet boligomrade og lokalcenter med udvidet anvendelse til hotel og restauration samt reservation
til dagtilbud. | overensstemmelse med kommuneplanandringen fastlaegges anvendelsen i lokalplanen til blandet

boligomrade og lokalcenter.

| centeromradet er der mulighed for at etablere butikker, der betjener lokalomradet, boliger, sundhedserhvery,
serviceerhverv, liberalt erhverv, kontorerhverv, handvaerkserhverv, engroshandel, offentlige institutioner,
fritidskulturelle tilbud, fritids- og oplevelseserhverv og religigse institutioner og foreninger. Der tillades varelevering i
aften- og natperioden til butikker. Det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker er 1.200 m2 og 500 m2 for

udvalgsvarebutikker.

Bebyggelse

Kommuneplanandringens maksimale bebyggelsesprocent pa 75 for omradet under ét, er i lokalplanen defineret som
en ramme til nybyggeri pe")25-000‘m2 bolig- og erhvervsareal udover omradets bevaringsveerdige bygninger. Med et
samlet grundareal pa ca. 50.750 m? giver lokalplanen mulighed for en bebyggelsesprocent pa ca. 75 for hele

planomrédet under ét.
| kommuneplanzendringen gives der mulighed for at bygge i op til 20 etager.

Lokalplanen udnytter kommuneplanens rammer, for at sikre en hensigtsmaessig disponering af omradet, herunder
forholdet mellem parkering, teknik og byggeri. Lokalplanen udnytter séledes i 1 byggefelt kommuneplanens

maksimale hgjde, mens kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent for hele omradet under ét udnyttes.

Opholdsarealer

Kommuneplanzendringen stiller krav om velbeliggende og anvendelige opholdsarealer. | kommuneplanens rammedel

er fastsat normer og krav til kvalitet i de enkelte omrader.

Til etageboliger kan opholdsarealer etableres som enten private arealer, faelles arealer eller en kombination af disse.

Private opholdsarealer skal have direkte adgang fra den enkelte bolig.

Til aben-lave boliger, teet-lave boliger og dobbelthuse skal opholdsarealer ligge i direkte forbindelse med boligens

opholdsrum.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres flere forskellige typer af opholdsarealer, herunder bade private
opholdsarealer og feelles opholdsarealer. Lokalplanen stiller krav om, at der pa terraen etableres et min. 2.500 m?
stort, sammenhzaengende opholdsareal. Opholdsarealet skal min. havde en bredde pa 20 m, saledes der sikres en
rummelighed i omradet. Lokalplanen giver desuden mulighed for at etablere overdaekkede atriumgarde til faelles
ophold, haver pa tagterrasser samt altaner i omradet. Alt sammen for at sikre gode opholdsarealer til omradets

beboere og brugere. Slutteligt vil parkomradet i delomrade A ogsa fungere som offentligt opholdsareal.

Bevaringsvaerdige bygninger
Der findes bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.

Middel- og hgjtbevaringsveerdige bygninger, det vil sige bygninger med SAVE bevaringsvaerdi 1-5, er udpeget i

kommuneplanen. Esbjerg Kommunes bevaringsstrategi tilstreeber at bevare de bevaringsveaerdige bygninger i de
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afgreensede kulturmiljipomrader. Middel bevaringsveaerdige bygninger uden for de afgraensede kulturmiljger kan i

saerlige tilfeelde opna tilladelse til nedrivning.

Formalet med udpegningen er at sikre veesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden, herunder en stgrre

sammenhangende bygningsmasse.

| forbindelse med udarbejdelse af naervaerende lokalplan, er der foretaget en SAVE-registrering af omradets
bygninger. De fire punkthuse samt den oprindelige teknikbygning er vurderet hgjt bevaringsvaerdige med en SAVE
bevaringsveerdi pa 3. Hgjskolens hovedbygning er vurderet som middel bevaringsvaerdig med en SAVE

bevaringsveerdi pa 4.

Muren samt det eksisterede cykelskur langs Stormgade var ikke en del af den oprindelige hgjskole, men delvist
ombygget og tilfgjet i forbindelse med senere ombygninger. Muren er dermed ikke udpeget som bevaringsveerdig i
SAVE registreringen. Muren har dog i kraft af sin rumskabende og miljgskabende funktion en stor veerdi for pladsen

foran hgjskolen, og sgges derfor bevaret i lokalplanens bestemmelser.

Der ma ikke ske om- og tilbygning af de bevaringsvaerdige bygninger uden kommunens seerskilte tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde, herunder udskiftning af dgre, vinduer og andre udvendige vedligeholdelsesopgaver, der omfatter

udskiftning af bygningsdele.

Klimatilpasning

Arealet er ikke omfattet af kommuneplanens udpegning som oversvgmmelsestruet, men omradet nord for

Vognsbglparken har tidligere vaeret oversvgmmet ved ekstremregn.

Lokalplanomradet er beliggende pa toppen af omradets hgjeste punkt, Spangsbjerg. Lokalplanomradets undergrund

bestar af forskellige typer af sand, hvilket betyder at nedsivningsforholdene i omradet er gode.

For at sikre, at omradet fremadrettet er tilpasset i forhold til klimaet, er der fastsat bestemmelser om, at al regnvand
skal nedsives i omradet, saledes der ikke sker overfladeafstrsmning mod omgivende arealer, ud over hvad der sker

forud for lokalplanens realisering.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, som er vedhaftet denne lokalplan.

Kulturmiljger

Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal
bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made sa det

bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger.

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmiljg af national hgj veerdi. Bygninger, grgnne anlaeg og parkering udger
tilsammen en helhed og et intakt kulturmiljg med en fin landskabelig indpasning. Kulturmiljget afspejler en vaesentlig
og meget dynamisk udviklingsperiode for Esbjerg by, og er et eksempel pa helhedsorienteret byplanlaagning af hgj
arkitektonisk kvalitet. Kulturmiljget har en taet tematisk sammenhaeng med boligforeningsbyggeriet fra samme
periode pa den gstlige side af Stormgade. Hgjskolen, Spangsbjergparken, det naerliggende kolonihaveomrade samt
de grenne omrader er teenkt som en helhed - som et samlet og helstgbt velfeerdsbyggeri. Denne helhed er sarbar

overfor bygnings- og materialemaessige sendringer i helheden.

Helheden og miljget har en helstgbt kvalitet i sig selv. Den unikke karakter med grgnning, landskab og bebyggelsens

kig mod syd er vigtig at fastholde.
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N KP22 Vasrdifuldt Kulturmifje

Her vises afgraensningen af kulturmiljgerne Esbjerg Hgjskole og Spangsbjergparken.

Lokalplanen sikrer dette ved at begraense yderligere byggeri og anlaeg mest muligt mellem de bevaringsveerdige
bygninger. Lokalplanens stiudlaeg fastholder de nuvaerende forbindelser mellem hovedbygning, punkthuse og hele
det offentlige omrade, Vognsbglparken.

Lokalplanen udlaegger byggefelter og fastsaetter bygningsregulerende bestemmelser for de enkelte byggefelter, med
det formal at muligggre et nyt og markant byggeri, der forholder sig til det omrade det opferes i, herunder de

tilgreensende bevaringsvaerdige bygninger i kulturmiljget.

Derudover er der bestemmelser om, at den fgrste reekke af nye bygninger nord for de fire punkthuse hgjst mé have en
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hgjde pa 2 etager med udnyttet tagetage og skal udfgres med saddeltag. Det gvrige byggeri nord herfor stiger i hgjde,
og langs Spangsbjerg Kirkevej muligggres byggeri i op til 15 etager med et enkelt hgjhus med 20 etager mod
Stormgade. Saledes indpasses arkitekturen landskabet tilsvarende det karakteristiske byggeri i Spangsbjergparken,
hvor byggeriet i de lavt liggende omrader er lavt, mens det langs Spangsbjerg Kirkevej, der ligger pa toppen af bakken,
er hgjt (14 etager).

Kystnaerhedszonen

Hele lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen. Nyt byggeri i lokalplanomradet vil kunne blive op
til 6 etager hgjere end det omkringliggende byggeri pa Lysningen 2 og i Spangsbjergparken. Med udgangspunkt i
omradets afstand pa ca. 2 km til kystlinjen ved Tarphagevej og ca. 2 km til Esbjerg Havn, vurderes byggeri i

lokalplanomrédet ikke at have en vaesentlig indflydelse pa oplevelsen af kystlandskabet.

Havnen og midtbyen er bebygget, flere steder med mulighed for hgjhuse. Omradet omkring Gradybet er i arene op til
denne lokalplans udarbejdelse ligeledes blevet udbygget med flere hgjhuse, herunder Kaktushusene, ligesom der i
neermiljget findes de nyere hgjhuse i Lysningen 2 pa naboarealet mod vest, mens omradet gst for Stormgade rummer

etagebyggerii 7-15 etager.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et tarn pa op til 20 etager. Dette er ca. 20 m hgjere end de hgjeste

tilgraensende bygninger, der er 14 etager for Lysningen 2.

For at understgtte udviklingen af forskellige boligtyper og herigennem medvirke til at opfylde Esbjerg Kommunes
Vision omkring vaekst, attraktive boligudbud og gget bosaetning, er det vaesentligt, at der flere forskellige steder i
Esbjerg og oplandsbyerne findes et bredt udvalg af boligtyper og boformer. Det er vurderet, at der pa denne placering,
i ssmmenhzeng med den gvrige udvikling af Lysningen, kan tillades et sa hgjt byggeri, da det herved giver mulighed
for nogle seerligt gode udearealer og en sammenhaeng til de tilgreensende naturomrader og grgnne kiler og den

bevaringsvaerdige bebyggelse.
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Visualisering af det planlagte hgjhusbyggeri set fra Fangfaergen. Bygningernes mulige omfang er angivet med gra

kasser.

Lufthavnens hindringsplan

Safremt byggeriet inkl. master og teknikbygninger m.m. nar en maks. hgjde pa 75 meter over terraen, overholdes

lufthavnens hindringsplan.

Denne lokalplan sikrer, at hgjhusbyggeri inkl. master og andre tekniske anlaeg, ikke overstiger 75 meter i hgjden.

Konsekvensanalyse af hgjt byggeri

Ved byggeri der overstiger 5 etager, skal der udarbejdes en konsekvensanalyse, der belyser bebyggelsens indflydelse
pa stedets bebyggelsesmegnster, byrum, funktion, trafikale forhold, skyggevirkninger, vindforhold, eksterne

udsigtsforhold samt daekning af parkeringsbehov og krav til opholdsarealer.

Der er i denne lokalplan redegjort for trafik, funktion og opholdsarealer. En visuel konsekvensanalyse med

visualiseringer og skyggediagrammer samt en redeggrelse for vindforhold er vedhaeftet som bilag til denne lokalplan.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er forud for vedtagelsen af denne lokalplan omfattet af Lokalplan 426 for Uddannelsesletten. Lokalplanen
udlaegger omradet til undervisningsformal og dertil knyttede aktiviteter, samt hgjskole, hotel og boliger tilknyttet

undervisning.

Lokalplan 426 aflyses indenfor naerveerende lokalplanomrade.
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Sektorplaner
Spildevandsplanen

Omradet er omfattet af spildevandsplanen som spildevandskloakeret og denne status skal opretholdes. Der vil fra
omradet ikke vaere mulighed for at aflede regnvand til offentlig kloak eller til nedsivning udenfor lokalplanen, udover

den overfladeafstrgmning der sker ved lokalplanens udarbejdelse.

Da lokalplanen forudseetter, at al regnvand handteres inden for lokalplanomradet, er der ikke indsat

befastelsesgrader for lokalplanomradets terraenoverflade.

Der er i forbindelse med lokalplanlaegningen udarbejdet en vandhandteringsplan for omrédet, som skal sikre at
regnvand ifm. skybrud ikke medfgrer vaesentlige gener og skader. Vandhandteringsplanen er vedhaftet denne

lokalplan. Esbjerg Kommune skal godkende anlzeg for handtering af overfladevand.

Arkitekturstrategi

Esbjerg Kommunes arkitekturstrategi, indeholder retningslinjer for indpasning af moderne, anderledes byggeri. Det
folger af strategien, at indpasning af byggeri med anderledes arkitektur, proportioner og materialer kraever en seerlig
beliggenhed i forhold til nabobygninger, hvis bygningen skal opfattes som arkitektonisk vellykket. Strategien siger
desuden, at hvis omréadets eksisterende skala skal overskrides, sa skal formalet veere, at der opnéas en szerlig virkning

i forhold til dens omgivelser og den eksisterende bebyggelse.
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Den eksisterende bebyggelse langs Spangsbjerg Kirkevej i Spangsbjergparken har, med sine otte 14-etagers
punkthuse pa en raekke, en meget markant typologi. Ved i lokalplanomradet at bygge hgje huse langs med
Spangsbjerg Kirkevej, med et markant tarn pa hjgrnet af Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade, slutter den ny
bebyggelse sig til den eksisterende bygningstypologi i Spangsbjergparken. Omradet er egnet til hgjhusbyggeri, da det,
sammen med de eksisterende hgjhuse, markerer det hgje terraen, og dermed vil fremtraede som en markant visuel

oplevelse i store dele af Esbjerg.

Park, skov og friluftsliv

Sektorplanen for Park, skov og friluftsliv udstikker retningslinjer for grgnne byomréder, sa som parker, begrgnning

langs veje og parkeringspladser samt grgnne kiler. Formalet med sektorplanen for Park, skov og friluftsliv er bl.a. at

o sikre en balance mellem det byggede og det groede miljg
o sikre tilstraekkeligt med grent, der hvor vi bor

o sikre at det grgnne understgtter byerne som attraktive steder at gaeste, bo og leve i.

| denne lokalplan sikres en del af den eksisterende randbeplantning ud mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade.
Derudover sikres et stgrre grgnt, rekreativt omrade i den sydlige del af lokalplanomradet. Lokalplanomradets
beliggenhed er oplagt til, at omradet kan fungere som adgang til Vognsbgl Park og Den Grgnne Ring - bade for

omradets beboere og den gvrige offentlighed.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlag i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget veesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en §

25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Der er foretaget en screening af lokalplanen og kommuneplanaendringen. Det er af screeningen konkluderet, at pa
trods af at lokalplanen omhandler emner oplistet pa lovens bilag 2, herunder byggearbejder i byzone, anlzeg til
opstuvning af regnvand m.fl., sa omfatter omradet et mindre areal pa lokalt plan, ligesom planerne ikke forventes at

kunne pavirke et udpeget naturomréde.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkeeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven
Beskyttede naturtyper

Der findes i lokalplanomradet ikke registreret omrader omfattet af naturbeskyttelsesloven. Vandomraderne i
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Vognsbglparken er §3 beskyttede omrader.

Jordforureningsloven
Omrade i byzone, der er omradeklassificeret som lettere forurenet:

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som
udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering). Lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret

omréade.
For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste %2 m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Der vil ikke veere risiko for en vaesentlig forurening af jord og grundvand ved nedsivning af tag- og overfladevand i

boligomradet. Grundvandet bliver ikke indvundet til drikkevandsformal.

Skovloven

Lokalplanens skovbevoksede arealer er ved lokalplanens udarbejdelse ikke omfattet af fredskovspligt jf. skovlovens
§ 1, stk. 1 nr. 3. Omradet er ikke omfattet af fredskovsforpligtelsen, da de skovbevoksede arealer er omfattet af
Lokalplan 426 fra 2005, hvor arealerne udleegges til undervisningsformal og dertil knyttede aktiviteter, samt hgjskole,
hotel og boliger tilknyttet undervisning, men er naermere specificeret anvendelse som friareal med parkering.

Arealerne er derfor jf. skovlovens § 3, stk. 4 ikke omfattet af fredskovsforpligtelsen.

Fredskovsforpligtigelsen vil kunne palaegges senere hvis arealet fortsat er ejet af Esbjerg Kommune og hvis de

skovbevoksede arealer ikke er taget i brug til det i lokalplanen fastsatte formal pr. 14/11 2025.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de

europzeiske feellesskaber.

Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive
pavirket. Lokalplanomrédet ligger i den udbyggede by, med en afstand pa ca. 3 km til naermeste Natura2000-omrade i

havet mellem Esbjerg og Fang.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet

Side 30 af 47



Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg Retsvirkninger

til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omréaderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omréaderne. Det handler bl.a. om forbud mod

pdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er ikke konkret kendskab til forekomsten af bilag IV-arter i omradet, men det er vurderet sandsynligt, at enkelte
traeer i randen af lokalplanomradet kan anvendes af forskellige flagermusarter. Lokalplanen sikrer, at denne
randbeplantning delvist opretholdes, og en del af treeerne fjernes. Det vurderes her, at der i omradet findes andre
egnede levesteder i bade storre og seldre traeer end de, der er i lokalplanomrédet. Traeer med spaettehuller, hulninger

m.v. ma kun feeldes i september og oktober maned.

Det vurderes, at den gkologiske funktionalitet for en evt. population af flagermus ikke vil blive pavirket af lokalplanens

realisering, da de primaere yngle-, raste- og fourageringsomrader ligger mod syd og vest i Vognsbglparken.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaag mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

pkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i nservaerende lokalplan, gaelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.
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Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naerveerende lokalplan.

Bestemmelser
§ 1 Lokalplanes formal

1.1

Denne lokalplan har til formal, at

o fastsaette rammerne for udbygningen og omdannelsen af tidligere Esbjerg Hgjskole til et omrade med
blandede byfunktioner,

e sikre gode, velbeliggende udendgrs opholdsarealer,

o sikre en varieret bebyggelse,

o sikre en hensigtsmaessig trafikal betjening af omradet med veje og stier, der ogsa giver offentlig adgang til
Vognsbgl Park,

e sikre bevaring af bevaringsvaerdig bebyggelse, landskab og randbeplantning, samt,

o sikre, at ny bebyggelse placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

21

Lokalplanen afgreenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter matrikelnummer 1di og en del af 1ai,
Spangsbjerg, Esbjerg jorder, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanens udstykkes

heraf.
2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og vedbliver ved lokalplanens endelige vedtagelse at veere byzone.
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23

Lokalplanomradet inddeles i 5 delomrader; A, B, C, D og E, séledes som vist pa kortbilag B.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

| lokalplanomradet fastleegges anvendelsen til centerformal og boligformal.

Boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.

32

| delomrade A fastlaegges anvendelsen til beboelse, hotelvirksomhed og feelles opholdsarealer.
3.3

| delomrade B fastlaegges anvendelsen til lokalcenter med mulighed for at etablere butikker, der betjener
lokalomradet, boliger, sundhedserhverv, serviceerhvery, liberalt erhverv, kontorerhverv, engroshandel, offentlige

institutioner, kultur- og idraetsanlaeg, hotel og restauration samt beslaegtede aktiviteter.
3.4

| delomrade C fastlaegges anvendelsen til lokalcenter med mulighed for boliger, sundhedserhverv,
serviceerhvery, liberalt erhverv, kontorerhverv, engroshandel, offentlige institutioner, kultur- og idreetsanlaeg

samt beslaegtede aktiviteter, dog ikke butikker og restaurationer.
3.5

| delomrade D fastlaegges anvendelsen til boliger, herunder bofzellesskaber, plejeboliger og lignende, samt

faelles opholdsarealer.
3.6

| delomrade E fastlaegges anvendelsen til lokalcenter med mulighed for at etablere butikker, der betjener
lokalomradet, boliger, sundhedserhverv, serviceerhverv, offentlige institutioner, liberalt erhverv, kontorerhverv,

engroshandel, kultur- og idreetsanlaeg, hotel og restauration samt besleegtede aktiviteter.
3.7

Lokalplanomradet ma kun anvendes til funktioner med en miljgpavirkning, der svarer til miljgklasse 1-3 i

Handbog om Miljg og Planlaegning.

| en boligejendom kan der drives virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr,
ejendomshandel, advokatvirksomhed samt dagpleje og lign. i miljgklasse 1 jf. Hindbog om Miljg og

Planlaegning, under forudsaetning af:

e at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,
e at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende,

e at virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
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beboelse ikke andres,
e at erhvervsandelen maksimalt udger 25 % af boligetagearealet,

e at virksomheden ikke medfgrer behov for yderligere parkering.

Parkering skal forega pa egen grund, og erhvervsudgvelsen mé ikke medfgre belastende trafik eller anden
ulempe for de omkringboende, og
at der hgjst er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjst er 0,5 m . Farverne pa skiltet ma ikke vaere

signalfarver. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens husmur.

Der kan ikke tillades anden type virksomhed.

3.8

Det samlede areal til butikker ma ikke overstige 3000 m2.
3.9

Hver enkelt udvalgsvarebutiks areal ma ikke overstige 500 m?, beregnet efter bestemmelserne i planloven om

butiksstgrrelser.
3.10

Hver enkelt dagligvarebutiks areal ma ikke overstige 1.200 m2, beregnet efter bestemmelserne i planloven om

butiksstgrrelser.
3.11

Indenfor lokalplanomradet ma der kun opsaettes mobiltelefonmaster pa taget af bygningerne hgjere end 14
etager. Masten ma opfgres med en maksimum hgjde pa 10 m over kronekanten pa den bygning masten

opferes pa. Masten skal udfgres som smal grahvid cylindermast eller gittermast.
3.12

En mast skal veere forberedst til opseaetning af antenner for min. fire operatgrer og skal saledes stilles til radighed
for andre antenneformal og operatgrer mod rimelig betaling. Antennerne skal opsaettes med symmetri/med
samme afstand pa cylinderen. Ved siden af masten, ma der opseettes en teknikkabine for alle operatgrer pa

max. 20 m? bebygget areal, og ikke hgjere end 3,5 meter over tagfladen.
3.13

Inden for delomraderne B, C og D ma der opf@res anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanlaeg, faellesantenneanlag, kloakpumpestation, regnvandsbassin, mobilantenner m.v. Der ma

dog ikke opstilles vindmgller.

Inden for delomraderne A og E mé der opfg@res mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning, safremt det kan
indpasses det bevaringsveerdige landskab og bebyggelsen i omraderne. Anlaeg kan veere
energiforsyningsanlaeg, sasom transformerstation, cykelskur, balhytte m.v. Der ma ikke anlaegges

regnvandsbassin.

§ 4 Udstykning
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41

| lokalplanomradet ma foretages:

» Sokkeludstykninger omkring bygninger,
+ Udstykning omkring parkeringsarealer, opholdsarealer og andre feelles friarealer,
« Udstykninger uden mindste grundstgrrelse saledes, at nogle ejendomme hovedsageligt bestar af et

byggefelt/det bebyggede areal.

Ved sokkeludstykninger skal parkerings- og opholdsarealer, feellesvej, kloak m.v. sikres ved tinglyst deklaration.
§ 5 Veje, stier og parkering
5.1

Lokalplanomradet skal vej- og stibetjenes fra Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej i overensstemmelse med

principperne vist pa Lokalplankort Bilag B.

5.2

Vejadgang, V1 fra Stormgade ma anvendes til aktiviteter i delomrade E og B.

53

Vejadgang V2 fra Spangsbjerg Kirkevej ma maksimalt betjene 230 parkeringsbése i delomrade B, C og E.
5.4

Vejadgang V3 fra Spangsbjerg Kirkevej, ma maksimalt betjene 300 parkeringsbase i Delomrade C, D og A.
5.5

Lokalplanomradet skal indrettes saledes, at det ikke er ngdvendigt for lastbiler at bakke, hvor der feerdes blgde

trafikanter.

Kgrearealer i omradet skal indrettes saledes, at kgretgjer ikke bakker til og fra offentlig vej.

5.6

| lokalplanomradet skal der minimum etableres veje som vist i princippet pa lokalplankort Bilag B.
5.7

Der skal mindst anleegges/udlaegges fglgende parkering:

1 p-plads pr. bolig i etageboligbebyggelse,

¥ p-plads pr. bolig mindre end 80 m?,

1 p-pladser pr. 100 m2 etageareal til erhvery,

1 p-pladser pr. 200 m2 etageareal til plejehjem/botilbud,
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1 p-pladser pr. 50 m2 etageareal til butik,

1 parkeringsplads pr. 8 siddepladser i bevaertning.

1 parkeringsplads pr. 8 siddepladser i biograf eller teater
5.8

Der skal mindst anlaegges fglgende cykelparkering:

o 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

o 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m2 erhvervsareal.

59

Ved anlaeg af 50 parkeringspladser pa terraen skal mindst hver 8. parkeringsplads veere grgn; dvs. et areal, der
svarer til en ottendedel af parkeringspladserne ved optimal udnyttelse. Disse grgnne parkeringsbase teeller med

i parkeringspladsregnskabet.
5.10

Enkeltstaende plantebede til treeer skal minimum veere 2,5 x 5 meter. Plantebede ma anvendes til handtering af

overfladevand.
5.11

Plantebede ifm. regnvandshandtering langs veje og p-arealer skal etableres jf. Esbjerg Kommunes Vejledning

for park- og vejelementer i lokalplanleegning, Smukke Byomrader.

Plantebedet skal tilplantes med treeer, der er tilpasset veekstforholdene.

5.12

Parkeringsarealer skal indrettes, sa der ikke sker bakning ind over fortove, gangarealer eller cykelstier.
5.13

Arealer langs veje inden for lokalplanomradet ma anvendes til beplantning samt parkering, jf. dog

bestemmelser om oversigt og m@desigt. Oversigtsforhold skal overholde vejreglernes anbefalinger.
5.14

Eksisterende, bevaringsveerdige stianlaeg, som markeret pa lokalplankort Bilag B, skal bevares i samme
karakter, som ved lokalplanens tilblivelse. Dvs. anlagt med chaussésten i samme mgnster som ved

lokalplanens tilblivelse.

§ 6 Ledningsanlaeg m.v.

6.1

Der skal etableres nedgravede anlaeg til opsamling af husaffald og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal
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m.v. til betjening af alle boliger inden for lokalplanomradet.
6.2

Tekniske anlaeg, herunder transformerstationer og nedgravede anleeg til faelles opsamling af affald m.m., ma

ikke placeres taettere end 5 m fra skel mod matrikel nr. 1es Spangsbjerg, Esbjerg Jorder.

Nedsivning af regnvand

6.3

Anlaeg til nedsivning, opstuvning og forsinkelse af regnvand skal etableres med naturligt udseende og

indpasses i landskabet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Der m4, udover den bevaringsvaerdige bebyggelse, etableres 25.000 mZ etageareal til boliger og erhverv inden

for lokalplanomradet.
7.2

Udover arealet til boliger og erhverv naevnt i § 7.1, ma der i omradet etableres overdaekkede glasarealer med et

samlet areal pa 2.500 m2.
7.3

Der kan udover arealet til boliger og overdackkede glasarealer, som naevnt i §§ 7.1 og 7.2, etableres

glasoverdaekkede stier, der forbinder bebyggelse. Hgjden pa overdaekningerne ma ikke overstige 2,75 m.
7.4

Feelles parkering integreret i bygninger, medregnes ikke i de :25.000m? etageareal naevnt i § 7.1.

7.5

Bebyggelse skal opfgres inden for de pa lokalplankort Bilag B viste byggefelter og med de pa tabelleni § 7.8

angivne maksimale bygningshgjder og etageantal.

7.6

Uden for byggefelterne ma der opfgres:

- Overdaekninger til kundevogne i tilknytning til dagligvarebutikken i delomrade B,

- Mindre bygninger som cykelskure, carporte, abne overdaekninger, udhuse og lignende, med et areal pa hgjst 50

m2 og en bygningshgjde pa hgjst 2,5 meter,
-De i § 6.1 naevnte nedgravede affaldsbeholdere.
7.7
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Udover de i § 7.8 naevnte etageantal méa der pa bygninger med fladt tag og for bygninger med sadeltag,

etableres tagterrasser.

7.8
Maks.
~ Maks. hgjde
Byggefelt  Maks. etage Facadehe)]de( )
m
(m)
55 inkl.
B1 14 50 tekniske
anlaeeg m.m.*
B2 12 43 48
B3 8 29 335
B4 8 29 33,5
2 med
B5 udnyttet 7,5 13
tagetage
7.9

Byggeri i mere end 4 etager indenfor byggefelt B1, ma ikke udfgres med en grundplan (boliger, altaner og

adgangsarealer) pa mere end 600 m? pr. etage og en facadeleengde pa maksimalt 35 m.
7.10

Bygninger skal placeres min. 2,5 m fra kgrebanekant pa veje.

7.11

Ventilationshaetter, solpaneler og lignende tekniske installationer pa tagflader, skure til opbevaring og ophold pa
tagterrasse samt stgjvaern medregnes ikke i bebyggelsens hgjde og kan saledes overskride de fastsatte

maksimumkoter. Den samlede bygningshgjde inkl. tekniske installationer ma dog hgjst vaere 75 m.

Ventilationsudkast og lignende tekniske installationer pa tagflader samt skure til opbevaring og ophold pa

tagterrasse méa have en hgjde pa hgjst 2,5 meter.

Side 38 af 47



Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Ventilationsudkast og lignende tekniske installationer pa tagflader skal placeres mindst 4 meter fra tagfladens

skeering med facaden. Stgjvaern om tagterrasse ma have en hgjde pa hgjst 2 meter.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1

Facader pa hovedbebyggelse skal udfgres i tegl, beton, natursten, tree, pudsede partier eller en kombination af

disse. Mindre facadepartier pa op til 25% af facaden ekskl. vinduer ma udfgres i andre materialer.

Desuden ma facaderne begrgnnes med f.eks. klatreplanter eller beplantning direkte pa facaden.
8.2

Ved nybyggerier, hvor facaden mod gader og offentlige byrum er laengere end 35 meter, skal facaden mod gade
og offentlige byrum opdeles saledes, at bygningen opfattes som flere enkelthuse. Opdelingen skal ske for

mindst hver 35. meter. Opdelingen kan ske jf. §8.3 eller ved andre arkitektoniske/visuelle tiltag.
8.3

e spring i murveerket pa min. 30 cm,
e anden mursten og fuger,

e spring i vinduesplacering,

e anden farve,

o detaljeret murvaerk mv. eller

e Andet arkitektonisk/visuelt tiltag

8.4

Sokkelhgjder der overstiger 0,5 meter i forhold til det omgivende terraen, skal fremsta som en del af bygningens

facade.
8.5

Solenergianlaeg og lignende skal anti-refleksbehandles og skal integreres som en del af bygningens arkitektur.

Solenergianleeg ma ikke etableres pa terreen.

Sekundeere bygninger

8.6
Sekundzere bygninger omfatter garager og carporte, drivhuse, skure, kundevognshuse, udhuse og teknikhuse.
8.7

Facader pa sekundaere bygninger skal enten opfgres i tegl eller ma bekleedes med glas, aluminium, malede

stalplader, fibercement, behandlet trae og hardttrae med et naturligt indhold af olie.

| delomraderne A og E ma facader pa sekundaer bebyggelse opfgres i tegl eller trae og skal indpasses i den

gvrige bebyggelse og landskabet.
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8.8

Sekundaere bygninger ma kun opfgres udenfor byggefeltet, séfremt:
Ingen bygninger ma opfgres teettere pa vejskel end 5 m,

Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag, inklusiv eventuel brandkam, ma inden for en afstand af 2,50 m

fra skel vaere hgjere end 2,50 m over terraen eller det for bygningen fastsatte niveau.

De sider, der vender mod lokalplanafgraensningen, ma ikke udggre en stgrre samlet laengde end 25 m pr.
skellinje. Kun bygningernes leengste side mod lokalplanafgraensningen medregnes. Der ma ikke udfgres vinduer,

dgre eller lignende dbninger imod lokalplanafgraensningen.

| delomraderne A og E skal sekundeer bebyggelse indpasses i landskabet og hovedbebyggelsen, f.eks. med

skaermende beplantning.
8.9

Der ma kun etableres sekundeer bebyggelse i delomraderne A og E, safremt disse kan indpasses i landskabet

og den eksisterende bebyggelse.
8.10

Elevatorer og trapper skal integreres i bygningerne.

Stej

8.11
Ved etablering af boliger skal Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.
8.12

Stgjbelastede opholdsarealer, herunder altaner, hvor stgjgreensen ikke kan overholdes, medregnes ikke i

opggrelsen af opholdsareal/friareal.

Altaner

8.13

Sydvendte altaner i byggefelt B5 ma udfgres indenfor bygningsfacaden som indeliggende altaner.
@vrige altaner i delomraderne B, C og D ma udfgres uden synlig baering.

Der ma ikke etableres altangange.

Tage

8.14
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Tagformen pa bygninger i byggefelterne B1, B2, B3 og B4 ma udfgres med taghaeldning pa 0-85 grader.
8.15

Tagformen pa bebyggelsen i byggefelt B5 skal udfgres med en tagheeldning pa 25-45 grader.*

8.16

Tage skal udformes i enten teg|, stal, natursten eller som grgnne tage i f.eks. grees eller sedum.

Flade tage ma udfgres med tagpap.

Bevaring

8.17

De bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget pa lokalplankort Bilag B, ma ikke nedrives, udvendigt
ombygges eller pa anden made aendres udvendigt uden Esbjerg Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.
Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning,

vinduesformater og udformning i gvrigt.
8.18

Den bevaringsveerdige del af muren, som er udpeget pa lokalplankortet, ma ikke nedrives, udvendigt ombygges

eller pa anden made sendres udvendigt uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Reklameskiltning pa bygninger og terraen

8.19

Skiltning skal etableres plant med bygningens facade og ma ikke etableres pa taget eller over murkronen.

Udhzengsskilte af max. stgrrelse 60 cm x 60 cm pa sidefacader er dog tilladt jf. § 8.23.
8.20

Skiltning skal have direkte tilknytning til egendommens anvendelse.

8.21

Facadeskilte pa bygninger ma udfgres som lgse bogstaver opsat plant pa facaden ved hovedindgangen til
bygningen. Bogstaverne kan udfgres med indvendig lyskilde. Lyset ma ikke veere til gene for omgivelserne og

der ma ikke veere blinkende eller Igbende lys.

8.22
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Hver bygning ma have et facadeskilt, hvor bogstaver max. ma veere 80 cm hgje. Skiltets laengde ma max. veere
10 m.

8.23
Der kan opseettes yderligere 2 biskilte eller udhaengsskilte af max. stgrrelse 60 cm x 60 m pa sidefacader.
8.24

Ved etablering af erhverv i boligen i delomrade C, ma der opsaettes ét skilt, med en stgrrelse pa 42 x 84
centimeter, ved adgangsdgren og et henvisningsskilt, med en skilteflade pa hgjst 0,5 m2 og i en maksimal hgjde

pa 1,5 meter over terraen, ved indkgrslen.
8.25

Skiltning og reklamering pa terraen skal forega efter fglgende retningslinjer:

Ved vejadgang V2 ma der opstilles ét skilt pa maksimalt 8 m2. Skiltet ma ikke vaere hgjere end 6 meter over
terreen og ikke bredere end 2,2 m. Skiltet skal udformes som et sakaldt "pylon-skilt” — dvs. fremsta som en

ensartet, rektanguleer kasseform.

8.26

Pyloner ma ikke virke distraherende for trafikken og kun logo eller tekst ma oplyses.
8.27

Pyloner skal placeres udenfor oversigtslinjerne.

8.28

Opferes der flere virksomheder og butikker inden for lokalplanomrédet, skal disse anvende samme skilt/pylon.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

Opholdsarealer

9.1

Ved nybyggeri skal der sikres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.

Opholdsarealer skal anlaegges som arealer med mulighed for sol og lae og skal skaermes f.eks. med

beplantning.
9.2

Opholdsarealer kan udlzegges som privat eller feelles opholdsareal, herunder mé overdaekkede opholdsarealer

indregnes.

9.3

Side 42 af 47



Boligomrade og centeromrade pa Uddannelsessletten, Esbjerg

Indenfor delomrade B, C og/eller D, skal der udlaegges et feelles, udendgrs opholdsareal med et

sammenhaengende areal pa min. 2.500 m? og en bredde pa min. 20 m.
9.4

Udendgrs opholdsarealer ma etableres pa altaner, tagterrasser og lignende, nar de er placeret og indrettet til

formalet.
9.5

Altaner méa kun opfgres indenfor byggefeltet.

Beplantning

9.6

Der skal opretholdes en randbeplantning mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade, i princippet som vist pa

lokalplankort Bilag B og illustrationsplan Bilag C.

Langs Spangsbjerg Kirkevej skal enkeltstdende traeer eller traegrupper i den eksisterende randbeplantning

bevares i bede pa min. 5 x 5 meter.

Resten af randbeplantningen ma besta af buske af forskellige arter og skal have en semiaben karakter, sa der

er indblik til lokalplanomradet.

Genplantning skal ske med arter s som eg og bgg, der med tiden opnar samme fylde og karakter, som de

eksisterende traeer ved udarbejdelsen af denne lokalplan.

Pa hjgrnet af Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade skal der etableres et sammenhangende plantebed pa
minimum 60 m2. Bedet skal vaere minimum 5 m bredt og tilplantes med forskellige traeer, buske og stauder, i

princippet som vist pa illustrationen.*

Randbeplantningen ma gennembrydes der, hvor det er hensigtsmaessigt for passage for blgde trafikanter.

Stormgade

9.7
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Parkomradet nord for og mellem punkthusene i delomrade A skal fremsta som klippet graesslette med spredte

traeer, sddan som ved lokalplanens tilblivelse.*

Treeer, der star for taette pa bebyggelsen ma fjernes, sa der skabes Iuft og udsigt mod syd. Flertallet af de

eksisterende solitaertraeer skal dog bevares. Store traeers kroner ma beskaeres for neden, sa der skabes udkig

mod syd.

9.8

Ubebyggede arealer syd for punkthusene i delomrade A, skal bevares med de nuvaerende landskabelige

karakterer.*

Bela=gning / nedsivning

9.9
Tag- og overfladevand skal i alle tilfelde nedsives indenfor lokalplanomradet.
9.10

Anlaeg til nedsivning kan indga som rekreative elementer, indpasset i terreenet og ma ikke fremsta som tekniske

anlaeg.

Anlzeg til nedsivning kan omfatte grofter, forsinkelsesbassiner, omrader med permanent vandspejl, faskiner
eller tilsvarende made for at nedsive regnvand, herunder at anlaegget har flere funktioner, fx boldbane eller

legeplads.
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Terraenregulering

9.11

Der ma ikke foretages terraenregulering i det bevaringsvaerdige landskab, som er vist pa lokalplankort Bilag B,

uden kommunens saerskilte tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.
9.12

Der ma indenfor byggefelterne foretages terraenreguleringer pa +/- 1 m i forhold til eksisterende terraen.

Terraenregulering i forbindelse med regnvandshandtering er tilladt uden for byggefelterne inden for

delomraderne B og C.
9.13

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0.5 m skal afsluttes med en varierende hzeldning og et organisk udtryk.

Heeldningen pa regnvandssger og lignende ma hgjst veere 1:5.

Oplag

9.14

Udendegrs oplagring og renovation ma kun finde sted for indhegnede og afskaermede arealer/varegarde og

lignende.
9.15

Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.

Ubebyggede feelles- og friarealer samt veje ma ikke anvendes til oplag og henstilling af trailere, campingvogne,

bade og ikke indregistrerede kgretgjer.
§ 10 Grundejerforening
10.1

Der sal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle grundejere i lokalplanens omrade.

Grundejerfreningens vedtaegter og sendringer i disse, skal godkendes af Esbjerg Kommune.
10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, nar der er solgt mere end 3 grunde til bebyggelse.

10.3

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.
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10.4

Grundejerforeningen har ret til ved opkrasvning hos medlemmerne og/eller ved at optage |an, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og administration af foreningens opgaver, og til at kraeve

forngden sikkerhed herfor hos medlemmerne.
10.5

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa og skal sta for drift og vedligeholdelse af de feelles grgnne
arealer samt interne private feelles veje. Overdragelsen kan ske etapevis, og er ikke betinget af fuldsteendig

faerdigggrelse af arealerne fgrst.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

o dei § 5 naevnte veje og stier er etablerede i godkendt omfang,

o dei § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede i godkendt omfang,

e at det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen
overholdes,

o deti § 6 naevnte anlaeg til nedsivning, opstuvning og forsinkelse af regnvand er etableret,

o dei § 9 naevnte fri- og opholdsarealer er etablerede,

e dei § 9 naevnte beplantningsbaelter er etablerede,

e nybyggeri er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, hvis det ikke kan dokumenteres, at nybyggeri opfylder

kvalifikationskrav til lavenergibygninger i Bygningsreglementet.

§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

121

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner: Lokalplan nr. 426 Uddannelsessletten, vedtaget november 2005 aflyses for den del af

lokalplanomradet, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

§ 13 Vedtagelse

Ovenstéende forslag til Lokalplan nr. 01-030-0008 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg
Byrad den 4. december 2023, med henblik pa offentlig hgring.

Jesper FroRasmussen, Borgmester
Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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ANNONCE

VEDTAGELSE AF LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANANDRING

Sagsnummer
22/21716

Indsaet teaser / underoverskrift

Vedtaget kommuneplanaendring nr. 2022.12 og lokalplan nr. 01-030-0008 for et nyt
boligomrade og centeromrade

Indhold

Den 04-12-2023 vedtog Esbjerg Kommunes byrad kommuneplanandring nr. 2022.12
og lokalplan nr. 01-030-0008.

Forslagene har til formal

At fastlaegge rammerne for udbygningen og omdannelsen af tidligere Esbjerg
Hgjskole til et omradde med blandede byfunktioner.

At sikre gode, velbeliggende udendgrs opholdsarealer.

At sikre en varieret bebyggelse.

At sikre en hensigtsmaessig trafikal betjening af omradet med veje og stier, der
ogsa giver offentlig adgang til Vognsbglparken.

At sikre bevaring af bevaringsvaerdig bebyggelse, landskab og randbeplantning.
At sikre at ny bebyggelse placeres og udformes, s det indpasses bedst muligt i
kulturmiljget.

Andringer i forhold til forslagene
Vedtagelsen af lokalplan nr. 01-030-0008 og kommuneplanaendring 2022. 12 medfgrer
ikke andringer i forhold til det forslag, der har veaeret i supplerende hgring.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgas i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgds via denne
hjemmeside. Kommuneplanaendringen indarbejdes i den gaeldende kommuneplan. Se
Hgringsportalen i en gré boks med vedhaeftede links.
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Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa Hgringsportalen
under Dokumentation & Tilladelser.
Links

Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/boligomraade-og-
centeromraade-paa-uddannelsessletten-esbjerg/

Kommuneplanandring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202212-boligomraade-
og-centeromraade-paa-uddannelsessletten-esbjerg/

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hgringsportalen: https://esbjerg.dk/politik-og-
demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=0fa48bb5-2
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Niels Bohrs Vej 6

LandSyd 6700 Esbjerg
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1 Baggrund

Esbjerg Kommune er i gjeblikket ved at udarbejde en ny lokalplan for udviklingen af omradet
ved den gamle Hgjskole i Esbjerg, kaldet Lysningen. Her gnskes etableret en blanding af boli-
ger, erhverv og dagligvarebutik. Omradet er beliggende nord for Esbjerg midtby p& matrikel
lai, og afgraenses af de to veje Stormgade mod gst og Spangsbjerg Kirkevej mod nord. Mod
vest afgraenses omradet af boligbyggeriet Lysningen 2 og mod syd og sydvest af boldbaner og
det grgnne omrade Vognsbglparken.

I forbindelse med lokalplanen er Trafikplan ApS blevet bedt om at udarbejde en vurdering af
projektets pavirkningen af trafikken og trafiksikkerheden pa det tilstedende vejnet. Vurdering

af den interne trafikafvikling og trafiksikkerhed p& projektomrddet indgdr ikke i opgaven

Omradet fremgar af nedenstdende figur.

Malforhold 1:10000
Dato 30-09-2022
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2 Eksisterende forhold
Projektomradet er beliggende nord for Esbjerg Midtby ud til Stormgade, der er den primaere
indfaldsvej til Esbjerg fra nord.

P& matriklen ligger den gamle Hgjskole, som pa nuveerende tidspunkt bestar af en hovedbyg-
ning og 4 punkthuse. Hgjskolen er lukket, og den gamle hovedbygning fungerer i stedet som
kursus- og konferencecenter, mens der i de fire punkthuse er i alt ca. 100 ungdomsboliger.

Figur 2. Eksisterende forhold. Vejadgange er markeret med pile
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2.1 Vej- og stinet

2.1.1 Stormgade
Stormgade er den primeere indfaldsvej til Esbjerg fra nord. Vejen er 2-sporet med en kgreba-
nebredde pa ca. 10 m. Der er fzellessti langs den vestliges side af vejen ind mod projektomra-
det og cykelsti samt fortov langs den gstlige side af vejen. Stierne langs vejen er adskilt fra
kgrebanen med en bred rabat. Hastighedsbegraensningen er 60 km/t.

Der foreligger ikke nyere trafikteellinger pa Stormgade i neerheden af projektomradet. I 2009
er der malt en HDT pa ca. 14.300 syd for omradet. Her er der méalt en gennemsnitshastighed
pa 64,2 km/t og en 85 % fraktil pa 72,1 km/t. Andelen af tung trafik udggr 4,7 %. Bade trafik-
intensiteten og hastighedsniveauet pa Stormgade er sdledes meget hgj.

Langs hele Stormgade fra Tarp i nord til havnen i syd er der kun fa direkte tilslutninger til ve-
jen. Ud for den sydlige del af projektomradet er der en overkgrsel ind til det nuvaerende kur-
suscenter ECH Park.

Krydset med Spangsbjerg Kirkevej er signalreguleret med fuld kanalisering (bade- hgjre og
venstresvingsbaner) pa alle fire vejben. Krydset er for nyligt ombygget med bunden venstre-
sving pa Stormgade. Pa Stormgade er der buslommer i begge frafarter.

2.1.2 Spangsbjerg Kirkevej
Spangsbjerg Kirkevej er en fordelingsvej i Esbjerg. Vejen er 2-sporet med en kgrebanebredde
pa ca. 7 m. Der er cykelsti og fortov langs begge sider af vejen. Hastighedsgraensen er den ge-
nerelle i byomrader pd 50 km/t.
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Figur 35pangsbjerg Kirkévej set mod vest.

Ud for projektomradet er der flere overkgrsler pa Spangsbjerg Kirkevej. Ind mod projektomra-
det er der en overkgrsel ca. 50 m vest for stopstregen ved krydset med Stormgade. Der er en
kort venstresvingsbane ind mod denne. P& nordsiden af vejen er der to overkgrsler mod en
tankstation samt en overkgrsel til EHI Kollegierne. Disse tre overkgrsler er placeret inden for
80 m af krydset med Stormgade. Laengere mod vest tilslutter sidevejen Niels Bohrs Vej i et
prioriteret T-kryds.

Spangsbjerg Kirkevej er saledes praeget af mange overkgrsler med forholdsvis kort afstand til
det signalregulerede kryds med Stormgade.

Der foreligger ikke nyere trafiktallinger p& Spangsbjerg Kirkevej i naerheden af projektomra-
det. I 2010 er der malt en HDT pa ca. 8.400 vest for projektomradet. Her er der malt en gen-
nemsnitshastighed pa 41,9 km/t og en 85 % fraktil pd 49,3 km/t. Andelen af tung trafik udggr
2,9 %.

Der er busstoppesteder pd Spangsbjerg Kirkevej umiddelbart vest for Niels Bohrs Vejs tilslut-
ning. P& den nordlige side er dette udfgrt med buslomme, mens bussen standser pa kgrebanen
i den sydlige side.



TRAFIKKPLAN

RADGIVENDE INGENIZRFIRMA

3 Projektbeskrivelse

I lokalplanen gnskes mulighed for at omdanne og udbygge omradet, sa det bestar af en kom-
bination af boliger, erhverv samt dagligvarebutik.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre i alt 27.000 m? etageareal. Der er i dette notat taget
udgangspunkt i et lidt hgjere antal, for at sikre en robust analyse, der ogsa giver mulighed for
at @endre i fordelingen af arealer mellem de forskellige anvendelser i lokalplanen. Der regnes
saledes med at der kan opfgres i alt ca. 32.000 m2 etageareal som angivet i nedenstdende:

Tabel 1. Oversigt over arealanvendelse.

Anvendelse Areal

Boliger (ca. 250 stk) | 27.450 m?

Dagligvarebutik 1.200 m?
Liberalt erhverv 3.000 m?
I alt 31.650 m?

En forelgbig situationsplan for projektet fremgar af nedenstdende figur.

Projektomradets interne indretning indgar ikke i de trafikale vurderinger i naervaerende notat,
som udelukkende forholder sig til konsekvenserne for det omkringliggende offentlige vejnet,
herunder placering af overkgrsler til projektomradet.
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Figur 4. Oversigt over planlagt indretning af lokalplanomradet.

I projektet gnskes, udover eksisterende overkgrsler til Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade,
etableret en yderligere overkgrsel til Spangsbjerg Kirkevej laengst mod vest.
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4 Forventet trafik til omradet

Baseret pa den fremtidige arealanvendelse vurderes den fremtidige trafik som omradet vil ge-
nerere. Trafikken vurderes pa baggrund af de seneste turrater fra Vejdirektoratet!, som angi-
vet i nedenstaende tabel.

Der findes ikke turrater for kursus- og konferencefaciliteter, men denne er i det fglgende reg-
net som liberalt erhverv.

Den eksisterende trafik til kursuscentret og ungdomsboliger forventes uaendret med projektet,
og er saledes indeholdt i de nuveerende trafikmaengder p& det omkringliggende vejnet. I de
folgende beregninger foretages der ikke et fradrag for den eksisterende trafik, hvilket medfarer
en ekstra sikkerhed i beregningerne.

Tabel 2. Forventet fremtidig trafik til projektomradet

Turrate
(pr 100 m2 el- Antal Spidstime Retnings-
ler enhed) ture - Spidstime- (hverdags fordeling
Arealanvendelse m2 | Antal HDT HDT andel eftermiddag) | (eftermiddag)
Ny anvendelse Ind ud
Dagligvarebutik 1.500 156 2.340 0,14 328 0,5 0,5
Liberalt erhverv 3.000 8,4 252 0,2 50 0,17 | 0,83
Raekkehuse, syd 3.600 | 35 4,2 151 0,1 15 0,83 | 0,17
Raekkehuse, nord 2.000 19 4,2 84 0,1 8 0,83 | 0,17
Seniorboliger 5.500 55 3,4 187 0,1 19 0,83 | 0,17
Punkthuse 2.976 | 28 3,4 101 0,1 10 0,83 | 0,17
Lejligheder mod Sp.
Kirkevej 6.350 | 66 3,4 216 0,1 22 0,83 | 0,17
Lejligheder, Parkhu-
set 10.000| 80 3,4 340 0,1 34 0,83 | 0,17
| alt 24.926 3.671 486
Eksisterende - blivende
Kursus/konference | 5.000 | 8,4 420 0,2 84 017 | 0,83
Samlet fremtidig tra-
fik 4.091 570 276 | 294

Den stgrste spidstimetrafik for omradet vurderes at forekomme p& hverdags eftermiddage. Her
er der sammenfald mellem trafik til/fra dagligvarebutikken, en primeaer trafikstrem ind mod bo-
ligerne og tilsvarende en primeaer strgm af trafik vaek fra erhvervsdelen.

Grundet indretningen af omradet og parkeringspladserne samt placeringen af veijtilslutningerne
vurderes trafikken til dagligvarebutikken at kgre nogenlunde ligeligt fordelt via den gstlige

1 Vejdirektoratet — Katalog Turrater 2020
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overkgrsel pa Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade. Trafik der skal fra butikken mod nord, gst
eller vest vil anvende adgangen til Spangsbjerg Kirkevej, mens trafik der skal mod syd ad
Stormgade vil anvende overkgrslen direkte ud til Stormgade. Af trafiksikkerhedsmaessige arsa-
ger er det forudsat at venstresving ud pa Stormgade forbydes. Det antages at den udkgrende
trafik fra butikken sdledes er fordelt med 75 % mod Spangsbjerg Kirkevej og 25 % mod
Stormgade mod syd.

Boliger i den gstlige del af omradet samt erhvervsdelen vil ogsa anvende den gstlige overkgr-
sel til Spangsbjerg Kirkevej, som ogsa giver adgang til parkeringskaelderen. De resterende bo-
liger forventes at anvende den vestlige overkgrsel.

Trafik til det eksisterende kursuscenter vil primaert foregd via Stormgade. Her vurderes det at

75 % af trafikken anvender denne adgang, mens de resterende 25 % anvender den gstlige
overkgrsel pa Spangsbjerg Kirkevej.

Tabel 3. Forventet fordeling af spidstimetrafikken pa vejadgange.

Fordeling af spidstimetrafik Antal ture - | Spidstime Ind ud
HDT (hverdags
eftermiddag)
Trafik til/fra Stormgade 1.193 186 93 93
Trafik til/fra Spangsbjerg Kirkevej
@stlig adgangsvej (100 boliger) 2.160 310 122 188
Vestlig adgangsvej (150 boliger) 739 74 61 13

Trafikken fra Stormgade ind mod omradet forventes at falge den eksisterende fordeling af tra-
fikken p& Stormgade mod hhv. nord og syd i spidstimen. Tidligere tzelling viser at ca. 55% af
trafikken pa Stormgade kgrer mod nord om eftermiddagen, mens 45 % kgrer mod syd. Med
den forudsatte a&ndring af overkgrslen med forbud mod venstresving ud, vil alt udkgrende tra-
fik veere mod syd.

Trafikken i de to overkgrsler pa Spangsbjerg Kirkevej forventes at have en stgrre andel der kg-
rer til/fra gst til Stormgade end vest mod Gl. Vardevej. Det forudsaettes saledes at fordelingen
af trafikken i spidstimen er 65/35 til/fra hhv. Stormgade og Gl. Vardevej.
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5 Vurdering og anbefalinger
I det fglgende vurderes pa trafikafvikling og trafiksikkerheden ved det foresldede projekt, og
der opstilles pa den baggrund en raekke anbefalinger til tiltag der kan forbedre disse forhold.

.1 Trafikafvikling
For at vurdere trafikafviklingen er der foretaget en kapacitetsberegning i DanKap for de tre ad-
gange til hhv. Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej for en hverdags eftermiddag.

P& baggrund af taellinger i naeromradet, vurderes dggntrafikken pa Stormgade og Spangsbjerg
Kirkevej at veere steget med 0,4 % pr. &r siden tzellingerne i hhv. 2009 og 2010. Med ud-
gangspunkt i dette er spidstimetrafikken er i de fglgende beregninger fremskrevet til 2023.

Det skal bemaerkes, at ved sammenligning af trafikteellinger pa Stormgade tilbage til &r 2000
ses det, at selvom dggntrafikken er steget, sa er spidstimetrafikken ikke sendret siden ar
2000. Det vurderes derfor, at der er tillagt en ekstra sikkerhed i beregningerne ved ogsa at
fremskrive den eksisterende spidstimetrafik fra 2009 tzellingen med 0,4 % pr ar, og at der i
denne fremskrivning dermed en robusthed ift. en eventuel stigning i trafikken p& Stormgade
de kommende &r. Hvorvidt dette ogsa er gaeldende for Spangsbjerg Kirkevej er usikkert, men
vest for omradet hvor Spangsbjerg Kirkevej bliver til Parkvej er der en tzellestation der har talt
kontinuerligt de sidste 10 &r. Heraf ses det, at der ikke har vaeret en stigning i trafikken over
den periode, men trafikken har ligget pa samme niveau ar for &r med tendens til et lille fald.

For at kvalificere beregningerne naermere, anbefales det at der gennemfgres nye tzellinger pa
vejene, men dette har ikke vaeret muligt ifm. udarbejdelsen af naervaerende analyse, og bereg-
ningerne er derved udfgrt ud fra ovenstdende forudsaetninger.

Der er regnet med en lastbilandel pa 5 % pa bade Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej.

Resultaterne af kapacitetsberegningerne for en eftermiddagsspidstime fremgar af nedensta-
ende figurer.

10



Lysningen_Esbjerg_St
Tid pd dagen:  Eftermiddag
Trafik: Stormgade_50_pct_venstresvingsforbud

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler
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Middelforsinkelsen t og
StromjGren kalzengden n i tilfartssporet
B t N5ag
sekfkt Kt

Stormgade LH 0,44 4 3
Stormgade W 0,09 7 1
Stormgade L 0,50

Adgangsvej YH 0,24 12 2

Figur 5. Resultat af kapacitetsberegning for adgangsvej til Stormgade.

Lysningen_FEshjerg_5t
Tid p& dagen:  Eftermiddag
Trafik: Sp. Kirkevej_gst_5+_pct

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
Strom/Gren kelzengden n i tilfartssporet
B t ngag,
sekfkt Kt

Sp. Kirkew LH 0,26 3 2
Sp. Kirkew ¥ 0,10 5 1
Sp. Kirkew L 0,30

Adgangsvej VH 0,49 18 4

Figur 6. Resultat af kapacitetsberegning for Spangsbjerg Kirkevej - gstligt kryds.

11
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Lysningen_Eshjerg_St
Tid p& dagen:  Eftermiddag
Trafik: Sp. Kirkevej_vest

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
Strpm/Gren kalzengden ni tilfartssporet
B t ngag
sek /Kt Kt
Sp. Kirkev LH 0,25 3 2
Sp. Kirkev WL 0,35 4 2
Adgangsvej VH 0,03 10 ]

Figur 7. Resultat af kapacitetsberegning for Spangsbjerg Kirkevej - vestligt kryds.

Som det fremgar af kapacitetsberegningerne, sa ses der generelt lave forsinkelser for trafikken
pa de offentlige veje, mens den stgrste belastning opstar for den udkgrende trafik fra projekt-
omradet.

P& Stormgade af vikles trafikken uden stgrre forsinkelser. Stgrst er forsinkelsen for de udkg-
rende mod hgjre med en belastningsgrad pa 0,24 og en gennemsnitlig forsinkelse pd 12 se-
kunder med op mod 2 biler i kg. De venstresvingende ind fra Stormgade afvikles uden naavne-
veerdige forsinkelser.

De stgrste forsinkelser opleves for de udkgrende ved det gstlige kryds p& Spangsbjerg Kirke-
vej. Her er belastningsgraden 0,49 og den gennemsnitlige forsinkelse pa 18 sekunder med op
mod 4 biler i k@. Trafikafviklingsmaessigt er dette ikke problematisk, da kgen opstuves internt
pd omradet og ikke pavirker trafikafviklingen p& det omkringliggende vejnet. En forsinkelse pa
ca. 18 sekunder pa sidevejen i et prioriteret kryds svarer til et oplevet serviceniveau "C” for
bilister, jf. nedenstdende. Da der er tale om en spidsbelastning, vurderes dette serviceniveau
acceptabelt.

12
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Figur 8. Oplevet serviceniveau afhangig af ventetid og mangvre i hhv. prioriterede og signal-
regulerede kryds.

I det gstlige kryds p& Spangsbjerg Kirkevej oplever de venstresvingende ind mod omradet en
belastningsgrad pa 0,10. Her opstar en gennemsnitlig forsinkelse pa ca. 5 sekunder og kun op
mod 1 kgretgj i kg for svingning ind mod omradet. I beregningerne er der ikke taget hensyn til
evt. opstuvende kg pd Spangsbjerg Kirkevej fra signalanlaegget ved Stormgade. En kg pa
Spangsbjerg Kirkevej vil pavirke trafikafviklingen i krydset med den gstlige tilslutning negativt.
Den nuvarende venstresvinsbane i det gstlige kryds giver dog mulighed for at op til 3 biler
kan afvente venstresving uden at genere den gvrige trafikafvikling p& Spangsbjerg Kirkevej, sa
i forhold til den beregnede kg er der en vis restkapacitet i magasinet for de venstresvingende.

Den stgrste belastning i det vestlige kryds p& Spangsbjerg Kirkevej er pa det gstlige ben, hvor
belastningsgraden er 0,35 med en gennemsnitlig forsinkelse pa 4 sekunder og en kglaengde pa
op til 2 biler. Forsinkelserne opstar pga. de venstresvingende ind mod omradet, da disse ogsa
holder de ligeudkgrende tilbage da der ikke er en venstresvingsbane. Regnes der med en ven-
stresvingsbane pa@ Spangsbjerg Kirkvej, fiernes forsinkelserne for de ligeudkgrende, mens de
venstresvingende fortsat vil opleve minimal forsinkelse pa i gennemsnit 4 sekunder.

P& baggrund af ovenstaende forventes der ikke at opsta trafikafviklingsproblemer som fglge af
projektet.

13
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5.2 Trafiksikkerhed
Af hensyn til trafiksikkerheden skal der sikres tilstraekkelig oversigt fra udkgrslen fra projekt-
omradet til bAde Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade. P& Spangsbjerg Kirkevej kan det blive
ngdvendigt at fjerne beplantning og traeer for at sikre oversigten. De eksisterende rabatter
langs Stormgade er brede, og det vurderes at det pdkraevede oversigtsareal kan vaere inden
for vejrabatterne.

Internt pd projektomrddet skal det sikres, at der ikke opstilles pyloner, skilte eller andre sigt-
hindrende genstande i oversigtsarealet. Overkgrslerne skal udformes efter arealbehovskurver
for det dimensionsgivende kgretgj. For overkgrslen til Stormgade, hvor varelevering til butik-
ken vil forega fra, vurderes dette at vaere et saettevognstog. Fra Spangsbjerg Kirkevej vurde-
res en almindelig 12 m lastbil at veere tilstraekkeligt. Dette svarer ogsa til kravet for rednings-
kgretgjer.

Spangsbjerg Kirkevej er kompleks ud for projektomrddet med mange overkgrsler. Seerligt
kombinationen af den g@stlige adgang til projektomradet og den modsatliggende overkgrsel
mod tankstationen er uhensigtsmaessig

For at gge sikkerheden og reducere risikoen for uheld i forbindelse med svingning fra Spangs-
bjerg Kirkevej, bgr der etableres et gennemgaende midterareal fra krydset med Stormgade til
Niels Bohrs Vej. Midterarealet bgr veere mindst 3 m bredt, sdledes der kan etableres venstre-
svingsbaner mod overkgrslerne. Der er allerede eksisterende svingbane mod den gstlige over-
kgrsel mod projektomradet, men det vurderes muligt at anlaegge dette mod EHI Kollegierne pa
nordsiden af vejen, samt til Niels Bohrsvej og den vestlige overkgrsel til projektomradet. Kapa-
citetsberegningerne viser at kglaengderne er begraenset mod projektomradet, hvorfor de for-
holdsvis korte udstraekninger af venstresvingsbanerne vurderes tilstraekkelige.

Der kan med fordel etableres midterheller pa straekningerne imellem venstresvingsbanerne.
Disse kan fungere som stgttepunkter for krydsende lette trafikanter pa streekningen.

De eksisterende busstoppesteder pa Spangsbjerg Kirkevej bgr flyttes laeangere mod vest, sdle-
des de ikke er i konflikt med den vestlige adgang til projektomradet.

Varelevering og renovation til dagligvarebutikken og konferencecentret vil foregd midt pa p-
omradet mellem den nye bygning med dagligvarebutikken og de eksisterende bygninger med
konferencecenter. Lastbiltrafikken skal veere ensrettet med indkgrsel fra Spangsbjerg Kirkevej
og udkgrsel til Stormgade. Der bgr indrettes enten en varegard, hvor lastbiler kan tilgd uden at
veere i konflikt med fodgaengere, eller alternativt en laesselomme p& p-arealet, sdledes lastbiler
holder ud for varegdrden, og varer derfra traekkes pa pallelgfter mv. Denne Igsning vil elimi-
nere behovet for bakning, hvilket er positivt.

Som tidligere naevnt er det forudsat at venstresving ud p& Stormgade forbydes ud fra et trafik-

sikkerhedsmaessigt synspunkt. Venstresvingende vil have vanskeligt ved at komme ud i spids-
perioder og derved er der risiko for risikobetonet kgrsel, som medfgrer en stor uheldsrisiko.

14
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Det har vaeret overvejet at begraense overkgrslen til Stormgade til kun hgjre ind/hgjre ud af
hensyn til trafiksikkerheden. Dette vurderes dog ikke hensigtsmaessigt, da dette vil medfare,
at trafikanter der skal til omradet fra syd (centrum) vil foretage uhensigtsmaessige u-vendin-
ger i det signalregulerede kryds med Spangsbjerg Kirkevej.

Da overkgrslen er bred (ca. 6,5 m) bgr den opdeles i en ind- og udkgrsel ved hjzelpe af mid-
terafmaerkning med spaerrelinje og midterhelle, som “tvinger” de udkgrende mod hgjre og syd
ad Stormgade og derved minimerer risikoen for venstresving ud pa Stormgade.

Af hensyn til cyklisternes sikkerhed ved overkgrslen, bgr cykelstien langs den vestlige side af
Stormgade traekkes ud til kgrebanekanten ca. 30 m fgr overkgrslen. Derved gges bilisternes
opmaerksomhed pa cyklisterne pa tvaers af overkgrslen.

For at mindske risikoen for uheld med venstresvingende ind fra Stormgade til projektomradet
bgr der etableres en venstresvingsbane, saledes bagfrakommende kan passere de venstre-
svingende. Da kgrebanebredden pa Stormgade er ca. 10 m bred, kan en venstresvingsbane
etableres uden at skulle udvide kgrebanearealet, men udelukkende ved andring af afmeerknin-
gen pa Stormgade. For gget synlighed bgr der dog etableres en kantstensafgraenset helle ved
venstresvingsbanens start.

En hgjresvingsbane ind mod omradet fra Stormgade anbefales ikke. Trafikken kan afvikles
uden stgrre forsinkelser uden en hgjresvingsbane. En hgjresvingsbane vil forringe oversigten
for de udkgrende fra omradet, da en ligeudkgrende mod syd pa Stormgade kan vaere skjult
bag en bil i hgjresvingsbanen. Dette kan medfgre farlige situationer.

Principperne for den samlede trafikale Igsning p@ Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej fremgar
af nedenstdende figur.
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Hvad @nskes der planlagt for

1.
Der gnskes planlagt etablering af et kommende bolig- og centeromrade pa Stormgade

200, 6700 Esbjerg, matrikel nr. 1ai og 1di, Esbjerg Jorder.

2. Geografisk afgraensning af omradet pa kort

Det geografiske omrade er som angivet nedenfor beliggende i krydset imellem

Stormgade og Spangsbjerg Kirkevej.
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3. Kommuneplanens screeningskort for

oversvgmmelsestrussel
Jf. kommuneplanen screeningskort for oversvgmmelse er der ikke pa matriklen eller de
naermeste tilstedende arealer oversvgmmelsesrisiko.

KP22 HA BOLIGOMRADER -
I Lavi boligomrade

I Giandet boligomride

[] Store parcelier

KP22 HA GRONNE OMRADER =«

[ Gront rekreativt omride
I:l Grant danmarkskort

KFP22 Oversvommelsesrisiko  a
[ kP22 Oversvemmelsesrisiko

4. Jordbundsforhold

Boreprofiler jf. den ”Bilag 3 - indledende geoteknisk placeringsundersggelse fra Jysk
Geoteknik” viser at jordbundsforholdene er sand, og at grundvandsspejlet er placeret i
minimum dybde af 7,7 meter under terraen. Dvs. at jordbundsforhold er velegnet til
nedsivning.



5. Afstand til grundvandsspejl i sommer/vinterperiode

Der forelaegger jf. maling dybde til vandspejl inkl. genpejling i april maned 2017, hvor
det hgjeste niveau er 7,7 meter under terraen, og fra August maned 2022 inkl
genpejling, hvor hgjeste niveau er 9,7 meter under terraen.

6. Afledningsmetode for overfladevand

Da jordbundsforholdene er velegnede til nedsivning, etableres faskine anlaeg opdelt i
delomrader pa matriklen. Til dimensionering af stgrrelse af de enkelte faskiner
anvendes spildevandkomiteens regneark for dimensionering af LAR-anleeg herunder
faskiner.

Faskine anleegget dimensioneres jf. krav i Esbjerg Kommunes notat ”5.7
Dimensionering af private aflgbssystemer”.

Overfladevand fra eksisterende bebyggelse og befaestede arealer pa matriklen er i dag
nedsivet via faskiner og fungere uden problemer.

7. Ekstremregn — 100-arshaendelse i ar 2100
| forhold til ekstrem regn vil systemet veere designes sa op til 5 ars haendelsen vil blive
fort til faskine, hvorfra det vil nedsives.

| forhold til regn haendelser imellem 5 ars til 100 ars haendelser vil vandet handteres pa
terraen.

Dette er teenkt udfgrt ved at lave nedsaenkning af parkeringsarealer, hvor omradet vil
veere aflukket, sd man sikrere at kunne holde vandet inde pa parkeringsarealer i
forbindelse med opstuvning pa terraen. Derudover taenkes der lavet en mindre s@, der
kan fungere som regnvandsbassin med forsinkelse.

Regnvandssystemet udfgres i sektioner, sa det kan sikres at parkeringsarealet er det
lavest placeret omrade i hver sektion, og dermed at opstuvningen af regnvand vil ske
pa parkeringsarealerne.

Bilag 1: ”"Angivelse af opstuvningsarealer ved regnhaendelser” illustrere den
sektionsopdeling der taenkes udfgrt pa afledning af regnvand bade i form af faskiner og
opstuvning pa terraen.



8. Beskrivelse af terreenforholdene
Som angivet pa illustration nedenfor er terreenforholdene faldende imod syd.

De stgrste hgjdeforskelle pa matriklen er den sydlige del med det eksisterende byggeri,
som ikke bergres af det planlagte byggeri.

7 gx . s - ) P [ v PR R
Pt ¢ T ; o |
; /,. : .f ‘? INJ e Matrikel (jordstykke, optaget vej) = ?
e el AN Ll | [ Jordstykke E
by, 3> \ £ i II 4 Oplaget vej B
£ NN SR Hejdekurver -
. - TR00098 /£~ Kurver DTMDK 0.5 m

M/ Kurver DTMDK 1 m ¥

FO00E!,
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9. Vurdering af risiko for afstromning af overfladevand ind i

arealet
Der vurderes ud fra terreenforholdene ikke af veere risiko for afstremning af
overfladevand ind pa matriklen.



10. Beregning af tilbageholdelsesvolumen inden for Omradet
Det samlede befaestelsesareal er pa ca. 17.000 m? i den nye bebyggelse.

5-ars haendelsen

Den forelgbige kalkulation af faskineanlaeg for en 5 arig regnhaendelse vil der for den
nye bebyggelse skulle vaere et samlet volumen pa 352 m?3 fordelt pa de enkelte
sektioner angivet i bilag 1. Den forelgbige kalkulation er medsendt som bilag 2.

Volume vil skulle tilrettes i forhold til jordens faktiske nedsivningsevne pa placeringen
af faskinerne.

Det vurderes at der i byggefeltet nemt vil kunne etableres den forngdne kapacitet.

100-arshaendelsen i ar 2100

Jf. klimaatlasset pa DMI vil en 100-ars haendelse i ar 2100 vaere 111 mm/dggn for
Esbjerg. (Referenceperioden 1981-2010 pa 87 mm/d@gn med en forggelse pa 28 %)

Zndring i nedber (returvaerdier) i Esbjerg Kommune i forhold til referenceperioden 1981-2010

For musen ind over kortet for at se detaljer

‘ QO Mellem COz-niveau (RCP4.5J| | @® Hajt COzniveau (RCP8.5) 100-arsheendelse degnnedbar

+

(¢

aendring i %

—

3

i

EEY |

Esbjerg Kommune
Slut arhundrede 2071-2100. Hojt COz-niveau (RCP8.5)
Zndring i 100-rshaendelse degnnedber: 28 %
Usikkerhedsinterval: 5til 49 %
Reference (1981-2010): 87 mm/degn

‘Slut drhundrede 2071-2100

hundrede 2071-2100

Start arhundrede 2011-2040

Der er i beregning af opstuvningsvolumen regnet med klimafaktor pa 1,4 for en 100
arig fremskrivning (ca. svarende til ar 2122) og en 100 ars regn. Regnintensitets bliver
dermed som fglger nedenfor:

Regnhaendelse Dggnmeaengde (mm) Regnintensitet (I/s/ha)
Nuvaerende 100 ars haendelse 87 380
Fremtidig 100 ars haendelse 111 494

Det samlede volumen der skal kunne tilbageholdes i faskine og pa terraen er 847 m3.




Fratrukket volumen i faskiner giver det at det samlede volumen der skal kunne
opstuves pa terraen for den nye bebyggelse, er 496 m3. Dette Volumen fordeles pa
opstuvningsomrader angivet pa opstuvningsarealer angivet i bilag 1.

11. Vurdering af risiko for afstromning af overfladevand ud af
omradet

Som det fremgar af tidligere pkt. 6, handteres overfladevand, der falder pa omradet

med den nye bebyggelse med opstuvning pa terraen.

Da det bevaringsveerdige landskab ikke bergres af yderligere byggeri, vil afstrgmning af
overfladevand fra det bevaringsveaerdige landskab strgmme videre til de lavere
beliggende pa matriklen, hvor stgrstedelen akkumuleres.

12. Vurdering af om der er behov for afveergeforanstaltninger
Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger i forbindelse med
vandstrgmning ud af matriklen i forhold til det nye byggeri.
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