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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Huvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvardige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vasentlige
nedrivninger eller vaesentlige &ndringerianvendelsen af en ejendom - eller hvis byradetigvrigt skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan szette sig
ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til zendringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne
far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis
duvilzendre noget pa dinejendom, skal endringerne veereioverensstemmelse med lokalplanen. Foreksempel,
hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende andringer, mens mere vaesentlige endringer kun kan
gennemfgres med en nylokalplan.

Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsenbeskriverbaggrundenforlokalplanen samtlokalplanensforholdtilanden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Bygningerne pa Tangevej 4a, har tidligere bade veaeret anvendt til hospital og senest politistation. Staten har nu
solgtbygningerne, og keberne gnsker at etablere et bofzellesskab med fokus pa seniorer. I bygningen gnskes der
indrettet 12 lejligheder, mulighed forkontorerhverv ellerklinik samten portner-/pedelbolig, derkan opfgres syd
for bygningen.

Lokalplanen skal fastszette de overordnede rammer for omradets omdannelse fra offentlig kontorbygning til
moderne lejligheder. Lokalplanen skal szerligt sikre at ombygningerne foretages med respekt og omtanke for
bygningens oprindelige form, arkitektur, og det kulturhistoriske samspil med de omkringliggende omrader
bygningen indgar i.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE FORHOLD

Ribelund, blev etableret som et institutionsomrade for psykisk handicappede i perioden 1905 - 1926 og bestar
af en smuk og bevaringsvaerdig bygningsmasse, hvor hovedindtrykket baeres af de store hvide bygninger placeret
i et symmetrisk og aksialt anlaeg i parken, samtimposante rgdstensbygninger flere andre steder i den offentlig
tilgaengelige park.

Billede TV: Ribelund omkring 1956, set fra syd mod nord. Sylvester Jensen luftfoto. Billede H: Ribelundi2021, sefra s mod
nord. SDFE

[ 5131



Lokalplanomradet er beliggende pa Tangevej 4a, matr.nr. 543c Ribe Bygrunde. Lokalplanomradet omfatter et
grundareal pa ca. 4.133 m2 samt en bygning i 2 etager med en udnyttet tagetage og yderligere et loftsrum.

.....

Til venstre ses Ribe Boligforening, lokalplanomrddet i markeret med rad streg samt institutionsboliger i hajre side. Der er pd billedet
anfert husnumre. Strafoto 2019, SDFE. Set fra nord mod syd.

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Ribelund. Mod gst er der foretaget en sammenbygning mod det
kontorbyggeri, der ved lokalplanens vedtagelse anvendes af Ribe Boligforening, Bgge Allé 2. Mod vest afgraenses
lokalplanomradet hovedsageligt af en raekke institutionsboligeri én etage, Tangevej 13b m.fl.

Mod nord afgraenses lokalplanomrddet mod Tangevej. Langs Tangevej er etableret en parkeringsplads, der
adskilles fra vejen af et areal med graes og store traeer.
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De store lpvtraeer skal bevares i det granne areal mellem parkeringspladsen og Tangevej. Set fra parkeringspladsen mod Tangevej.

Mod syd afgraenses lokalplanomradet mod Ribelund omradet, herunder direkte mod Bgge Allé 4B-4K. Bage Allé
4 erikke lengere en del af Ribelunds institutionsbygninger, men er under ombygning til boliger, herunder med
mulighed for at foretage en tilbygning direkte syd for lokalplanomradet.

r X —

Bage Allé 4b set fra syd mod nord. Det tidligere hospital og politistation ses i baggrunden, hvor den bld solafskaermning er trukket
for.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanenfastleeggeranvendelsentil Lokalplanen udlaegger omradettil blandet boligomrade, sa der kan vaere
forskellige typer af boliger i omradet. Ved lokalplanens udarbejdelse har det lokale hjemmevaernskompagni
kontorlokaler i bygningen. Med en ombygning med fokus pa seniorer, vil det i fremtiden ogsa kunne blive
relevant, at der er mulighed for forskellige sundhedserhverv, serviceerhverv, liberale erhverv eller kontor erhverv.

Bebyggelse

Den oprindelige bygning er bevaringsvaerdig med en SAVE-vaerdi pa 2. Bygningerne er i kraft af deres placering
i forbindelse med Ribelund, deres arkitektoniske, kulturhistoriske og miljégmaessige vaerdi sammenholdt med
bygningens originalitet og tilstand vurderet som hgjt bevaringsvaerdig. Det vil sige, at den oprindelige form og
arkitekturskalfglgesiforbindelse med renoveringer og som heriforbindelse med omdannelser afbygningernes
funktioner.

4 .,"'

Aandssvagenustalten - @ Ribe. Sygehus ¥

Svgehuset pa Ribelund -

Bygningen i planomrédet er opfart i 1905, som sygehus til Ribelund. Bygningen er omkring 1983 ombygget til politistation, og i den
forbindelse opfart et storre garageanleeg syd for den oprindelige bygning. I midten af billedet ses det overdaekkede areal, der skal
gendbnes. Set frasyd.

Lokalplanenangivernogle naermereretningslinjer forombygning og modernisering af bygningen, sa den fortsat
fremstar i trad med den oprindelige arkitektur, og samtidig kan bruges til nye formal. Alle andringer i
bygningens facade skal uanset denne lokalplan godkendes af Esbjerg Kommune.
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fEndringerne i den bevaringsvaerdige bygnings facade er fastsat med udgangspunkt i

e bygningens udseende,

e bygningens oprindelige arkitektur,

e senere a&ndringer i bygninger og

e andringeride omkringliggende omrader, bade indenfor og udenfor planomradet.

Det er med udgangspunkt i bygningens nuvarende stand og udseende vurderet, at der kan tillades mindre
ombygninger og justeringer af facaden. Dette er vurderet, da der flere steder i bygningen er foretaget
konstruktive andringer pa de nuvaerende vinduer, der er foretaget tilmurring af vinduesabninger, overdaekkede
vindfang pa bygningens sydside, der er etableret udvendige solafskaermning, asymmetrisk placerede tagvinduer,
andring af hovedtrappen pa nordsiden m.v.

Med lokalplanen gives der mulighed for atforetage facadeaendringer, herunder montering af altaner, mod atder
andre steder sker en forbedring af bygningen i forhold til den oprindelige arkitektur. Det er saledes en
forudsaetning for de andringer, der beskrives efterfglgende, at der foretages tilsvarende andringer med at
tilbagefore bygningsdeletil den oprindelige arkitektur, herunderfjerne solafskaermning, genabne det tilmurede
overdakkede arealer under halvbuer pa sydfacaden og at tilbagefgre trappen mod nord, alt sammen efter
originaltforbillede frabygningstegningernefra 1912. Affotografering fremgaraf Bilag D til lokalplanen.

Afbygningstegningernefra 1912 fremgar deren raekke skorstene, dergaropigennemtagfladen. Disse skal ikke
genetableres, mender maistedetforisaettestagvinduer, dog symmetriskiforholdtilbygningensrytme.
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Bygningens sydfacade med solafskaermningen trukket for, tagvinduer samt tilmuret vindfang.

Endelafejendommens garageanlaeg nedrives og erstattes delvist af et nybyggeri. Nybyggeriet skalanvendestil
en pedelbolig. Pedelboligen er tiltaenkt en som kan fgre opsyn med boligerne og hjaelpe med at Igse de mindre
ha&ndvaerksmaessige udfordringer, som omradets beboere matte have. Pedelboligen md ikke udstykkes.
Pedelboligen skal placeres lavt og skal i arkitektur indordne sig i forhold til garageanlaegget, sa det ikke bliver
dominerende. Der fastlaagges et byggefelt, hvor den nye bolig kan opfgres.

Pedelboligen er ikke taenkt som et nyt parcelhus i Ribelund, men skal understgtte de gvrige funktioner pa
ejendommen. Det er derfor 0gsa vigtigt, at der ikke bliver tale om et fritliggende hus, men derimod et hus, der
er sammenbygget med garageanlaegget og et hus, hvor haven ikke er helt isoleret fra lejlighederne i den
bevaringsveaerdige bygning.
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Garageanlagget syd for den bevaringsveaerdige bygning. Dele af anleegget forudsaettes revet ned.

De resterende dele af garageanlaegget vil kunne fastholdes til opbevaring, men der vil ogsa kunne etableres
passage til omradet syd for bygningerne, herunder den bunker der ligger pa ejendommen. I forbindelse med
garagebygningenvilder kunne etableres udendgrskgkken eller andre faellesfunktioner, menikke bolig, erhverv
eller opvarmede opholdsarealer.
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Omrédet syd for garageanlaegget med bunkeren bagved traeer og Bage Allé bagved bunkeren.

Det erikke alle boliger i tagetagen, der kan have et privat opholdsareal i direkte tilknytning til boligen. Omkring
bunkeren skal der derfor etableres et samlet opholdsareal p& min. 400 m2, der kan bruges af alle beboere i
lokalplanomradet.

Lokalplanen giver sdledes mulighed for, at deriomradet kan foretages ombygninger, herunder udskiftninger af
vinduer, indretning af boligeritagetagen og etablering af altaner pd sydsiden af den bevaringsveerdige bygning.
Altaner m&ikke vaerelzengereend 2 fag, dvs. et vindue og en altandgr. P& hverside afmurhullet ma altanen
stikke 25 cm laengere ud, for at kunne fastggre altanen til muren.

Altaner skal opfgres som frithaengende, dvs. at der ikke ma vaere understgttende sgijler eller synligs baering.

Altanerne skal laves med et transparant udtryk, enten med lodretstdende gelaender i enten gra, stal, zink,
. . 0.
galvaniseret eller tilsvarende graligenuancer.

Altanerne ma dog ikke vaere dybere end 1,5 m og ikke laengere end ét vinduesfag og ét dgrfag saledes at
altanerne ikke bliver for dominerende pa facaden og svaekker bygningens samlede arkitektoniske udtryk.
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Bygningens nordvendte facade efterombygning set Bygningens nordvendte facade far ombygning set fra nordast.
fra nordvest.

Bygningenssydvendte facade efterombygning set Bygningens sydvendte facade for ombygning set fra sydvest.
fra sydvest.

Der erilokalplanens bilag C indsat facadeopstalter af en ombygning, som der vil kunne opnastilladelse til i dens
helhed. Enkeltelementer udenfor helheden kan der ikke forventes tilladelse til.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger, at Lokalplanomradets ubebyggede arealer kan inddeles i underomrader. Omradet
mellem Tangevej og den bevaringsvaerdige bygning vil besta naesten uforandret. Parkeringspladsens bevares,
men der vil kunne laves ny belzegning, herunder ogsa en anden belaegning som fx graesarmering eller brosten.
Ved den gstlige ende af parkeringspladsen, gives der mulighed for at etablere et udhus til affaldshandtering,
cykler og tilsvarende.

Langs Tangevej star flere store traeer. For at kronerne ikke griber ind i hinanden ma 2 af dem dog faeldes, sa de
tre langs Tangevej startilbage.

Da der vil veere tale om seniorvenlige boliger, planlaegges der ikke efter at etablere legepladser, men
opholdsarealer malrettet denne malgruppe.

I omradet mellem den bevaringsveerdige bygning og garageanlaegget skal der etableres opholdsarealer til
omradets beboere. Belaegningen i omradet brydes op, og der etableres et haveanlag. Beboerne ma derudover
etablere sma private haveanlaeglangsfacaden. Der maiomradet ikke vaere hgje haekke eller hgijt stakit.
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Omradet syd for garageanlaegget vil tillige kunne anvendes til faelles opholdsarealer for beboerne, igen i et
omrade uden hgje haekke eller hgit stakit, for at omradet visuelt kan indga som en del af det samlede Ribelund.

Trafikale forhold

Til hver ny bolig skal der etableres min. 1 parkeringsbds samtidigt skal der etableres min. 6
gaesteparkeringspladser udover. Etableres der derved 12 boliger, s skal der etableres 18 parkeringspladser.

Safremtderetablereserhverv, saskal der min. etableres 1 parkeringsbas pr. 100 m2 erhvervsareal. Safremt der
er tale om erhverv, der kun har dbent i dagtimerne, vil erhvervet kunne anvende de 4 gaesteparkeringspladser
som en del af deres parkeringsnorm.

Miljgomaessige forhold

Virksomhedsstgj

Inden for lokalplanomradet gives mulighed for at omdanne et erhverv til boliger. Ejendommen mod syd og
bygningerne mod vest anvendes i dag til hhv. boliger og til institutionsboliger. Den naermeste nabo, der
anvendes til erhverv, er Ribe Boligforenings kontorlokaler pa Bgge Allé 2. Der er ingen produktionserhverv I
omradet.

Dervurderespadenbaggrund, ateksisterende erhvervikkebliver pavirketideresdrift, herunderfor skaerpede
miljeforhold ved at indpasse boliger pa dette sted.

Trafikstgj (vejstgj, jernbanestgj)

Der er vurderet pa om de nye boliger langs Tangevej vil kunne vaere udsat for trafikstgj. Fra de nye boliger til
Tangevejerderca.38m. Detvurderesderfor, atderikke erbehovfornaermereundersggelserellerredeggrelse
for stgjholdene, da der ikke er konkret mistanke om stgjproblemer for de nye boliger.

Tildenyeboligereropholdsarealerne placeretsydfordenbevaringsvaerdige bygning og syd fordet nuvaerende
garageanlaeg, og dermed endnu laengere til vejen.

Stgv- og stgjgener i anlaegsfasen

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stgjgener i omgivelserne. Det forudsaettes, at generne forsgges
minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og
Fang Kommune” skal overholdes.

Stgv og lugt

Afledning af regnvand

Dereriforbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan, hvor der beregnes, hvordan det sikres
at der i forbindelse med skybrud ikke opstar vaesentlige gener for beboerne i bebyggelsen eller beboere i de
tilstgdende boliger.
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Ejendommen er i dag separatkloakeret, hvor regnvand fra taget pa den bevaringsvaerdige bygning samt
parkeringsarealer mod Tangevej ledes til den offentlige regnvandskloak, med udlgb til grft og udlgb til Ribe A.
Ejendommen aflederregnvandfraetbefzaestetareal pa 1.400 m2, mensregnvand frade gvrige arealer, herunder
de befaestede arealer pa gardsiden samt fra garagebygningen nedsives via faskiner i omradet.

Iforbindelse med omdannelsen vil et areal pa ca. 600 m2 umiddelbart syd for bygningen blive omdannet til
opholdsarealer, hvorved befaestelsesgraden herefter vil falde for planomradet, fra ca. 60% ca. til ca. 45% for
hele ejendommen.

I spildevandsplanen er ejendommens befaestelsesgrad aktuelt sat til maksimalt 60%, mens det jf.
spildevandsplanenertilstraebten befaestelse pa maksimalt 35forplanlaegning afarealertil blandetboligomrade.

Regnvand fra befeestede arealer gnskes fortsat ledt til den offentlige regnvandskloak med udlgb til grgft og Ribe
R sdledes som forud for lokalplanens vedtagelse.

Beregningerne viser, at den ngdvendige kapacitet til at opstuve regnvand kan enten etableres via faskiner,
regnbede eller anden kapacitet.

Safremt der etableres en fordybning alene i omradet syd for den bevaringsvaerdige bygning, kan regnvandet
handteres ved en gennemsnitlig dybde pa 20 cm. Arealet kan anvendes til karevej og opholdsareal, i de perioder
hvor der ikke star vand i omradet. Herved kan aflgbsgraden for omradet overholdes.

ANDRE PLANER OG LOVE

Forhold til anden planlagning

Kommuneplan/Kommuneplanandring

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2022-34 Lokalplanomradet er beliggende indenfor
kommuneplanramme 40-020-080, der er udlagt til offentlige formal. Da anvendelsen gar ud over det
kommuneplanen giver mulighed for, er det sidelsbende med udarbejdelsen af denne lokalplan, ogsa udarbejdet
en kommuneplanaendring, der udlaegger planomradet til blandet boligomrade.

Anvendelsen fastlaegges til etage- og lave boliger. Der kan placeres virksomheder og anlaeg, deri Handbog om
Miljg og Planlaegning er klassificeretiklasse 1. Det vil sige virksomheder der pavirker omgivelserneiubetydelig
grad. Kommuneplanandringen giver mulighed for sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv og
kontorerhverv.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Anvendelse

Ved kommuneplanandringen udlzegges omradet til blandet boligomrade, med mulighed for at etablere
sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv og kontor erhverv.
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Omrade
--.. @+ Lokalplangrense
HOVEDANVENDELSE
Il Biandet boligomrade
I Lavt boligomrade

| Offentligt omrade

Bebyggelse

Ejendommen har ved lokalplanens udarbejdelse en bebyggelsesprocent pa ca. 35%. I Forbindelse med den
&ndrede anvendelse af bygningen, herunderinddragelse af tgrreloft til beboelse og etablering af pedelbolig,
gges bebyggelsesprocenten. Ved kommuneplanandringen haeves bebyggelsesprocenten til 50%
Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max. 1 etager for lav bebyggelse og til max. 4
etager for etagebebyggelse.

Opholdsarealer

Forfritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer. Dette
areal kan udlaegges som privat eller falles opholdsareal.

Lokalplanen sikrer dette ved, at der udlaegges bade private opholdsarealer og fzelles opholdsarealer. Der
planlaegges altaner til flere lejligheder, private have til lejligheder i stueetage og herudover fzlles
opholdsarealer.

Bevaringsvaerdige bygninger

De Bevaringsveerdige bygninger skal respekteres og bevares i henhold til bevaringssystemet SAVE. I veerdifulde
kulturmiljger skal bevaringsvaerdige bygninger i kategori 1-3 bevares.

Tangevej 4a er bevaringsvaerdig med en SAVE-Veerdi pd 2. Lokalplanen sikrer, at de bevaringsveerdige
bygninger skal bevares i forbindelse med tiltag i omradet. Lokalplanen sikrer via bestemmelser, at facader
kun ma ombygges via saerskilt tilladelse fra Esbjerg Kommune, herunder at ombygninger kun ma foretages
pa en sadan made bygningen bevarer sine hovedtraek og at vaesentlige bygningsdele tilbagefgres til original
stand.
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Foto af bygningstegninger fra 1912. Se desuden bilag D.

Kulturmiljger

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som kulturmiljger. Inden for kulturmiljger
skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made
sa det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger.

Lokalplanomradet og det gvrige Tangekvarter er udpeget som kulturmiljg. Omradet har sin egen &bne og
grenne karakter. Der er desuden i omradet flere bevaringsvaerdige sammenhange og bevaringsvaerdige
bygninger. Mange af disse er udpeget i Kommuneatlas Ribe, herunder Tangevej 4a. Tangevej 4a indgar som
en del af den rumskabende bebyggelse mod Tangevej, men ogsa som en praetentigs, solitaer bygning, som
delvist afskaermes af enkeltstaende traeer, der markerer afgraensningen mellem vej og den tidligere
institutionsbygning.

Lokalplanen sikrer det kulturhistoriske samspil med det omgivende miljg ved at der i lokalplanens
bestemmelsersikres, lokalplanomradet fastholdes som et abent og grent parkomradeisammenhaeng medde
eksisterende bygninger i planomradet og ny bebyggelse. Dette sikres ved at der ny bebyggelse er udlagt et
fastlagt byggefelt, og ved at eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse ikke ma fjernes og ved at de
bevaringsvardige traeer sikres modfaldning.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er en del af Lokalplan 40-020-0004 for Ribelund. I lokalplanen udlzegges planomradet til
offentlige formal. Lokalplan 40-020-0004 aflyses indenfor naervaerende lokalplans afgraensning ved den endelige
vedtagelse.

Sektorplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Omradet er planlagt til at veere
separatkloakeret.

Lokalplanen fastsaetter begraensninger om, at der alene ma ledes overfladevand fra et areal svarende til 35%
af grundarealet til offentlig regnvandsledning. Der udledes ved lokalplanens vedtagelse regnvand fra et
befaestet areal pa ca. 60 % af planomradet.

Der skal efter vedtagelse af lokalplanen ansgges om saerskilt udlgbstilladelse til at aendre afledningen af
regnvand fra planomradet, herunder om tilladelse til etablering af anlaeg til handtering af regnvand indenfor
planomradet, sa krav i spildevandsplanen opfyldes.

Regnvandet kan handteres ved, at der etableres et omrade, hvor regnvand kan forsinkes i tilfaelde af kraftig
nedbgr.

Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Anlaeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, far der er meddelt
en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport / miljgkonsekvensrapport
(VWM).

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer
om en udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at
forebyggeforsinkelse ved bygge-og/elleranlaegs-arbejde. Udtalelsen skaltilkendegive, om deterngdvendigt
atgennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet
skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som
udgangspunkt for at vaere lettere forurenet (omradeklassificering). For jord flyttes fra et omradeklassificeret
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omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune. Ved nybyggeri skal det ifslge jordforureningslovens § 72b
dokumenteres, at den gverste 2 m jord er ren.

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Det naermeste Natura2000 omrade ligger ca. 380 m vaek fra planomradet, og udggres af Habitatomrade H78
Vadehavet med Ribe &, Tved & og Varde A vest for Varde, Fuglebeskyttelsesomrade 51 Ribe Holme og enge med
Kongedens udlgb samt 27, Vadehavet. Ingen af omraderne forventes at blive pavirket af lokalplanens realisering,
da der mellem Natura2000-omraderne og planomradet ligger den gvrige del af Ribelund samt det forhold at
udledningen af overfladevand reduceres.

Lokalplanen er miljgscreenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af

21. maj 1992 fra Radet for de europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et
Natura 2000 omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IViEU’s habitatdirektivindeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod @delaeggelse af yngle/raste- omrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa
habitatdirektivets bilag IV, eller disse arters levesteder.

Der er gennemfgrt en besigtigelse af ejendommen for at afklare, om der er sandsynlighed for at bygningen er
et levested for flagermus.

Loftsrummet, samt yderligere dele af tagkonstruktionen der var synlige fra etagen inder loftrummet, blev
gennemgaet grundigt og alle spaer blev undersggt pa begge sider for tilsmudsninger eller afsatte ekskrementer
af flagermus. Der blev desuden pa alle spaer set efter flagermusi mellemrum ved samlinger af spaer og de gvrige
traekonstruktioner i taget. Taget er tidligere, ansldet for ca. 10-15 ar siden, renoveret. Det fremstod derfor
relativt moderne med plastikundertag mellem spaer og teglbeklaedning.

Tagrummet og tagkonstruktionen var meget aben, og det var muligt, at se alle dele af spaer og de gvre dele af
tagetunder rygningen efter for forekomster af flagermus. Det var let at kommet til, at se efter flagermus ved alle
samlingerne af de forskellige dele af spaerene. Det var desuden muligt at eftersgge alle spaer og hele gulvfladen
under tagkonstruktionerne for spor af flagermus i form af tilsmudsning og ekskrementer.
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Der kunne ved de visuelle besigtigelser ikke konstateres nogen form for tegn pa nuvaerende eller tidligere
forekomster af flagermus i loftrummet under taget.

Forhold til geeldende servitutter

Der er for ejendommen vedtaget og tinglyst flere forskellige servitutter. Der er pa lokalplankortet stedfzestet et
byggeretligt skel tinglyst pa ejendommen. Lokalplanens byggefelter respekterer dette byggeretlige skel.

Der er ikke tinglyst andre servitutter af betydning for lokalplanens realisering.
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RETSVIRKNINGER

Efter Plan & Byudviklingsudvalgets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., dereromtalti
planen.

Byradet kan ifslge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de
angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod
erstatning:
e nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e nardetilokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e nardetilokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse
uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagzeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en
gkonomisk rimelig madeioverensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvisenejendom, deranvendestillandbrug, gartneri, planteskole ellerfrugtplantage helteller delvistoverfgres
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdenei gvrigtikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gaelder Planlovens og Byggelovens
bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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BESTEMMELSER

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal

at sikre renoveringer og nybyggeri arkitektonisk og materialemaessigt udfgres i overensstemmelse
med den eksisterende bygnings oprindelige arkitektur og karakter,

at sikre, at lokalplanomradet fastholdes som abent grgnt parkomrade i samspil med de eksisterende
bygninger og ny tilbygning samt @gvrige bebyggelser i Ribelund

atsikre attilbygninger skerinden for et defineret byggefelt,

at sikre traeerne jf. Lokalplankort, Bilag B og

at sikre lokalplanomradet kan omdannes fra offentlige formal til et blandet boligomrade.
§2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONEBESTEMMELSER
§ 2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag A og omfatter matr.nr. 543c Ribe Bygrunde.

§ 2.2 Lokalplanomradet fastholdes som Byzone

§3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til boliger og til erhvervsformal som sundhedserhverv,

serviceerhverv og liberale erhverv, nardisse underordner sig boligfunktionerne og i gvrigt ikke er til gene
for beboerne i omradet.

§ 3.2 Der ma etableres op til 12 etageboliger og 1 fritliggende bolig.
§ 3.3 Areal til erhverv ma maksimalt udger 10% af det totale bygningsareal.

§ 3.4 Lokalplanomradetma kunanvendestil funktioner med en miljgpavirkning, dersvarertil klasse 1iHandbog
om Miljg og Planlaegning.
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§ 3.5 Inden for lokalplanomradet ma der opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§3.6 De arealer, som pa Lokalplankortet, Bilag B er markeret som faelles ophold- og kgreareal og ma ikke
bebygges.

Disse arealer samtubebyggede dele afbyggefelt B4, beplantes sa de faret grantudtryk. Der kan opstilles baenke
og lignende somunderstgtteranvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§4 UDSTYKNING

§ 4.1 Indenfor lokalplanomradet ma der alene foretages udstykning til almen forsynings- eller aflgbsledning eller
aflgbsanlaeg.

§5 VEIJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Lokalplanplanomradet skal vejbetjenes som vist pa Lokalplankortet, Kortbilag B.

§5.2 Lokalplanomradet skal indrettes, sa det ikke er ngdvendigt for lastbiler at bakke, hvor der faerdes blgde
trafikanter. Kgrearealerneiomradet skal indrettes, sa kgretgjerikke bakkertil og fra offentlig vej.

§ 5.3 Der skal etableres cykelparkeringspladser med mindst 1 plads pr. 100 m2 etageareal.
§ 5.4 Der skal anlaegges
e 1 p-bas pr. bolig
e 6 gaesteparkeringspladser og
e 1 p-b3spr. 100 m2 erhvervsareal
§ 5.5 Der skal fgrst anlaegges parkering til erhverv, safremt der er behov for mere end 4 p-base.

§ 5.6 De eksisterende stiforbindelser til matr.nr. 543n og 543h Ribe Bygrunde, saledes som vist pa
Lokalplankortet, Bilag B,mé’]ikkeblokeres,afskaeres,forhindreseIIeryderIigere besveerligggres.
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§6 LEDNINGSANLAG M.V.

§6.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres
som jordkabler.

§6.2 Anlaeg til faellesopsamling af husholdningsaffald og genbrugsmaterialer skal placeres indenfor det pa
Lokalplankortet, Bilag B byggefelt B2. Anlaeggene skal enten integreres med @gvrig sekundaer bebyggelse
som udhuse, cykelskure og lignende eller placeres pa terraen som en samlet samlet helhed, med
afskaermende beplantning.

§6.3 Indenfor lokalplanomradet ma der etableres tekniske anlaeg til handtering af overfladevand, herunder
udenfor byggefelterne.

§6.4 Der ma ikke opsaettes husstandsvindmgller inden for lokalplanomradet.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§7.1 Der ma kun opfgres ny boligbebyggelse indenfor Byggefelt B1. Den bevaringsvaerdige bygning, saledes
som udpeget pa lokalplankortet, ma& kun ombygges til boliger eller til sundhedserhverv, serviceerhverv,
liberalt erhverv ellerkontorerhverv.

§ 7.2 Der ma kun opfgres sekundaer bebyggelse indenfor byggefelt B2, B3 og B4.

§ 7.3 I den bevaringsvaerdige bygning ma der ikke etableres mere end 12 lejligheder og der ma ikke etableres
mere end 150 m2erhvervslokaler

Bl - byggefelt 1

§ 7.4 Indenfor byggefelt B1 ma der kun opfgres ét enfamilieshus sammenbygget med garageanlaegget i
byggefelt B3. Byggeri i byggefelt B1 og B3 skal opferes med samme facadelinje mod nord, saledes som
vist pa Lokalplankortet bilag B.

§ 7.5 Enfamilieshuset i byggefelt B1 ma ikke have et samlet etageareal pa@ mere end 150 mz2.

§ 7.6 Der ma indenfor byggefelt B1 etableres op til 50 m2 sekundaer bebyggelse sammenbygget med
enfamilieshuset.
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B2 - byggefelt 2

§ 7.7 Indenfor byggefelt B2 ma der kun opfgres én sekundaer bygning til opbevaring, cykelparkering,
affaldshandtering oglignende. Bygningenslaengste side skal placeres vinkelret pd den bevaringsvaerdige

bygning.
§ 7.8 Indenfor byggefelt B2 ma det samlede bygningsareal ikke udggre mere end 20 m2.

B3 - byggefelt 3
§ 7.9 Indenfor byggefelt B3 ma det samlede bygningsareal ikke udggre mere end 150 mz2.

B4 - byggefelt 4

§7.10 Indenfor byggefelt B4 ma det samlede bygningsareal ikke udggre mere end 85 m2, fordelt med 65 m2
bunker og 20 m2 ny pavillon.

§8 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRADEN
Bevaringsveardige bygning

§8.1.1 Den bevaringsvardige bygning, som er markeret pa Lokalplankortet, Bilag B, ma ikke nedrives,
udvendigt ombygges eller pd anden made aendres udvendigt uden byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfaelde.

Vinduer

§8.1.2 Pa den bevaringsvaerdige bygning ma der kun anvendes traevinduer enten med 2 eller 3-lagsglas med
kitfalsprofil eller som kitfalsede vinduer med koblede ruder eller forsatsruder bagved.

§8.1.3 Vinduer skal udfgres med gennemgaende sprosser, saledes som pa Bilag C.
§8.1.4 Tilmurede vinduer skal genisaettes, saledes som vist pa Bilag C.
Dgre

§8.1.5 Der ma i nordfacaden etableres 2 yderligere dgre mod Tangevej, saledes som vist pa Bilag C.

§8.1.6 Alle dgre skal udfgres i tree og med opsporede vinduer, saledes som vist pa Bilag C.
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Tagvinduer

§8.1.7 Der ma etableres tagvinduer med en stgrrelse og en placering som vist pa Bilag C. Tagvinduer placeres
ovenover underliggende vinduer og symmetrisk i facaden.

§8.1.8 Tagvinduer pa 2. sal samt 3. sals sydside ma ikke vaere stgrre end (I x b) 1,4 x 0,8 m.

§8.1.9 Tagvinduer pa nordsiden af den bevaringsvaerdige bygnings 3. sal ma ikke omfatte mere end 4 vinduer,
og hvert vindue ma ikke veere stgrre end (I x b) 0,9 x 0,6 m.

Kviste

§8.1.10 Der ma ikke opsaettes kviste pa nordfacaden.

§8.1.11Der ma pa sydfacaden opsaettes 8 kviste med saddeltag med en haeldning pa op til 35 grader, med en
placering, udformning og en stgrrelse saledes som vist pa Bilag C. Kviste placeres symmetrisk i forhold
til facaden og inddaekkes medzink.

Altaner

§8.1.12 Der ma kun opsaettes altaner pa sydfacaden.

§8.1.13 Der ma pa sydsiden etableres altaner ind spaendte i konstruktionen, med en stgrrelse og en placering
som vist pa Bilag C. Altaner placeres symmetrisk i facaden, frithaengende og uden understgttende
stolper. Gelzender skal give ettransparant udstyk og enten udfgres som lodretstaende geleenderienten
gra, stal, zink, galvaniseret eller tilsvarende gralige nuancer.

§8.1.14 Altaner ma ikke have en laengde pa mere end 2 vinduesfag tillagt 25 cm pa hver side af vindueshullet.
Altaner ma ikke have en dybde pa mere end 1,5 m.

Facade

§8.1.15 Den bevaringsvaerdige bygning skal fremsta i blank mur, og ma saledes ikke males, pudses eller pa
anden made ommures uden szerskilt tilladelse.

§8.1.16 Facaden i de eksisterende buer omkring vindfang/overdaekning pa den bevaringsvaerdige bygnings
sydfacade skal fjernes og tilbagerykkes, sdledes som vist pa Bilag C.
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§8.1.17 Der ma pa facaden opsaettes ét skilt med et samlet areal pa 0,06 m2 og med stgrrelse som et stykke A3-
papir, itilknytning til virksomhediejendommen. Skiltet ma kun oplyses med coronabelysning.

§8.1.18 Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i zink. Tag

§8.1.19 Tagformen ma ikke aendres.

§8.1.20 Tag skal beklaedes med teglrgde (naturrgd, uden engobering) vingetegl, gammel dansk model. Rygningen
skal lzegges i mgrtel.

Trappe

§8.1.21Trappenpadennordsidenafdenbevaringsvaerdigebygning, skal ombyggesefteroriginaltforbillede, f.
bygningstegningerne pa Bilag C og Bilag D.

Nybyggeri
Bl og B3 - byggefelt 1 og 3

§8.2 Nybyggeri i byggefelt B1 skal fremsta med samme facade som bebyggelsen i Byggefelt B3.

§8.3 Byggeriibyggefelt B1 og B3 skal udfgres med lodretstaende braedder af sortmalet tree, udfgrt som 1 pa
2.

§8.4 Byggeriibyggefelt B1 og B3 ma ikke udfgres med en facadehgjde pa mere end 3,2 m og en samlet hgjde
pa 3,5 m.

§8.5 Vinduesrammer skal vaere sorte.

§8.6 Byggeriibyggefelt B1 og B3 skal udfgres med enten ensidig taghaeldning med den hgjeste side mod den
bevaringsvardige bygning, eller med fladt tag.

§8.7 Tagfladen mellem byggerii byggefelt B1 og B3 skal fremsta som én samlet og ubrudt tagflade, herunder
uden spring i facadehgjde og sternbraedder.

§8.8 Tageibyggefelt B1 og B3 ma kun beklaedes med sedum, eller med sort fast tag som fx tagpap eller
tagplade uden praegning, eller sorte solceller.
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Solceller skal vaere integreret i tagfladen og ma ikke vaere hgjere end murkronen.

B2 - byggefelt 2
§8.9 Byggeri i byggefelt B2 skal udfsres med lodretstaende braedder af sortmalet trae, udfgrt som 1 pa 2.

§8.10 Byggerii byggefelt B2 ma ikke udfgres med en facadehgjde pa mere end 2,5 m og en samlet hgjde pa 3,0
m.

§8.11 Byggeri i byggefelt B2 skal udfgres med enten ensidig taghaldning med den hgjeste side mod
parkeringspladsen, eller med fladttag.

B4 - byggefelt 4
§8.12 I byggefelt B4 ma den eksisterende bunker anvendes til sekundaer bebyggelse.

§8.131byggefelt B4 ma deretableresen pavillon pa optil 20 m2 overdaekket areal til ophold. Pavillonen ma
etableres i tree eller aluminium og lukkes taet med glassider.

§8.14 Bebyggelse i byggefelt B4 ma ikke vaere hgjere end 3,5 m over terraen.

§8.15 Bunkeren, saledes som udpeget pa Lokalplankortet Bilag B, ma ikke aendres eller udvendig ombygges uden
saerskilt tilladelse.

§9 OPHOLDS- OG UBEBYGGEDE AREALER

§9.1 Ved nybyggeri og ved @&ndret anvendelse af den bevaringsvaerdige bygning, skal der sikres opholdsareal
svarende til mindst 25 % af etagearealet til boligformal og mindst 5 % af etagearealet til erhvervsformal.
Opholdsarealer skal anlaegges som sammenhangende velbeliggende arealer med mulighed for sol og lae
og skal skaermes med beplantning, eller som altaner.

§9.2 Der skal foruden de i § 9.1 udlagte opholdsarealer udlaegges et falles opholdsareal, svarende til mindst
400 mz2itilknytningtilbyggefelt B4. Arealet skal have et grgnt udtryk med graes, blomsterbede eller
mindre buske, samt omrader til ophold og mulighed for mindre stier.
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§9.3 Arealet markeret som feellesopholdsareal mellem den bevaringsvaerdige bygning og byggefelt B3, ma
anvendes multifunktionelt, herunder med fortsat mulighed for at betjene garageanlaeg i byggefelt B3 samt
opholdsarealer for boligerne.

§9.4 De 3 bevaringsveerdige traeer, sdledes som vist pa lokalplankortet skal bevares.

e Traeerne ma ikke beskaeres eller faelles uden tilladelse fra Esbjerg Kommune.

e Ved faeldning genplantes efter aftale med Esbjerg Kommune.

e Traeernesvaekstvilkar ma ikke forringes, f.eks. ved terraenregulering, &ndring af belaegning osv.

§9.5 Der maikke plantes traeer eller buske mellem de bevaringsvaerdige traeer, der kan opna en hgjde pa mere
end 60 cm.

§9.6 For arealet til den bevaringsvaerdige bebyggelse, sdledes som vist pa lokalplankortet Bilag B, ma kun
anvendes til afskaermende beplantning. Beplantningen skal min. have en hgjde pa 1 m over terraenet ved
parkeringsarealet.

§9.7 Ubebyggede arealer kan anvendes til handtering af regnvand.

§9.8 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog undtaget
terraenregulering i forbindelse med anlaeg af vej og etablering af teknisk forsyning.

§9.9 Der ma ikke foretages terraenregulering naermere end 1 meter fra skel.

§9.10 Stgttemure ma hgijst vaere 0,5 meter og skal udfgres enten i rede mursten eller granit. Stgttemure ma
kun opfgres I neer tilknytning til den bevaringsvaerdige bygning.

§9.11 Hegn i skel ma kun etableres som levede hegn af bgg. Haekke ma ikke vaere hgjere end 1,6 m, for at sikre
det landskabelige sammenhaeng mellem lokalplanomradet og Ribelund.

§9.12 Der ma ikke etableres faste hegn inden for lokalplanens omrade, bortset fra afskaermning omkring
terrasser. Hegnet skal i givet fald opfgresisammenhaeng med bebyggelsen og ma maks. veere 1,60 meter
hgjt og ma ikke placeres mere end 3 m fra facaden.
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§9.13 Som min. skal tag- og overfladevand fra 65 % af lokalplanomradet nedsives pa egen grund. Hvis
nedsivning ikke er mulig, skal tag- og overfladevandet forsinkes inden afledning.

§9.14 Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted
inden for lokalplanomradet.

§10 GRUNDEJERFORENING

Dalokalplanomradetikkekanudstykkes, erderikkefastsatbestemmelser ometableringafengrundejerforening.

§11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

de i § 5 navnte veje og stier er etablerede;

dei§5navnte parkeringsarealer er etablerede; dei § 9 naevnte fri- opholdsarealer er etablerede;
deti § 9 naevnte afskaermende beplantning er etableret;

nybyggeri er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, hvis det ikke kan dokumenteres,

at nybyggeri opfylder klassifikationskrav til lavenergibygninger i Bygningsreglementet.

§12 SERVITUTTER OG AFLYSNINGER I PLANDATA.DK

Der er for ejendommen vedtaget og tinglyst flere forskellige servitutter. Der er pa lokalplankortet stedfaestet et
byggeretligt skel tinglyst pa ejendommen. Lokalplanens byggefelter respekterer dette byggeretlige skel.

Der er ikke tinglyst andre servitutter af betydning for lokalplanens realisering.

§13 VEDTAGELSE

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 40-020-0013 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Byradet
i Esbjerg den05.02.2024.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

Sagsnummer
23/3748

Annonce:

Vedtaget kommuneplanandring nr. 2023.75 og lokalplan nr. 40-020-0013 for
Blandet boligomrade, Tangevej 4a, Ribe

Indhold

Esbjerg Byrad vedtog den 05.02.24 kommuneplanandring nr. 2023.75 og lokalplan nr.
40-020-0013

Forslagene har til formal

e at sikre renoveringer og nybyggeri arkitektonisk og materialemaessigt udfgres i
overensstemmelse
med den eksisterende bygnings oprindelige arkitektur og karakter,

e at sikre, at lokalplanomradet fastholdes som abent grgnt parkomrade i samspil
med de eksisterende
bygninger og ny tilbygning samt gvrige bebyggelser i Ribelund

e at sikre at tilbygninger sker inden for et defineret byggefelt,

e at sikre traeerne jf. Lokalplankort, Bilag B og

o at sikre lokalplanomradet kan omdannes fra offentlige formal til et blandet
boligomrade.

FEndringer i forhold til forslagene
Med vedtagelsen af planerne er der ikke sket sndringer i lokalplanen eller
kommuneplanandringen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtreeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgds i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgas via
hgringsportalen. Kommuneplanandringen indarbejdes i den gaeldende kommuneplan.
Se her den grd boks pa hgringsportalen med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sd vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For neermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa hgringsportalen
under Dokumentation & Tilladelser.

Links
Hgringsportalen:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=df7bfce0-b

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/blandet-bolig-og-erhverv-tangevej-4a-ribe/

Kommuneplanandring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202325-blandet-
boligomraade-tangevej-4a-ribe/

Klageportalen: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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