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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal vaere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige zendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan sztte sig
ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til endringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne
far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uzendret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis
du vil @ndre noget pa din ejendom, skal aendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel,
hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byrddet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er at imgdekomme den stigende efterspgrgsel pa rastepladser til autocampere
med mulighed for overnatning i omrddet omkring Ribe.

Formalet med lokalplanen er at skabe rammerne for etablering af en autocamperplads samt at sikre ngdvendigt
arbejdsareal for oprensning af grgft mod syd. Lokalplanen sikrer, at arealernes grgnne karakter bevares, saledes
at der fortsat er en oplevelse af en grgn forgrund til bykernen.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Ribe i taet kontakt med bykernen.

Omradet omfatter arealerne pd matrikel nr. 232 og 233, Sgndermarken, Ribe Jorder med et samlet areal pa
5.930 m2.

Omradet afgreenses mod syd af et dbent grgnt omrade udpeget som §3-omrdde, hvor en greft afgraenser
lokalplanomradet med et lavt liggende eng-omrade. Mod nord og gst afgraenses omradet af Stampemgllevej med
Ribe Byferie mod gst og Parkeringsarealet, P-syd mod nord. Mod vest er omradet afgraenset af en offentlig
cykelsti med forbindelse til omraderne syd for Ribe.

Den nordlige halvdel af lokalplanomradet anvendes i dag som oplag/materialeplads og parkeringsplads, mens
den sydlige del er ubergrt natur med en kombination af spredt selvsdet beplantning. Det eksisterende omrade
er omkranset af en raekke piletraeer, i alt 20 traeer, der er plantet i 2018. Langs med Stampemgllevej er der en
raekke piletraeer, som over tid vil skabe en allé ind mod bykernen.

Billede 1 - Eksisterende oplag- og materialeplads, der afgreenses af piletreeer.
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Billede 2 - Afgraensning af lokalplanomradet med hajdekurver.

-

Oplags- og parkeringsplads i den nordlige del af lokalplanomrddet er etableret i kote ca. 2.0. Terraenet falder
generelt mod det lavt liggende eng-omrade mod syd til kote ca. 1.5.

Indenfor lokalplanomradet er der i dag ingen bebyggelse. I naeromradet er der mod nordvest et industriomrade
med forskellige industribygninger. Mod gst er der et stgrre ferieboligomrade med 2 etagers rakkehuse med
saddeltag. Ferieboligerne er primart opfert med rgde teglsten og red vingetegl med en taghaldning pa 45
grader.
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Billede 4 - Randbeplantning mod @st.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Intentionen med lokalplanen er at sikre, at der kan etableres rastepladser til autocampere med mulighed for
overnatning i omradet med neer tilknytning til Ribe bykerne.

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til parkeringsplads for autocampere og muligggr oprensning af grgft mod
syd.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af en mindre bebyggelse, der kan danne ramme for servicefaciliteter
med tilknytning til autocamperpladsen, herunder toilet- og badefaciliteter, depot, kontor og affalds-handtering.

Affaldshandtering skal placeres i tilknytning til bebyggelsen med en max afstand pa 10 meter. Affaldshandtering
skal afskaermes sdledes, at den ikke fremstdr synlig. Lokalplanen giver mulighed for at afskaermningen kan
udfgres i samme materialer som gvrig bebyggelse eller ved beplantning.

For at sikrer det forholdsvise intakte indkig til Ribe og Ribe Domkirke indeholder lokalplanen bestemmelser, der
regulerer bygningsvolumen og tillader byggeri i maksimalt 1 etage med uudnyttet tagetage.

Lokalplanen har bestemmelser, der regulerer tagformer, materialer og farver indenfor omradet. Bestemmelserne
medvirker til at viderefgre omradets karakter med udgangspunkt i Ribe bykernes sarlige byggetradition.

Ubebyggede arealer
Lokalplanen muligggr etablering af en autocamperplads med et grgnt udtryk og fortsat frit udsyn til Ribe.

Piletraeerne langs med Stampemgllevej og den offentlige sti mod vest samt randbeplantning mod gst bevares
som vist pa Lokalplankort, Bilag B. Randbeplantning mod gst har til formal at afskeerme autocamperpladsen mod
ferieboligomrade, der graenser op til lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet er i alt 10 piletraeer, som danner afgraensning for omradets eksisterende oplag-,
materiale-, og parkeringsplads i den nordlige del af lokalplanomradet. Lokalplanen muligggr, at traeerne kan
flyttes til en anden placering indenfor lokalplanomradet, safremt treeerne gnskes fjernet fra lokalplanomradet,
skal dette aftales med Esbjerg Kommune.

Ved flytning af piletraeer internt pd arealet, skal nyt plantehul vaere min. 1x1x1 meter, og opfyldes med allé
traesmuld ved plantningen. Traeet opbindes i 1,5 m hgjde med tre-punkts rundstokke 8750 mm. 1 m? omkring
traeet daekkes med flis i 10 cm tykkelse. 2 vandingsposer a’ 75 L monteres pa rundstokkene, og vandes med fast
interval pd 14 dage fra april til oktober de fgrste 3 ar.

Pladsen vil visuelt fungere som forplads for Ribe Bykerne og danne overgangen mellem byen og det dbne land.
Pladsens grgnne udtryk sikres ved at lokalplanen stiller krav til at vej- og stianleeg udfgres med en “grgn”
permeabel belaegning og ved bevaring af beplantningsbeelte mod @gst samt piletracer inden for omradet.
Lokalplanen stiller krav til, at piletraeer skal std i en grgn bund af enten grzaes eller lav buskbeplantning.

Lokalplanen reserverer et arbejdsareal for oprensning af grgft mod syd som vist pa Lokalplankort, Bilag B.
Indenfor arbejdsarealet tillades enkelte traeer eller pd anden vis spredt beplantning, men ikke randbeplantning,
der forhindrer adgang til graften med henblik pa oprensning.

Indenfor arbejdsarealet tillades etablering/ opfarelse af flytbare aktiviteter, herunder autocamperparkering.
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Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via eksisterende indkgrsel fra Stampemglleve;j.

Interne veje og stier skal udfgres med permeabel grgn belaegning, der muligggr nedsivning af overfladevand og
nedsaetter risikoen for oversvgmmelse af omradet. Lokalplanen tillader flisebelzegning pa et mindre areal i
tilknytning til servicebygninger, svarende til 120 % af det bebyggede areal samt 100 % af areal for affaldshand-
tering.

For ar undga grus pa kgrebanen ved overkgrsel til Stampemgllevej skal overkgrslen udfgres med fastbelagning.

Miljemaessige forhold

Lokalplanen er screenet for relevante miljgmaessige problemstillinger i forbindelse med planlaegningen, og det
vurderes at planen ikke vil f3 negativ betydning for de miljgmaessige forhold hvad angar stgj, stgj, lugt eller
anden luftforurening.

Stgj

Trafikstgj

En stor del af lokalplanomradet er beliggende indenfor en stgjisolinje fra Stampemagllevej og Ringvejen vest om
Ribe. Autocamperpladsen vil blive padvirket af vejstg;.

Stgjniveauet for stgrste delen af lokalplanomradet ligger i dag over graensevaerdien for vejstgj pd Lden 58 dB.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en autocamperplads som betegnes som et teknisk anlaeg med
mulighed for kortere tids opholds, hvorfor lokalplanen ikke indeholder bestemmelser for stgjkrav.

X
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Billede 5 - Stgjisolinjer og vejstgj indenfor lokalplanomradet.
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Stgv- og stgjgener i anlaegsfasen

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stgjgener i omgivelserne. Det forudsaettes, at generne forsgges
minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes “Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og
Fang Kommune” skal overholdes.

Stgv og lugt

Produktionsvirksomhed

Da en parkeringsplads ikke anses for at vaere en miljg-, herunder stgjfglsom anvendelse, vil etableringen af
pladsen ikke f& betydning for de eksisterende virksomheder.

Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende virksomheder ved planlaegning for miljg-
falsom anvendelse, herunder omrader med boliger.

Afledning af regnvand

Overfladevand fra matrikel nr. 233, Sgndermarken, Ribe Jorder bliver i dag afledt via aflgbssystem til en grgft
ved matriklens gstlige skel. Overfladevand fra lokalplanomradet skal i fremtiden sgges nedsivet indenfor omradet.

Esbjerg Kommune skal godkende anleeg for handtering af overfladevand, herunder en eventuel udvidelse af
kloaksystemet for overfladevand fra matrikel nr. 233, Sgndermarken, Ribe Jorder.

ANDRE PLANER OG LOVE

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan/Kommuneplanandring

Lokalplanen skal bidrage til virkeligggrelse af gnsket om at etablere en autocamperplads i bydelen Ribe Syd.
Omradet, der med lokalplanen gnskes andret til teknisk anlzeg i byzone, er forud for vedtagelse af planen udlagt
som gregnt rekreativt omrade i landzone. Lokalplanen er dermed ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2022-34, men skal sammen med en kommuneplanandring muligggre omradets nye arealanvendelse med
mulighed for en autocamperplads.

Kommuneplanaendring nr. 2022.20 omfatter hele lokalplanomradet.

P& den baggrund er kommuneplanaendring nr. 2022.20 til kommuneplan 2022-34 offentliggjort samtidig med
denne lokalplan.

I det nedenstdende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den tilhgrende kommuneplanzen-
dring.
Zoneforhold

I overensstemmelse med kommuneplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Anvendelse

I kommuneplan 2022-34 er omrddet udlagt til grgnt rekreativt omrade. I overensstemmelse med
kommuneplanzandringen fastlaegges anvendelsen i lokalplanen til teknisk anlaeg for en autocamperplads.
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Omrade

+—e Omradeafgraansning

Hovedanvendelse

Bl symicte

Il Biandet boligomrade

I Lavt boligomrade

[ Lettere erhvery

[0 Omirade til teknisk anl=g
| Offentigt omrade

I Gront rekreativt omrade

Bebyggelse

Kommuneplanen beskriver, at der kan opfgres de til omradets anvendelse og drift ngdvendige bygninger og
anlag.

Lokalplanen muligggr opferelse af mindre bebyggelse med servicefaciliteter og anlaeg, der er ngdvendige for
driften af en autocamperplads.

Opholdsarealer

Kommuneplanen stiller krav om at der etableres rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer
Indenfor lokalplanomradet gives mulighed for etablering af opholdsarealer, hvor der kan opsaettes borde og
baenke.

Bevaringsveerdige bygninger

Der findes ikke bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.

Klimatilpasning

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrdde med alvorlig risiko for oversvsmmelse, hvor der ved ekstreme
regnmaengder vil vaere risiko for oversvgmmelse pa grund af den naere lokation til Stampemglle & og Havlund
Baek.

Omradet anvendes til en autocamperplads, hvor autocampere ma parkere og hvor der kun tillades kortere
tids ophold. I tilfelde af risiko for oversvgmmelse vil autocampere hurtigt kunne flyttes.

Der er tale om en parkeringsplads, der er hensigtsmaessig placeret i omradet. Autocamperpladsen er en del
af et stgrre sammenhangende infrastrukturanlaeg, hvor mindre bebyggelse med servicebygninger er
ngdvendige for driften. Servicebygningerne sidestilledes med teknikhuse, der tillades placeret i nzer tilknytning
til infrastrukturanleeg for vindmegller og lignende.

Lokalplanen tillader opfgrelse en mindre bebyggelse, der kan danne ramme for servicefaciliteter med
tilknytning til autocamperpladsen. Der er udelukkende tilladt at etablere bebyggelse, der kan relateres til
driften af autocamperpladsen. Overnatning i servicebygninger indenfor lokalplan-omradet vil ikke vaere tilladt.
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Kulturmiljeer

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som kulturmiljger. Inden for kulturmiljger
skal bebyggelse og anlzeg placeres og udformes, sd det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pd en made
sa det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger.

Lokalplanomradet er ikke en del af et kulturmiljs, men grzenser op til det veaerdifulde kulturmiljg med Ribes
middelalderlige bykerne og Voldstedet Riberhus Slotsbanke. Ribe Bykerne er placeret pd en bakkeg -
voldanlaegget med slotsbanken ligger pa den vestlige kant af denne bakkeg. Vest for omradet strackker
marsken sig og mod nord og syd afgranses omradet af lavere liggende moseomrader.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af det lavere liggende moseomrade. Lokalplanen tilstraeber at det dbne
og flade land udenom byen bevares og at “indkgrslen” til bykernen udformes som en naturlig overgang til den
bymaessige bebyggelse. Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opfgres i respekt for naerheden til Ribe med
bestemmelser omkring volumen og materialevalg.

Eksisterende lokalplaner
Indenfor lokalplanomradet gaelder fglgende planer:

Lokalplan nr. 02.01, Haderslevvejs forlaegning, vedtaget af Ribe byrad den 18. december 1978, aflyses for den
del af lokalplanomradet, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Den vaesentligste forskel mellem den gaeldende plan og forslaget er anvendelse af omradet.

Som det fremgar af afsnit §12 vil planen blive aflyst indenfor lokalplanens omrade ved denne lokalplans endelig
vedtagelse.

Sektorplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Matrikel nr. 233, Sgndermarken,
Ribe Jorder er omfattet af Spildevandsplan 2022-2027 som et overfladevandskloakeret omrade, mens matrikel
nr. 232, Sendermarken, Ribe Jorder ikke er omfattet af Spildevandsplan 2022-2027.

Hvis matrikel nr. 232, Sgndermarken, Ribe Jorder skal aflede overfladevand til graften, s skal matriklen
administrativt indarbejdes i spildevandsplanen som et overfladevandskloakeret omrade.

Esbjerg Kommune skal godkende anlzaeg for handtering af overfladevand.
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Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Anlzag i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, for der er meddelt
en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport / miljgkonsekvensrapport

(WM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastleegger
rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pd miljget,
herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer
om en udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere hensigtsmaessigt for at
forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegs- arbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet
skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Indenfor lokalplanomradet findes en mose, som er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen
indeholder bestemmelse der sikrer, at der ikke sker tilstandsaendringer og at den beskyttede mose bevares.

Jordforureningsloven

Ved endelig vedtagelse vil lokalplanomrddet overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord
i byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved regulativ
tages stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen.

Far jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste 2 meter jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Der er ingen drikkevandsinteresser indenfor lokalplanomradet.
EUs naturdirektiver

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU’s medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
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Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske faellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at
ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omrdderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdelaeggelse af yngle/raste- omrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pdvirke beskyttede arter pd
habitatdirektivets bilag IV, eller disse arters yngle- eller rastesteder.

Forhold til geldende servitutter

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen kan ophaeves udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens
opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.

Folgende servitutter gaelder for lokalplanomradet:
e 26.04.1935 Deklaration om byggelinje pd matr.nr. 232 og 233 Sgndermarken, Ribe Jorder
e 11.11.1963 Deklaration om adgangsforhold pd matr.nr. 232 og 233 Sgndermarken, Ribe Jorder
e 28.11.1963 Deklaration om adgangsforhold pa matr.nr. 232 og 233 Sgndermarken, Ribe Jorder
e 27.02.1970 Deklaration om adgangsforhold pa matr.nr. 232 og 233 Sgndermarken, Ribe Jorder

RETSVIRKNINGER

Efter Plan & Byudviklingsudvalgets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i
planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de
angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod
erstatning:
e ndr ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e ndr det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e ndr det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse
uden tilladelse fra byrddet og tilladelsen naegtes.
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Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaldende ejendom ikke kan udnyttes pd en
gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gaelder Planlovens og Byggelovens
bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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BESTEMMELSER

§1

§2

§3

§4

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal

at sikre, at der kan etableres en parkeringsplads for autocampere,
at sikre, at nyt byggeri indpasses i omradets karakter,
at sikre det forngdne arbejdsareal for oprensning ved grgft mod syd,

at sikre arealerne en karakter af dbent, grent omrade.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONEBESTEMMELSER

§2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag A og omfatter matrikelnumrene 232 og 233
Sendermarken, Ribe Jorder, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen
udstykkes heraf.

§2.2. Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres ved lokalplanens vedtagelse til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

§3.1 Lokalplanomrddet mad kun anvendes til rasteplads for autocampere med dertil hgrende for driften
ngdvendige faciliteter.

§3.2 Der ma opfgres de til formalet ngdvendige servicebygninger med toilet- og badefaciliteter,
administration, affaldshandtering samt faciliteter for aftemning af spildevand. Der tillades ikke
overnatning i servicebygninger.

§3.3 Indenfor lokalplanomradet skal der sikres mulighed for oprensning af grefter. Som vist pa
Lokalplankort, bilag B er der udlagt et arbejdsareal pa 4 meter fra greftekanten.

§3.4 Indenfor lokalplanomradet ma der opfares transformerstationer og lignende til omradets forsyning,
herunder el-standere.

UDSTYKNING

84.1 Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt almen forsynings- eller
aflgbsledning eller aflgbsanlaeg samt friareal er tilladt.
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§5 VEIJE, STIER OG PARKERING

§6

§7

§8

§5.1 Lokalplanomrddet skal vejbetjenes fra Stampemagllevej som vist pa Lokalplankort, Bilag B.

85.2 Eksisterende allé tracer mod Stampemugllevej og offentlig cykelsti mod vest skal bevares, som vist
pa Lokalplankort, Bilag B.

§5.3 Vej- og stianlaeg indenfor lokalplanomradet skal udfgres med en permeabel (vandgennemtrangelig
belaegning) belaegning med et grgnt udtryk.

LEDNINGSANLAG M.V.

86.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal
fremfgres som jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§7.1 I tilknytning til autocamperpladsen, ma der opfgres bygninger med servicefaciliteter, sdsom toilet-
og badefaciliteter, depot, kontor og renovationsforhold og temningsfaciliteter for spildevand.

§7.2 Der kan opfares en samlet bebyggelse pd max. 100 m2. Enten som en samlet bygning eller fordelt
pa flere mindre bygninger placeret i tilknytning til hinanden med en max indbyrdes afstand pa 5
meter.

§7.3 Bebyggelse skal placeres i den gst- eller vestlige del af lokalplanomradet.

§7.4 For at sikre indkig til Ribe ma der ikke placeres bebyggelse pa kanten af §-3 omradet mod syd i
henhold til Lokalplankort, Bilag B.

§7.5 Affaldshdndtering skal placeres i tilknytning til bygning med max afstand pa 10 meter.

§7.6 Affaldshandtering skal indgd som en del af den samlede bebyggelse eller afskaermes sdledes, at den
ikke fremstar synlig fra de omkringliggende veje, stier og nabobebyggelse.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRADEN

§8.1 Bebyggelse ma hgjst opfares i 1 etage med uudnyttet tagetage.
§8.2 Bygninger skal opfgres i blgdstragne rgde mursten. Murvaerket skal fremsta i blank mur.

§8.3 Taget skal udfgres med taghaeldning pa 45 grader. Tagbekladning skal udfgres med vingetegl Gl.
dansk model med gesims.

17120



§8.4 Vinduer skal udfgres hvide i trae eller trae/alu.

§8.5 Ovenlys m3 etableres i maks. 10% af tagfladen og ikke i rygningen.

§8.6 Affaldshandtering skal afskaermes. Afskaermning skal udfgres i materialer som gvrig bebyggelse
eller ved lodret/ vandret staende sortmalet traebekleedning eller ved teet afskeermende beplantning.

Skiltning

§8.7 Der ma kun opsattes lokal skiltning med bestemmelser og regler for omradet.
§8.8 Fritstaende skilte tillades med en max. hgjde pa 1,5 meter.

§8.9 Skiltebelysning skal udformes sdledes at lyskegle skal ramme skiltet og ma ikke veere udadgaende.
Lyskeglen ma ikke veere til gene for omgivelserne.

§8.10 Skilte skal respektere oversigtslinjer og ma ikke virke distraherende for trafikken.
§8.11 Reklameskilte og beachflag tillades ikke.

§8.12 Indenfor lokalplanomradet ma der opstilles hgjst 3 stk. flagstaenger, som ikke ma vaere hgjere end
10 meter. Alle flagstaenger i omrddet skal placeres som en samlet helhed - F.eks. pa linje eller i en
gruppe. Flag ma alene bruges til reklamering med firmanavn og/eller logo for autocamperpladsen
samt nationale flag.

Tekniske anlaeg

§8.13 Der kan opstilles anlaeg til omrddets forsyning jeevnfgr §3.3. Anlaegget ma maks. vaere 12 m? og
ikke hgjere end 2,5 meter over terraen.

§8.14 Transformerstationen skal indpasses i omgivelserne eller afskaermes med beplantning.

§8.15 For solenergianlaeg (solceller/ solpaneler/ solfanger og lign.) gaelder fglgende:

e Anlaeg ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre blaendingsgener.

e Anlaeg ma kun etableres fladt direkte pa tagpladen, og skal opsattes i en samlet geometrisk
form som et rektangel eller et kvadrat.

e Anleeg ma ikke etableres i tagflader beliggende ud mod det dbne land.

e Anleeg ma ikke etablere pa terrzen.

§8.16 Der ma ikke opsaettes husstandsvindmgller samt mini-, og micromgller indenfor lokalplanomradet.
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§9 OPHOLDS- OG UBEBYGGEDE AREALER

§9.1 Der tillades flisebelaegning ved servicebygning og omrade for affaldshandtering.

§9.2 Der tillades fliser pa et areal svarende til 120 % af det bebyggede areal samt 100 % af areal for
affaldshandtering.

§9.3 Der skal sikres et friholdt arbejdsareal for oprensning af grgft mod syd pa min. 4 meter fra
graftekant som vist pa Lokalplankort, Bilag B.

§9.4 Visuelt skal lokalplanomradet fremsta grgnt ud mod det dbne lavt liggende engomrade mod syd.

§9.5 Indenfor omrdde med §3-beskyttet mose som angivet pa kort med beskyttet natur, Bilag C ma der
ikke foretages tilstandsaendringer.

Beplantning
§9.6 Randbeplantning med Piletraeer langs Stampemgillevej og offentlig sti mod vest, som er markeret

som eksisterende blivende tracer pa Lokalplankort, Bilag B skal bevares.

§9.7 Beplantning med piletraeer internt i lokalplanomradet, som er markeret som eksisterende flytbare
traeer pa Lokalplankortet, Bilag B kan flyttes efter aftale med Esbjerg Kommune. Esbjergs kommunes
anvisninger vedr. plantehul og etableringspleje skal fglges.

§9.8 Piletraeer skal std pa en grgn bund af enten graes eller lav buskbeplantning i en radius pa min. 1
meter fra de enkelte traeer.

§9.9 Eksisterende randbeplantning mod gst, som vist pa Lokalplankort, Bilag B skal bevares med de
nuvaerende landskabelige karakterer. Beplantningen ma ikke beskzeres eller falles uden tilladelse
fra Esbjerg Kommune.

89.10 Der tillades spredt beplantning langs gregft mod syd, som fortsat muligggr oprensning af grgften.

Belysning
§9.11 Belysning skal etableres ved opstilling af armatur med en lyspunktshgjde pa hgjst 5,5 meter.

§9.12 Lyskeglens udbredelse pa terraen skal holdes indenfor lokalplanomrddet og skal orienteres mod
jorden.

§9.13 Belysning skal veere i overensstemmelse med resten af Ribe

19 | 20



§10 GRUNDEJERFORENING

§10.1 Der er ingen krav om grundejerforening.

§11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

den i § 7 neevnte bebyggelse er tilsluttet kloak-, vand-, el- og varmeforsyningen.

§12 SERVITUTTER OG AFLYSNINGER I PLANDATA.DK

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner:

e Lokalplan nr. 02.01, Haderslevs forlaegning, vedtaget af Ribe byrdd den 18. december 1978, aflyses
for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

§13 VEDTAGELSE

Ovenstdende Lokalplan nr. 40-030-0003 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad
i Esbjerg den 15. januar 2024.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

ANNONCE - VEDTAGELSE AF LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANZANDRING

Sagsnummer
22/25529

Vedtaget kommuneplanandring nr. 2022.20 og lokalplan nr. 40-030-0003 for
en Autocamperplads ved Stampemgllevej i Ribe.

Esbjerg Kommunes Byrad vedtog den 15. januar 2024 kommuneplanandring nr.
2022.20 og lokalplan nr. 40-030-0003.

Planerne har til formal
e at sikre, at der kan etableres en parkeringsplads for autocampere,
e at sikre, at nyt byggeri indpasses i omradets karakter,
e at sikre det forngdne arbejdsareal for oprensning ved grgft mod syd,
o at sikre arealerne en karakter af abent, grgnt omrade.

FEndringer i forhold til forslagene

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 40-030-0003 og kommuneplanandring 2022.20 er der
ikke sket aendringer i lokalplanen eller kommuneplanandringen i forhold til det forslag,
der har veeret i hgring.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgas i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgas via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den geeldende kommuneplan. Se
Hgringsportalen under den grd boks med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt p@ hgringsportalen
under Dokumentation & Tilladelser.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Lokalplanen:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202220-
autocamperplads-ved-stampemoellevej-i-ribe/

Kommuneplanaendring:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/autocamperplads-ved-stampemoellevej-i-ribe/

Klageportalen
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hgringsportalen:

https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=ced819fc-a



https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202220-autocamperplads-ved-stampemoellevej-i-ribe/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202220-autocamperplads-ved-stampemoellevej-i-ribe/
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/autocamperplads-ved-stampemoellevej-i-ribe/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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