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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan seette sig
ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til endringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne
far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uzendret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis
du vil andre noget pa din ejendom, skal @ndringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel,
hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende andringer, mens mere vaesentlige andringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND 0G FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at bevare det eksisterende miljg omkring Toftevaenget, Spangsberg
Allé, Skovvaenget, Amigovej og Plantagevej i Hjerting. Omradet er kendt som "Grusvejskvarteret".

Formdlet med lokalplanen er at bevare det eksisterende miljo og sikre de eksisterende kvaliteter i
"Grusvejskvarteret". Lokalplanen fastseetter dermed nogle rammer for hvordan fremtidig ny bebyggelse kan
opfares i respekt for det eksisterende kvarter. Udarbejdelsen af lokalplanen sker pa baggrund af henvendelse fra
en gruppe beboere i omradet der gnsker netop dette.

Med denne lokalplan er det intensionen at bevare omradets karakter, herunder sikring af eksisterende
sammenhangende grusbelagte vej- og stisystem, der skaber forbindelse mellem boligomradet og Hjerting
Lystanlaeg. Lokalplanomradet er en del af det vaerdigfulde kulturmiljg for Hjerting By, som er i kommuneplanen.
Med denne lokalplan gnskes den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse bevaret, herunder at sikre at den
Igbende vedligeholdelse og fornyelse sker i respekt for bebyggelsens oprindelige arkitektoniske kvaliteter.

Eksisterende planlaagning for ejendomme langs Hjerting Strandvej tillader mindre ikke stgjende erhverv svarende
til klasse 1. Denne disposition gnskes fastholdt i denne lokalplan, hvorfor bestemmelserne herom er viderefgrt
fra lokalplan 372 og lokalplan 05-010-0010.
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Afgraensning af lokalplanomr8det

Lokalplanomradet er beliggende i Hjerting og omfatter et areal pa 53.340 m?. Omradet afgraenses mod nord/vest
af Hjerting Lystanlaeg, mod gst af Plantagevej og mod syd af Hjerting Strandvej. Hjerting Lystanlaeg straekker sig
mellem Plantagevej og Hjerting Strandvej. Lystanlaegget er Hjertings bydelspark og er meget benyttet af
omradets beboere.

Lokalplanomradet anvendes i dag som boligomradde med hovedsageligt dben-lav boligbebyggelse. Indenfor
omradet omkring grusvejene er der flere bevaringsvaerdige huse, der repraesenterer tidstypiske stilarter. I

525



omradet er der 67 ejendomme, hvoraf 14 af ejendommene er 2-plansboliger, hvoraf ca. 1/3 er boligerne er
opfart efter 2010. P3 straekning langs Hjerting Strandvej tillades kontorer, butikker, forretninger, sma vaerksteder
med tilhgrende butik eller lignende ikke stgjende erhverv. Fra ejendomme pad Hjerting Strandvej drives butik og
blomsterforretning.

Eksisterende bebyggelse i kvarteret

Veje og stier indenfor lokalplanomradet er i dag grusbelagte, hvilket er en af de karaktergive elementer i omradet,
som gnskes bevaret.

Hjerting er beliggende pa Esbjerg Bakkeg, som skraner ud mod Vadehavet og Ho Bugt. I omradet er der derfor
store terraenforskelle. Husene langs Hjerting strandvej ligger i ca. kote 4. Op af sidegaderne Spangsbjerg Allé og
Amigovej stiger terraenet til henholdsvis ca. 7 og ca. 10 meter. Fra omradets hgjeste punkt omkring krydset
mellem Amigovej og Tofteveenget falder terraenet mod Hjerting Lystanlaeg, der ligger i ca. kote 3.5. Det kupperede
terraen er meget karakteristisk for omradet og gnskes bevaret.

Den eksisterende beplantning i omradet er en blanding mellem haekke, buske, nyplantede traeer og en rakke
enkeltstdende stgrre zldre lgv- og ndletrzeer.

En raekke zldre tracer pd Amigovej, Skovvaenget og den centrale plads, hvor Toftevaenget, Spangsbjerg Allé og

Skovvaenget mgdes er med til at skabe omradets szerlige karakter og understrege sammenhangen mellem
boligomradet og Hjerting Lystanlaeg. Omrddet er som helhed en del af et stgrre bevaringsveerdigt kulturmiljg
udpeget i kommuneplanen. Omradet omkring grusvejene udmeerker sig ved at veere et meget specielt og
enestdende miljg med god sammenhaeng, ndr der ses bort fra de nyere store huse, der virker dominerende i
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forhold til den zldre bebyggelse. Der er i omradet flere bevaringsvaerdige huse, der repraesenterer tidstypiske
stilarter, men det bevaringsvaerdige miljg udggres generelt ikke af de enkelte huse, men af en helhed, som huse,

grusveje, beplantning og omradets struktur udger.

Eksisterende gront omr8de onskes bevaret.

Lokalplanens delomrdde C
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ene gnskes bevaret.
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Bvargsrdit tree i kyset me//eftnget og Skovaenget.
LOKALPLANENS INDHOLD

Intentionen med lokalplanen er at sikre "Grusvejskvarterets" aestetiske og historiske vaerdier som et zldre

sammenhangende boligkvarter med grusbelagt sti- og vejstruktur, der skaber forbindelse mellem boligomrade
og Hjerting Lystanlaeg.

Hensigten med lokalplanens bestemmelser er at bevare kvarterets karakter og sikre omradet som en samlet
helhed. Lokalplanen fastsaetter derfor rammer for ny bebyggelses bygningsvolumen sdledes de kan opfares i
respekt for det eksisterende omrade. Indenfor disse rammer vurderes det, at bygninger med et moderne udtryk
kan indpasses i "Grusvejskvarteret" pd en harmonisk made.
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Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B1, B2 og C

Anvendelsen af delomrade A fastlaegges til heldrsboliger i form af aben-lav boligbebyggelse med mulighed for
liberalt erhverv.

Anvendelsen af delomrade B1 og B2 fastleegges til heldrsboliger med mulighed for erhverv. Erhverv indenfor
omradet skal svare til klasse 1 i henhold til Hindbog om Miljg og Planlzegning. Herunder f.eks. butikker, mindre
erhverv som forretninger, kontorer og sma veerksteder med tilhgrende butik eller lignende ikke stgjende erhverv.
For delomrade B1 geelder, at erhvervsandelen maksimalt ma udgare 25 % af ejendommens samlede etageareal,
mens delomrade B2 ma anvendes 100 % til erhverv eller en kombination af bolig og erhverv. Anvendelsen for
delomrade B1 og B2 er i god trdd med eksisterende forhold, hvor lokalplanerne nr. 372 og nr. 05-010-0010
tillader klasse 1 erhverv for ejendommene langs Hjerting Strandve;j.

Anvendelsen af delomrade C fastleegges til grent rekreativt omrade.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for helarsboliger i form af dben-lav boligbebyggelse i delomrade A. I delomrade B1
og B2 gives mulighed for bade heldrsbeboelse og erhverv, svarende til klasse 1 i henhold til Hindbog om Miljg
og Planlaegning. Dette er i overensstemmelse med eksisterende lokalplan nr. 372 og nr. 05-010-0010, hvor der
tillades klasse 1 erhverv for ejendommene langs Hjerting Strandve;j.

Lokalplanen har bestemmelser der regulerer bygningsvolumen for at sikre at ny bebyggelse tilpasses karakteren
i omradet bedst muligt. Bestemmelserne fastszetter:

e Bebyggelse i maksimalt én etage med udnyttelig tagetage for delomrade A og B1,

e Bebyggelse i maksimalt 2 etager for delomrade B2,

e Bygningshgjde pd maksimalt 8,5 meter over eksisterende terraen for hele lokalplanomradet,
e Facadehgjde pa maksimalt 5 meter i delomrdde A og B1.

Lokalplanen giver relativt frie muligheder for bebyggelsens omfang, placering og karakter. Det sker blandt andet
for at den enkelte husejer kan sztte praeg pa sin egen bolig. Der er mulighed for at veelge varierende tagformer,
materialer og farver indenfor omrddet. Bestemmelserne medvirker til at viderefgre den variation i arkitekturen,
der findes i og omkring "Grusvejskvarteret".

Ubebyggede arealer

De grusbelagte stier og veje, som vist pa lokalplankort, Bilag B skal bevares og vedligeholdes. Lokalplanen
fastseetter ligeledes bestemmelser omkring terraenregulering. Der tillades ikke terraenregulering mod vejskel i
en afstand pa 1 meter. For resten af omradet tillades mindre terraenregulering for at bevare omradets karakter.

Der er i forbindelsen med planlaegningen foretaget en gennemgang af omradet eksisterende traeer, med det
formal at udpege bevaringsveerdige treeer. I alt er 6 tracer udpeget sarligt veerdifulde i form af deres placering,
stgrrelse eller rumskabende element og som dermed er med til at skabe omrddets karakter. Lokalplanen
indeholder bestemmelser omkring de bevaringsveaerdige traeer. Traeerne er vist pd bevaringskort, Bilag C.

Traeet pd Amigovej, naermest Hjerting Strandvej, er ikke bevaringsvaerdige i form af alder eller stgrrelse, men
pd grund at traeets placering og potentiale. Traeet vil, over tid, sammen med de naermeste traeer nord og vest
for, veere med til at understrege et af omradets hgjeste punkter og den lille plads der skabes i mgdet mellem
Amigovej og Skovvaenget.

Delomrade C fastholdes i lokalplanen som et grgnt rekreativt omrade.
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Trafikale forhold

Lokalplanomradet har en fuldt udbygget vejstruktur, hvor adgangen til lokalplanomradet sker via indkegrsel fra
Hjerting Strandvej og Plantageve;j.

Vejstrukturen i omradet bestar af grusbelagte sideveje. De grusbelagte stier og veje i lokalplanomradet gnskes
bevaret, hvorfor lokalplanen indeholder bestemmelser til fastholdelse af disse. For at undgd grus pa fortove og
cykelstier er sideveje asfalteret pd en straekning pa 5-10 meter. Dette tillades fortsat i lokalplanplanen, da grus
pad fortove og cykelstier udgar en risiko for de blgde trafikanter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer tilstraekkeligt parkeringspladser til omradets beboere. Der skal
saledes etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig og minimum 1 parkeringsplads pr. 75 m2
erhvervsareal.

Miljemaessige forhold

Lokalplanen er screenet for relevante miljgmaessige problemstillinger i forbindelse med planlaegningen, og det
vurderes at planen ikke vil fa negativ betydning for de miljgmaessige omstaendigheder hvad angar stgj, stav, lugt
eller anden luftforurening. Planen far heller ikke betydning for vandlgb, udledning af nzeringsstoffer eller
jordforurening.

Stgj

Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor en stgjisolinje fra Hjerting Strandvej og boligerne langs Hjerting
Strandvej vil blive pavirket af vejstgj.

Stgv og lugt

Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planlaegning
for miljgfglsom anvendelse, herunder omrdader med boliger. Der findes imidlertid ikke omrdder med
produktionsvirksomheder, der ligger i naerheden af lokalplanomradet.

Afledning af regnvand

Seperatkloakering af omrddet pagar. Stgrstedelen af omrddet er seperatkloakeret i dag, mens den resterende
del vil blive det indenfor de naeste dr. Omradet vil sdledes kunne klare regnvand svarende til en 5 ars
regnhandelse.

Jordbundsforholdene er overordnet set velegnede til nedsivning. I forbindelse med skybrud kan regnvandet
forventes at blive afledt pa overfladen pd vejene mod Hjerting Strandvej og Hjerting Lystanlaeg. Lokalplanen
indeholder bestemmelse om krav til afledning af regnvand, hvor tag- og overfladevand fra minimum 65 % af
ejendommens areal nedsives pa egen grund. Forholdet skal dokumenteres overholdt som forudsaetning for
opfgrelse af ny bebyggelse.
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ANDRE PLANER OG LOVE

Forhold til anden planlsegning

Kommuneplanaendring

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2022-34, ndr her ses bort fra de genregistreringer af
bevaringsvaerdige bygninger, der er sket i forbindelse med i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen. De
reviderede SAVE-vaerdier kan kun opdateres i kommuneplanen ved hjzelp af en kommuneplanaendring, i dette
tilfelde

kommuneplanandring 2023.22 Bevaringsveerdige bygninger, Grusvejskvarteret i Hjerting. Genregistreringerne
indarbejdes i kommuneplanens kort i forbindelse med vedtagelsen af kommuneplanaendringen.
SAVEregistreringerne spiller sammen med de afgraensninger af saerligt veerdifulde kulturmiljger, der findes i
kommuneplanen, da bevaringsveerdige bygninger med SAVE-vaerdierne 1-5 som udgangspunkt skal bevares,
nar de ligger indenfor et seerligt vaerdifuldt kulturmiljg. Grusvejskvarteret indgar som en del af det sarligt
veerdifulde kulturmiljg i Hjerting. Derfor er der ogsd szrlige bestemmelser i lokalplanen for disse
bevaringsvaerdige bygninger.

I det nedenstdende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den galdende kommuneplan.

1 'ol Zmraia

L

Zoneforhold

I overensstemmelse med kommuneplanen fastholdes lokalplanomradet som til byzone.

Anvendelse

I overensstemmelse med kommuneplanen fastlaegges anvendelsen i lokalplanen til lavt boligomrade med
aben-lav bebyggelse samt grgnt rekreativt omrade.
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Der gives mulighed for friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv i
en bolig, boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og beslagtede aktiviteter.

Bebyggelse

Kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent pa 30 % for hver ejendom for fritliggende enfamiliehuse er
i lokalplanen fastsat til 30 % for hver enkelt ejendom.

Kommuneplanens maksimale hgjde pa to etager udnyttes kun i delomrade B2. I delomrade A og B1 tillades
én etage med udnyttelig tagetage, fordi formalet med lokalplanen er at bevare det eksisterende miljg i omradet
og begraense bygningsvolumen, saledes ny bebyggelse ikke dominerer omradet.

Opholdsarealer

Kommuneplan stiller krav om velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 50 % af boligernes
etageareal. For erhverv skal der som minimum etableres rimelige velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal.

Lokalplanen sikrer dette ved at:
e stille krav til mindst 50 % af boligens etageareal skal udlzegges som opholdsareal,

e stille krav til mindst 5 % af areal til erhvervsformal udlaegges som opholdsareal.

Bevaringsvaerdige bygninger

Der findes bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer disse ved at indskrive
bestemmelser om bygningernes bevaring og genskabelse af deres oprindelige arkitektur.

Bestemmelserne for bevaringsvaerdig bebyggelse foreskriver at denne ikke ma nedrives uden forudgdende
tilladelse fra kommunen. Herudover sikres bygningernes bevaringsveerdi gennem restriktive bestemmelser for
endringer af bygningernes udseende. Hovedreglen er at bygningerne fastholdes eller tilbagefgres til deres
oprindelige udtryk. Dette indebaerer bl.a. at vinduer og dgre skal fremsta historisk korrekt.

Der er i forbindelse med planleegningen foretaget en genregistrering af bevaringsveerdige bygninger i
omradet. Der er ligeledes foretaget en screening af alle huse opfart 1940-1970, og en efterfalgende SAVE-
registrering af de relevante bevaringsvaerdige bygninger fra denne tidsperiode. De heraf reviderede SAVE-
veerdier opdateres i kommuneplanen med en kommuneplanandring der udarbejdes sammen med lokalplanen.

SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment" (= Kortlaegning af
arkitektoniske vaerdier i miljget).

Metoden bygger pa en vurdering af fem forskellige forhold ved en bygning:
Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljgmaessig veerdi
Originalitet
Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes pd en skala fra 1-9 og sammenfattes til en samlet bevaringsvaerdi for
bygningen. Det er den veerdi, der fremgdr her pd lokalplanens kortbilag. Vurderingen af bevaringsvaerdien
bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske og den
kulturhistoriske veerdi dog veje tungest. Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-
9 for lav veerdi.
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Bevaringsvaerdien haenger sammen med bygningens arkitektur og historie:

Er bygningen et godt eksempel pd periodens arkitektur eller pa en szerlig byggeskik?
Er bygningstypen eller bygningsformen sjeelden?

Har bygningen dannet forbillede for andre bygninger?

Star bygningen intakt?

Er udskiftninger og ombygninger tilpasset bygningens udtryk?

Er bygningen betydningsfuld i gadebilledet eller i landskabet?

Bygninger med den hgjeste vaerdi 1 vil som oftest vaere fredede bygninger eller folkekirker. Szerligt veerdifulde
bygninger kan dog godt have bevaringsvaerdi 1 uden at veere fredede.

Bygningerne med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jaevne, pane bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og
ombygninger traekker ned i karakteren.

Bygninger med bevaringsveerdierne 7-9 er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk
betydning. Det kan ogsa vaere bygninger, som er sa ombyggede, eller som har s3 mange udskiftninger, at de
har mistet deres oprindelighed.

Nar der senere sker @ndringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for
at korrigere bevaringsveerdien. En bygning kan ved en god tilbagefgring eller renovering opnd en hgjere
karakter end ved den oprindelige vurdering.

Bevaringsvaerdien siger naturligvis ikke noget om husets brugsveerdi.

Klimatilpasning

En mindre del af lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som omrade med alvorlig risiko for
oversvgmmelse. Udpegningen ligger i omradets nordlige afgraensning fra Hjerting Strandvej mod vest og
straekker sig langs med vandlgbet, der afgreenser boligomradet med Hjerting Lystanlaeg.
Oversvgmmelsesrisikoen kommer fra havvand, hgjtstdende grundvand og overfladevand i lavninger.

Lokalplanen er en bevarende lokalplan i et bestdende boligomrdde, hvor omradets karakter og eksisterende
grusbelagte veje og stier gnskes bevaret, hvorfor bestemmelser i kommuneplanen ikke vurderes at veere
gaxldende for lokalplanen. For at sikre omradet fremadrettet mod oversvemmelsesrisikoen, er der fastsat
bestemmelse der ikke tillader yderligere udstykning i omradet.

Kulturmiljger

Lokalplanomrddet er beliggende i det bevaringsveerdige kulturmiljg Hjerting. Hjerting beskrives som en
gammel skipperby, hvor fiskeri og sgfart har vaeret det centrale erhverv langt op i tiden. I 1500-tallet blev
Hjerting udskibningshavn for Varde, hvilket satte skub i sgfarten og op i 1700-tallet var Hjerting en betydelig
udskibningshavn pa vestkysten.

De bevaringsvaerdige elementer er bykernens struktur, flere aldre bevaringsvaerdige huse samt grgnningen.
Det vurderes, at Hjerting er meget falsom over for forandringer pa grund af de beskedne proportioner, og at
de gamle veje er sarbare i forhold til anleegslgsninger, der vil slgre den historiske struktur. En bevarende
lokalplan vil styrke og understgtte kulturmiljget i Hjerting, hvor den stgrste trussel mod Hjertings kulturmiljg
er ombygning af huse eller at eksisterende huse erstattes af nye, der ikke er tilpasset miljget.
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Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som kulturmiljger. Inden for kulturmiljger
skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made
sa det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe de veerdifulde kulturmiljger.

Lokalplanen styrker og understgtter kulturmiljget i Hjerting gennem bestemmelser, der sikrer at omradets
karaktér bevares, herunder sikring af omradets grusbelagte stier og veje, at eksisterende og ny bebyggelse
indpasses i omradets arkitektur, hvad angar udformning og proportioner.

Vaerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet er ikke udpeget som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade.

Kystnzerhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Lokalplanen tillader ikke byggeri i mere en 8,5 meters hgjde og giver saledes ikke mulighed for byggeri teettere
pa kysten eller for byggeri, der visuelt eller rummeligt adskiller sig fra den eksisterende bebyggelse.

Eksisterende lokalplaner
Inden for lokalplanomradet gaelder falgende lokalplaner og byplanvedtaegter:

Lokalplan 372, For et omrade langs Hjerting Strandvej, vedtaget af Esbjerg Byrad den 11. august 1997. Den
vaesentligste forskel mellem den og neervaerende lokalplan er bestemmelser vedr. tilladte etager og bygningens
tilladelige hgjde. Som det fremgar af afsnit § 12 vil planen blive aflyst indenfor lokalplanens omrade ved denne
lokalplans endelige vedtagelse.

Lokalplan 05-010-0010, Tandklinik ved Hjerting Strandvej, vedtaget af Esbjerg Byrad den 21. april 2015. Der er
ingen vaesentlige forskelle mellem den og naervaerende lokalplan, da bestemmelserne er viderefgrt. Som det
fremgar af afsnit § 12 vil planen blive aflyst ved denne lokalplans endelige vedtagelse.

Byplanvedtaegt nr. 27 for et omrdde i Hjerting, vedtaget af Esbjerg Byrdd den 8. januar 1975. Det grgnne
omrdde fastlagt i byplanvedtaegten viderefgres i naerveaerende lokalplan, mens gvrige bestemmelse i
eksisterende byplanvedtaegt ikke lzengere er tidssvarende, hvorfor byplanvedtaegten vil blive aflyst ved denne
lokalplans endelige vedtagelse.
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Dette lokalplanforslags beliggenhed i forhold til eksisterende lokalplaner for omr8det.

Sektorplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan.

Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Anlzag i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, for der er meddelt
en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pd baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport

(WM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastleegger
rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pd miljget,
herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer
om en udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere hensigtsmaessigt for at
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forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegs- arbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfare en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet
skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Der er indenfor lokalplanomrédet ikke kendskab til beskyttet natur, som er registreret efter naturbeskyttelseslovens

§3.

Jordforureningsloven

Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet
(omradeklassificering). Lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret omrade.

Far jord flyttes fra et omrddeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste 2 m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Der er ingen drikkevandsinteresser inden for lokalplanomradet.

EUs naturdirektiver

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europiske fallesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at
ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdelaeggelse af yngle/raste- omrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pdvirke beskyttede arter pd
habitatdirektivets bilag IV, eller disse arters levesteder.

Forhold til geldende servitutter

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen kan ophaeves udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens
opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.

Folgende servitutter er gaeldende for lokalplanomradet:
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e 15.10.2013 Dokument om vilkdr for dbning i tag og carport ved opfgrelse af nyt parcelhus pd matr.nr.
5bc Hjerting By, Guldager

e 26.11.1979 Dokument om vilkar for udstykning af matr.nr. 11cg og efterfglgende ny bebyggelse, for at
sikre at der ikke opstar konflikter med eksisterende bebyggelse i omradet. Servitutten er sandsynligvis
ikke lzengere aktuel, da udstykning af matr.nr. 11cg Hjerting By, Guldager er udfgrt. Esbjerg Kommune
samt bestyrelse for grundejerforeningen er pataleberettiget.

e 10.12.1979 Dokument om vilkar for kloakledning pd matr.nr. 11cg Hjerting By, Guldager. Esbjerg
Kommune er pdtaleberettiget.

e 05.07.1980 Dokument om vilkar for opfgrt carport pa matr.nr. 11db. Pataleberettiget er de til enhver tid
vaerende ejere af matr.nr. 11da og 11db Hjerting By, Guldager

e 27.01.1958 Dokument om vilkar for tilslutning af vandledning pd matr.nr. 11s og 11t Hjerting By,
Guldager

e 11.02.1958 Dokument om vilkar for bebyggelse, adgangsforhold og forsyningsledninger pd matr.nr. 11s
Hjerting By, Guldager.

e 29.07.1935 Dokument om vilkdr for bebyggelse langs Hjerting Strandvej.

e 10.09.1974 Dokumenter om byggelinje: Byggelinje langs Hjerting Strandvej - 10 m fra vejmidte. Esbjerg
Kommune er pataleberettiget som vejmyndighed.

e 12.03.1969 Dokument om vilkar for opfgrt karnap pa matr.nr. 5al Hjerting By, Guldager

e 02.12.1996 Dokument om vilkdr for opfgrt mur placeret i det byggelinjebelagte areal mod Hjerting
Strandvej pd matr.nr. 5ch Hjerting By, Guldager

e 31.03.1970 Dokument om fri oversigt ved Hjerting Strandvej pa matr.nr. 5bc Hjerting By, Guldager.
e 06.09.1960 Dokument om fri oversigt ved Hjerting Strandvej pa matr.nr. 5p Hjerting By, Guldager.

e 11.06.1968 Dokument om fri oversigt pd hjernet ved Hjerting Strandvej og Plantagevej pd matr. 8r
Hjerting By, Guldager.

e 29.11.1979 Dokument om fri oversigt ved Hjerting Strandvej pd matr.nr. 11dc og 11h Hjerting By,
Guldager.

e 20.05.1964 Dokument om fri oversigt pa matr.nr. 11z Hjerting By, Guldager.
e 31.01.1974 Dokument om faerdselsret for matr.nr. 5aq pa matr.nr. 8u Hjerting By, Guldager.

e 15.07.1959 Dokument om fzerdselsret pd sti til Hjerting Lystanleeg pd matr.nr. 11d pd matr.nr. 8u
Hjerting By, Guldager.

RETSVIRKNINGER

Efter Plan & Byudviklingsudvalgets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i
planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af
planen. Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar
de angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod
erstatning:
e ndr ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e ndr det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse
uden tilladelse fra byradet og tilladelsen nagtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageldende ejendom ikke kan udnyttes pa en
gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens
bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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BESTEMMELSER

81

§2

§3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at sikre omradets eksisterende vejstruktur og grusveje,
at sikre at omradets dbne grgnne karakter bevares,

at sikre at den eksisterende bevaringsveaerdige bebyggelse bevares, herunder sikre, at fornyelse sker
i respekt for bebyggelsens oprindelige arkitektoniske kvaliteter,

at sikre at nyt byggeri indpasses i omradets karakter hvad angar volumen og proportioner.

Omradets afgraensning og zonebestemmelser

§2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og inkluderer matrikelnumrene 5af, 5ag,
5ai, 5al, 5am, 5an, 5ao0, 5ap, 5as, 5at, 5au, 5ax, 5ay, 5ag, 5bc, 5bd, 5bl, 5bm, 5br, 5bs, 5bt, 5bu,
5cb, 5cd, 5ce, 5¢cf, 5¢cg, 5ch, 5ci, 5p, 5q, 8b, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8ah, 8y, 8z, 8¢, 8aa, 11cg,
11d, 11da, 11db, 11dc, 11df, 11dh, 11h, 11k, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 28b, 33c Hjerting
By, Guldager samt alle parceller der efter byrddets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

§2.2 Omradet opdeles i delomraderne A, B1, B2 og C som vist pa Lokalplankort Bilag B

§2.3 Lokalplanomradet ligger i og skal forblive i byzone.

Omradets anvendelse

§3.1 Omrade A ma kun anvendes til heldrsboliger i form af dben-lav boligbebyggelse.

§3.2 Delomrade B1 md kun anvendes til heldrsboliger i form af dben-lav boligbebyggelse samt til
butikker, mindre erhverv som forretninger, liberale erhverv, kontorer og sma vaerksteder med butik
eller lignede og ikke stgjende erhverv.

§3.3 For delomrade B1 gaelder at erhvervsandelen maksimalt ma udggre 25 % af ejendommens samlede
etageareal.

§3.4 Delomrade B2 ma kun anvendes til heldrsbolig i form af dben-lav boligbebyggelse samt til butikker,
mindre erhverv som forretninger, liberale erhverv, kontorer og sma varksteder med butik eller
lignede og ikke stgjende erhverv.

§3.5 For delomrade B2 galder at ejendommen kan anvendes til enten 100 % bolig eller erhverv, eller
som en kombination deraf.
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§5

§6

§7

§3.6 Erhverv indenfor delomrdde B1 og B2 skal svare til klasse 1 i henhold til Hindbog om Miljg og
Planlzegning.

§3.7 Delomrade C ma kun anvendes til grgnt rekreativt omrade.

§3.8 Inden for lokalplanomradet ma der opfgres transformerstationer og lignende til omradets forsyning.

Udstykning

§4.1 Udstykning mad ikke foretages indenfor lokalplanomradet

§4.2 Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt almen forsynings- eller
aflgbsledning eller aflgbsanlaag samt friareal er tilladt.

Veje, stier og parkering

§5.1 Delomrade A skal vej- og stibetjenes som vist pa Lokalplankort, Bilag B.
§5.2 Delomrade B1 og B2 skal vejbetjenes fra Hjerting Strandve;j.
85.3 Der tillades ikke udkgrsel fra Toftevaenget til Hjerting Strandve;j.

§5.4 De eksisterende grusveje og grusstier, som vist pa Lokalplankort, Bilag B skal bevares og fastholdes
med grusbelaegning.

§5.5 Der er palagt en raekke byggelinjer og oversigtslinjer indenfor planomradet, der er tinglyst pa de
enkelte matrikler. Disse skal respekteres.

§5.6 For hele lokalplanomradet geelder, at der skal

e anlaegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig,
e anlaegges min. 1 parkeringsplads pr. 75 m erhvervsareal.

§5.7 Der ma ikke henstilles uindregistrerede campingvogne, lystbade, busser, last-, flytte-, fragtbiler
og lignende inden for lokalplanomradet.

Ledningsanleeg m.v.

§6.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspeending, lavspaending, telefon og antenne, skal
fremfgres som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering

§7.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 30 %

2125



§8

§7.2 For delomrade A gealder fglgende:

e Bebyggelse ma maksimalt vaere i én etage med udnyttelig tagetage og maks. 8,5 meter over
eksisterende terraen.
e Facadehgjden ma ikke overstige 5 meter malt fra terraen til skeering mellem facade og tag.

§7.3 For delomrade B1 gaelder fglgende:

e Bebyggelse md maksimalt vaere i én etage med udnyttelig tagetage og maks. 8,5 meter over
eksisterende terraen.

e Facadehgjden ma ikke overstige 5 meter malt fra terrzen til skeering mellem facade og tag.

e Gulvkoten ma ikke vaere mindre end kote 4.5 m DVR90

e Bebyggelse, herunder garage, skur og udhus skal placeres parallelt med eller vinkelret pa vejskel
eller naboskel i en afstand af mindst 2.5 m.

§7.4 For delomrade B2 geelder fglgende:

e Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter over eksisterende terran.

e Gulvkoten ma ikke vaere mindre end kote 4.5 m DVR90

e Bebyggelse, herunder garage, skur og udhus skal placeres parallelt med eller vinkelret pa vejskel
eller naboskel i en afstand af mindst 2.5 m.

§7.5 For delomrade C geelder folgende:
o Der kan opstilles anlaeg til omradets tekniske forsyning jeevnfar §3.8

e Anlzegget md maks. vaere 12 m2 og ikke hgjere end 2,5 m over terrzen.
e Transformerstationen skal indpasses i omgivelserne eller afskeermes med beplantning.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraaden

§8.1 De udvendige mal pad kviste og tagvinduer ma sammenlagt hgjst udgare 1/3 af tagfladens leengde.
Ved dobbelthuse og raekkehuse gzelder malet for det enkelte hus.

§8.2 Tagterrasser tillades ikke i lokalplanomradet.
Bevaringsvaerdige bygninger
§8.3 Bygninger markeret pa Bevaringskort, Bilag C, er bevaringsvaerdige og ma ikke nedrives, udvendigt

ombygges eller pa anden made aendres udvendigt uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzelde.

Dette gaelder ogsd der-, vindues- og altanudskiftninger, @ndringer i materialevalg, farvesatning,
vinduesformater og udformning i gvrigt.

§8.4 Ved bygningsmaessige aendringer, skal bevaringsvaerdige bygningers oprindelige arkitektoniske
udtryk bevares.

§8.5 Facader i blank mur skal bevares som blank mur.

§8.6 Eksisterende originale vindueshuller skal, som udgangspunkt, bevares.
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§8.7 Ved udskiftning af vinduer skal vinduers oprindelige faginddeling og opsprosning bevares eller
genskabes.

§8.8 Der tillades ikke plast- eller trae/aluvinduer i bygninger, som oprindeligt har haft treevinduer.

Skiltning
§8.9 Lgbende og blinkende lysreklamer tillades ikke i lokalplanomradet.

§8.10 For delomrade A geelder fglgende:

o Der ma kun opsattes ét skilt p& maksimalt 1.5 x 1.0 meter plant pa facaden.
e Skiltet skal placeres pa bygningens stueetage, s den ikke slgrer gesimser og andre vigtige
bygningsdetaljer.

§8.11 For delomrade B1 og B2 gzlder falgende:

e Der ma kun opsaettes ét skilt pd maksimalt 2.5 x 1.5 meter plant pa facaden.
e Der md kun opseettes ét fritstdende skilt. Skilte skal placeres vinkelret pa vejskel, og ma
maksimalt veere 1 x 1 meter, eks. stativ/bgjle.

Tekniske anlaeg

§8.12 For solenergianlaeg (solceller/solpaneler/solfanger og lign.) geelder fglgende:

e Anleeg ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre bleendingsgener for naboer
og genboer.

¢ Anlaeg ma kun etableres fladt direkte pa tagfladen, og skal opseettes i en samlet geometrisk form
som et rektangel eller et kvadrat.

e P3 flade tage kan anleegget dog haeves/vinkles safremt det er skjult og ikke er synlige fra
nabogrund og offentlige arealer.

e Anlzeg ma ikke etableres pa terrzen.

§8.13 Pa hver ejendom kan opszettes én husantenne i en hgjde der ikke overstiger tagryggen og antennen
ma ikke veere synlig fra vej og sti.

§8.14 Der ma ikke opsaettes husstandsvindmgller samt mini-, og micromgller indenfor lokalplanomradet.

Opholds- og ubebyggede arealer

§9.1 Ved nybyggeri i delomrade A skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 50 % af etagearealet
til boligformal. Opholdsarealer skal anlaegges som sammenhangende arealer med mulighed for sol
og lee.

§9.2 For delomrade B1 og B2 gelder fglgende:

e Ved nybyggeri skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 100 % af etagearealet til
boligformal og mindst 5 % af etagearealet til erhvervsformal. Opholdsarealer skal anlaegges som
sammenhangende arealer med mulighed for sol og Iz og skal skaermes med beplantning.

e Altaner og terrasser kan tzlle som opholdsarealer.

e Opholdsarealer skal friholdes for bebyggelse og oplag.
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§10

§11

§12

e Hegn i skel mod offentlige veje og stier ma kun etableres som levende hegn i en afstand af 0,3
meter fra skel, eller som traeplankevaerk i max 1.80 meters hgjde i skel.
e Stgjdeempende foranstaltning skal fremstd som traeplankevaerk.

§9.3 For bevaringsveerdige traeer, som vist pa Lokalplankort, Bilag C gzelder fglgende:

e Trzeerne ma ikke beskaeres eller fzlles uden tilladelse fra Esbjerg Kommune.
¢ Ved feldning genplantes efter aftale med Esbjerg Kommune.
o Traeernes vaekstvilkar ma ikke forringes, f.eks. ved terraenregulering, andring af belaegning osv.

§9.4 Der ma kun foretages terraenreguleringer pa +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.

§9.5 Mod grusveje og grusstier vist pa lokalplankort, Bilag B ma der ikke terreenreguleres i en afstand
pad 1 meter fra skel.

§9.6 Mod nabo ma der ikke terraenreguleres i en afstand pa 0,5 meter fra skel.
§9.7 Udendars oplagring skal afskeermes og ma ikke fremsta synligt mod omgivelserne.

§9.8 Som minimum skal tag- og overfladevand fra 65% af ejendommens areal nedsives pa egen grund.

Grundejerforening

Der er ingen krav om grundejerforening.

Forudszetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:
de i § 5 navnte veje og stier er etablerede;
de i § 6 naevnte forhold omkring afledning af regnvand er dokumenteret og etablerede;

de i § 9 naevnte opholdsarealer er etablerede.

Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner:

Lokalplan nr. 372, For et omrade langs Hjerting Strandvej, vedtaget af Esbjerg Byrdd den 11. august
1997, aflyses for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Lokalplan nr. 05-010-0010, Tandklinik ved Hjerting Strandvej, vedtaget af Esbjerg Byrdd den 21.
april 2015, aflyses i sin helhed.

Byplanvedtaegt nr. 27 for et omrade i Hjerting, vedtaget af Esbjerg Byrdd den 8. januar 1975, aflyses
for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Der er ikke aflyst servitutter i forbindelse med lokalplanen, da eksisterende servitutter ikke
modstrider plangrundlaget.

24|25



8§13 Vedtagelse

Ovenstdende Lokalplan nr. 05-010-0018 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad
den 17. august 2023.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

VEDTAGELSE AF LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANANDRING

Vedtaget kommuneplanaendring nr. 2023.22 og lokalplan nr. 05-010-0018 for
"Grusvejskvarteret” i Hjerting

Esbjerg Byrad vedtog den 17. august 2023 kommuneplanaendring nr. 2023.22 og
lokalplan nr. 05-010-0018.

Lokalplan og Kommuneplanandring har til formal

e at sikre omradets eksisterende vejstruktur og grusveje,

e at sikre at omrddets abne grgnne karakter bevares,

e at sikre at den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse bevares, herunder
sikre, at fornyelse sker i respekt for bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
kvaliteter,

e at sikre at nyt byggeri indpasses i omradets karakter, hvad angar volumen og
proportioner.

FEndringer i forhold til forslagene
Med vedtagelsen af planerne er der ikke sket zendringer i lokalplanen eller
kommuneplanandringen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgas i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgds via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den gaeldende kommuneplan. Se her
den grd boks med vedheeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa Hgringsportalen,
under Dokumentation & Tilladelser.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/grusvejskvarteret-i-hjerting/

Kommuneplanandring: https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-
202322-bevaringsvaerdige-bygninger-grusvejskvarteret-i-hjerting/

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hgringsportalen: https://esbjerg.dk/politik-og-
demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=64a0480b-7
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