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Esbjerg Afgraensningsnotat til miljgrapport

1 Indledning

Esbjerg Kommune har igangsat udarbejdelse af plangrundlag for et omrade ved Strandbygade i Esbjerg, som plan-
lzegges anvendt til kombineret bolig- og erhvervsomrade i form af et eksisterende kontorbyggeri, der skifter anven-
delse til kombineret bolig- og erhvervsanvendelse, samt et nyt etagebyggeri pa 9 etager, ligeledes med kombineret
bolig- og erhvervsanvendelse.

Byradet har igangsat planleegning, som skal muliggare projektet, pa udvalgsmede den 18. august 2022. Planlaeg-
ningen indebaerer, at der skal udarbejdes en ny lokalplan samt kommuneplantillzeg for omradet.

Dette afgraensningsnotat er udarbejdet i medfer af miljgvurderingslovens § 11 med henblik pa at afgreense milje-
rapportens omfang og detaljeringsgrad for sa vidt angar miljgvurdering af planforslagene.

Etablering af et etagebyggeri pa 9 etager med en forventet hgjde pa 32-34 meter er omfattet af miljgvurderingslo-
vens § 8, stk. 1, pkt. 3. Der udarbejdes derfor et afgraensningsnotat til en miljgrapport, som redeger for planernes
pavirkninger af miljget.

2  Beskrivelse af projektet

Planlzegningen omfatter et planomrade pa ca. 2000 m2 pa Strandbygade 2 i Esbjerg. Omradet omfatter en eksiste-
rende erhvervsbygning, hvor der i dag ligger et Finanscenter med Danske Bank, Realkredit Danmark og Danica
Pension, samt disses parkeringsareal. Med naerveerende planleegning gnskes der bygget et etagebyggeri pa parke-
ringsarealet samt eendret anvendelse for erhvervsbygningen til kombineret bolig- og erhvervsbebyggelse.

2.1 Beliggenhed

Strandbygade 2 ligger centralt placeret i Esbjerg,
lige i overgangszonen mellem by og havn. Grun-
den kobler sig pa den grenne kile, som Igber ud
fra byparken og langs med havnen.

Mod nord afgreenses planomradet af Strandby-
gade, mod gst af Stormgade, mod syd af en sti-
forbindelse igennem et grent areal og mod vest
af to boligblokke.

2.2 Disponering

Bebyggelsen disponeres séaledes pa grunden, at
bygningens boligdel har passende afstand til de
nuveerende boliger mod nordgst, og erhvervsde-
len har lidt kortere afstand omkringliggende be-
byggelse.

Figur 2 - Planomréadet er markeret med orange.

Boligerne vil have altaner, mens erhvervsdelen pa sin side overvejende har et trappetarn mod parkeringspladsen.
Dermed tages der i projektet maksimalt hensyn til placering af bebyggelsen under hensyn til naboerne, samtidigt
med at projektets kommende beboere sikres udsyn mod havet.

Bygningen spaender mellem et grant areal og Strandbygade. Mod det granne areal etableres en taghave, der ska-
ber en gren forbindelse fra projektet mod friarealet. Samtidigt er taghaven med til at afskeerme parkeringen og
skabe et grant teeppe og miljg for de omkringliggende lejligheder.

Mod Strandbygade kan der etableres "studio’lejligheder eller mindre erhvervsenheder. Lejlighederne afskaermes
med en gren kantzone og har fra 1. sal direkte adgang til taghaven.
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2.3  Facadematerialer

Bygningens primaere konstruktion vil vaere i beton, hvor der kan teenktes anvendt "gren” beton eller andet materiale
med reduceret CO.-aftryk. Konstruktionen teenkes udfgrt som et sgjlepladeprincip, der tillader, at facaderne kan
udfares i lette materialer. Konstruktionen opbygges omkring trappe og elevatortarn som stabiliserende kerne.

Boligernes facade er optimeret i forhold til optimalt lysindfald, saledes at overophedning minimeres, samtidigt med
at der opnas en god dagslyskvalitet. Der teenkes etableret solceller pa husets gverste tagflade.

Der etableres en feelles taghave, der udover at tilbyde almindelige rekreative funktioner og bidrage til omradets bio-
diversitet ogsa forsinker regnvand. Fra projektets gvrige tagflader vil regnvand blive ledt til taghavens og altanernes
vandingssystemer.

2.4 Adgangsvej og parkering

Den nye bebyggelse placeres pa et areal, der i dag udger en parkeringsplads. Der disponeres med parkering bade
udendgrs og i en parkeringskaelder. Den nuvaerende indkersel fra Strandbygade bibeholdes, og der etableres en
bilelevator til parkeringskeelderen. Parkeringsarealerne vil vaere til faelles brug for den nye bebyggelse og eksiste-
rende pa Strandbygade 2.

3  Krav om miljgvurdering og afgransningsnotat

Planlzegningen er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, pkt. 3, som foreskriver, at myndigheden skal gen-
nemfgre en miljgvurdering af planer og programmer, hvor disse vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

| henhold til miljgvurderingslovens § 11 skal myndigheden fastleegge, hvor omfattende og detaljerede oplysninger
en miljgrapport skal indeholde, for at myndigheden pa et oplyst grundlag kan vurdere et projekts miljgmaessige pa-
virkninger.

Afgraensningsnotatet fastleegger de emner, der vil blive vurderet yderligere i en miljgrapport for et etagebyggeri pa
Strandbygade i Esbjerg. Notatet fastieegger dermed, hvilke miljgforhold, der skal indga i de videre undersagelser,
samt hvilken detaljegrad af disse der vil fremga af miljgrapporten. Derudover oplyser notatet om, hvordan hgrings-
svar fra den offentlige haring inddrages i den videre miljgvurderingsproces.

4  Horing af offentligheden og bererte myndigheder

Ved udarbejdelsen af en miljgvurdering, foretager myndigheden (Esbjerg Kommune) en haring af offentligheden og
de bergrte myndigheder for at fa deres input til afgreensningen af miljgrapportens indhold, jf. miljgvurderingslovens
§ 32, stk. 1, pkt. 1 0g 2. Ved haringen far parterne mulighed for at komme med forslag til, hvilke miligemner de @n-
sker belyst, samt hvilke alternativer de gnsker vurderet. Derudover kan de fremkomme med forslag og ideer til mil-
jarapporten i gvrigt.

Afgraensningsnotatet har veeret i haring hos nedenstaende myndigheder i perioden fra 13. oktober til 3. november
2022:

Esbjerg Museum

DIN Forsyning
Kulturstyrelsen
Kystdirektoratet
Naturstyrelsen

Bolig- og Planstyrelsen
Region Syddanmark
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Trafik- og Byggestyrelsen
Sydvestjysk Brandvaesen
Sydvestjyske Museer
Miljgstyrelsen

5  Lovkrav til indholdet af miljerapporten
Miljgrapporten skal overholde kravene i miligvurderingslovens § 12 og bilag 4. Miljgrapporten skal indeholde:

= En beskrivelse af planleegningens indhold, hovedformal og forbindelser med anden relevant planleegning

= En beskrivelse af de nuvaerende miljgforhold og en vurdering af udviklingen, hvis planlzegningen ikke gen-
nemfares (referencescenariet)

» En beskrivelse af miljgforholdene i omrader der kan blive vaesentligt berart

= En beskrivelse af ethvert miljgproblem, som er relevant for planlaegningen

» En beskrivelse af, hvordan der er taget hensyn til projektets mulige pavirkning af beskyttede omrader og
relevante nationale og internationale miljgmalsaetninger

= En beskrivelse af projektets forventede vaesentlige virkninger pa miljget, herunder i forhold til det brede
miljgbegreb pkt. 1-10 samt 13 jf. afsnit 3

= En beskrivelse af undersggte alternativer og det valgte alternativ, planlagte afvaergeforanstaltninger og
eventuelle overvagningsordninger samt metode og manglende viden

= Etikke-teknisk resumé

Grundlaget for miljgrapportens vurdering, jf. § 12, stk. 2, er de miljgoplysninger, som fremgar af lovens bilag 4, og
som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og gaengse vurderingsmetoder og il
hvor detaljeret planen er, hvad planen indeholder, pa hvilket trin i et beslutningsforlgb planen befinder sig, og hvor-
vidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet trin i det pageeldende forlgb.

Der kan ogsa i Iabet af arbejdet med miljgrapporten opsta emner eller problemstillinger, der bar belyses som en del
af det endelige beslutningsgrundlag. Hvis dette behov skulle opsta, vil myndigheden (Esbjerg Kommune) ga i dia-
log med bygherre om processen, herunder indhold og omfang af miljgrapporten.

6  Afgraensning af miljerapporten

| miljgvurderingsloven er der krav om, at miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige veaesentlige indvirkning
inden for et bredt miljgbegreb, der omfatter fglgende faktorer:

= Biologisk mangfoldighed, flora og fauna,

= befolkningen,

= menneskers sundhed,

= jordbund og jordarealer,

= vand,

= uft,

= klimatiske faktorer,

= materielle goder,

= |andskab,

= kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv,
= stgrre menneskeskabte katastroferisici og ulykker,
= ressourceeffektivitet, samt

= det indbyrdes forhold mellem disse faktorer
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Esbjerg

Afgraensningsnotat til miljgrapport

6.1

Afgraensningsskema

Vurderingen af de sandsynlige veesentlige miljgpavirkninger er gennemfart i henhold til de i loven fastlagte miljgfak-
torer og kriterier for bestemmelse af den sandsynlige indvirkning pa miljget.

Skemaet nedenfor belyser de omrader, hvor der kan vaere sandsynlighed for en veesentlig miljgpavirkning, og som
derfor skal vurderes naermere i miljgrapporten.

og vadomrader (hydrologi
og vandmiljg)

Grundvandsseenkning

anvendelse til kombineret bolig- og erhvervsbebyggelse.

| henhold til Esbjerg Spildevandsplan 2022-2027 ma der fra byforteetningspro-
jekter maksimalt afledes tag- og overfladevand fra 50% af ejendommens
grundareal til DIN Forsynings regnvandssystem. Der er derfor vigtigt at

Il(rll%eﬂbee”t;[ Potentiel
delig pavirk- vegegentpg
L ) pavirkning
Mulig pavirkning ning
Vurderes .
ikke yderli- mggest') ;
Miljgfaktor Afgraensning gere jorapp
Biologisk mangfoldig- | Generelt
hed Der er ingen vaesentlige naturinteresser inden for eller i naerheden af planom-
Biodiversitet radet. Planomradet er et parkeringsareal i bymaessig bebyggelse. Pga. trafik
og byliv er der ikke optimale vilkar for hverken bilag IV-arter eller andet dyre- X
Biotyper (dyre- og planteliv) | og planteliv.
Bilag IV-arter
Sammenhangende natur-
omréader
Flora og fauna Natura 2000
) Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 89 "Vadehavet’, som ligger 1,5 km vest
[+ 4 Naturomrader (Natura . . . . .
2 2000, § 3-omréder, fred- for planomradet. | forbindelse med lokalplanlaegningen vil det blive forudsat, at
= skovf ' et kommende projekt for blandet bolig og erhverv i omrédet vil blive indrettet
pa en sadan made, at det kan udelukkes, at der kan ske pavirkning pa Natura
Planlagt natur (Grent Dan- | 2000-omradet og de arter, der indgar i udpegningsgrundlaget. Emnet vil derfor
markskort, pkologiske for- | e plive vurderet i miljgrapporten.
bindelser, spredningskorri-
dorer) Grent rekreativt omréde X
Bl — Granne strukturer Umiddelbart syd for pIanomrédet er cjer et grant baglte, deri komm.uneplanenzn
o er udpeget som grent rekreativt omrade. Planlaegningen vurderes ikke at pa-
Skovrejsning/-nedizeggelse | virke beeltet, da dette frinoldes for bebyggelse.
Lavbundsarealer Generelt
Planomradet ligger uden for udpegede lavbundsomrader, gkologiske forbin-
delser mv., har ikke fredskovsarealer eller § 3-omrader, og indgar ikke i Gront
Danmarkskort.
Lokalplanen forventes at indeholde krav om grgnne frirum og beplantning.
Grundvand Generelt
Der er ingen drikkevandsinteresser, boringsneere beskyttelsesomrader, fol-
Almene grundvandsforhold L . L . s
; : somme indvindingsomrader eller indvindingsoplande inden for planomradet.
og drikkevandsinteresser g \ i , ; X
Byggeriet forvendes ikke at pavirke drikkevandsinteresser.
Risiko for forurening af
grundvandsressourcen
2 Vandforsyning
<
>
Overfladevand Overfladevand
vertladevan Den eksisterende bebyggelse pa Strandbygade 2 er separatkloakeret, og det
Pavirkning af hav, vandigb | vurderes, at denne lgsning er velfungerende og kan fortseette selv ved aendret X
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LrLgneSb(ﬂl;E Potentiej
delig pavirk- ;;Sifkr:ilhgg

Mulig pavirkning ning
Vurderes ;
ikke yderli- Xirgffs!, ]
Miljgfaktor Afgreensning gere jerapp
Nedsivning og LAR-lasnin- | arbejde videre ud fer falgende begraensning: Som minimum skal tag- og over-
ger fladevand fra 50 % af ejendommens areal nedsives pa egen grund.
Udledning af spildevand Af spildevandsplanen fremgér endvidere, at der i forbindelse med projekter,
) der kreever tilslutning til kloaksystemet, skal udarbejdes og indsendes en
Okkerforurening vandhandteringsplan, som beskriver, hvordan projektet kan medvirke til, at
projektet ved regnhaendelser > T = 5 kan medvirke til at minimere risikoen for
oversvgmmelse med regnvand pa terreen i og uden for omradet.
Handtering af overfladevand ber derfor indga i miljerapporten, og der
skal udarbejdes en vandhandteringsplan.
Generelt
Spildevand handteres i henhold til spildevandsplanen. Der forventes ikke be-
hov for permanent grundvandssankning. Der er ingen okkerforurening.
Befolkning Trafikafvikling og trafikal tilgeengelighed
Trafikafvikling (belastning, Den overprdnede bellggenhed. af planomradetl er god pa grund af um|ddelpar
fremkommeli . neerhed til det overordnede vejnet og motorvejen. Det areal, som med realise-
ighed, barriere) | . . . .
ringen af planleegningen, @nskes bebygget, fungerer i dag som et parkerings-
Trafikal tilgeengelighed areal for Finanscenteret med ca. 50 parkeringspladser. Parkeringsarealet bli-
Kollektiv trafik ver naturligt reducgret med den nye bebyggelse. Deorudoyer bliver den eksiste-
] ) rende overkgrsel til arealet, som i dag benyttes af bade Finanscenteret og na-
Adgang til skole og arbejde | hobebyggelsen pa Strandbygade 6-8, yderligere belastet af et nyt byggeri med
Pévirkning af erhvervsliv bade boliger og erhverv. . . .
] Trafikafvikling og en belysning af de nadvendige parkeringsforhold bor
Boligforhold derfor indgé i miljgrapporten.
Sociale forhold Det kan ikke udelukkes, at der i anleegsfasen kan komme tung trafik i et om-
o fang, som kan pavirke den gvrige trafik og afviklingen pa det omkringliggende
Utryghed/kriminalitet vejnet. Dette afhaenger dog af det konkrete projekt og vurderes ikke i forbin-
Svage grupper/handicap- delse med planleegningen. X
pede
Indbiiksgener Indbliksgener L _
Planlzegningen muligger en bebyggelse pa op til 9 etager med kombineret bo-
2 lig og erhverv. Pga. sin placering mellem to eksisterende bygninger pa hen-
E holdsvis 5 og 7 etager kan der naturligt veere et kig ind bade til og fra de eksi-
3 sterende bygninger.
e Indbliksgener ber derfor indga i miljerapporten.
o
Generelt
Planleegningen tilfgrer bade boliger og erhverv til Esbjerg og vil derfor have en
positiv pavirkning i forhold til boligforhold, erhvervsliv og sociale forhold. Med
sin centrale placering i byen vil der ligeledes veere god adgang til skole og ar-
bejde samt kollektiv trafik. Med bl.a. belysning kan omradet gares trygt at feer-
des pa.
Planleegningen vurderes ikke at medfere veesentlig pavirkning af befolkningen.
Materielle goder Materielle goder
Adaana fil service oa defail- Virkningen forventes at veere meget lille, men der vil veere en pavirkning af
hagde/g 9 handelslivet og boligstrukturen i og med, at der planleegges for bade boliger,
liberalt erhverv og butiksformal.
Mgdesteder med social X

veerdi (feelleshus, torve og
pladser)

Materielle goder ber derfor indga i miljerapporten.

Generelt

Med sin byneere placering ligger planomradet teet pa bl.a. service, detailhandel
samt diverse torve og pladser. Pga. ejendommens hgjde vil der fra de fleste
etager veere udsigt over Vesterhavet, havnen og byen. Syd for planomradet
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LrLgneSb(ﬂlt;E Potentiel
o vaesentlig
R el i pavirkning
Mulig pavirkning ning
Vurderes :
ikke yderli- Xirg?fs!, ]
Miljgfaktor Afgraensning gere P
Ejendomsforhold (fysisk ligger der et grent omrade med stiforbindelser, som kobler omradet sammen
ejendom, matrikuleere sa- | med havnearealet bade mod syd og vest.
ger) Planleegningen vurderes ikke at medfere veesentlig pavirkning af ovennaevnte
Attraktive omgivelser (ud- materielle goder
sigt, naboomrader, op-
holdsarealer)
Begreensning af anvendel-
sen af naboarealer
Sociogkonomiske effekter
(arealudnyttelse, ekspone-
ring, mobilitet)
Menneskers sundhed Stgjpavirkning
e I Den nordlige del af planomradet er udpeget som stejbelastet areal i kommu-
Stajpavirkning og vibratio- ) . O M .
ner neplanen. Stgjbelastningen refererer til vejstgj i retningslinje SJ.7 og foreskri-
o ver, at der inden tilladelse til nye stgjfalsomme anleeg eller bebyggelser skal
Luft- og lugtpévirkning eftervises, at der kan tilvejebringes acceptable stgjforhold. Derudover kan der
Lysgener og -refleksion veere st?jpévirkning fra havnen. Det skal de§uden sikres, gt havn.eerhverv ikk§
o bliver palagt skeerpelser af de geeldende stejgraenseveerdier. Stgjdokumentati-
Skyggepavirkning onen skal foreligge som "Miljgmaling - ekstern stgj".
Vindforhold/turbulens Stajpavirkning ber derfor indgé i miljgrapporten, og der skal udarbejdes
en stgjredegorelse.
Trafiksikkerhed
Fritidsliv og rekreative inte- | Skyggepavirkning
resser Bebyggelsen vil med sin hgjde pa 32-34 meter naturligt eendre pa skyggefor-
holdene i omradet og til naboerne.
Bynaer natur T T
/ ) Skyggepavirkning bor derfor indga i miljgrapporten. X

Vindforhold og turbulens

Den fremherskende vind fra vest vil generelt skabe vindnedslag pa bygnin-
gens vestfacade og turbulens pa bagsiden. En undersggelse af vindforhol-
dene, samt hvordan man med bygningens udformning og med materialevalg
mv. kan afhjeelpe denne udfordring, vil veere ngdvendig. En vurdering af vind-
komforten.

Vindforhold og turbulens bgr derfor indga i miljerapporten.

Generelt

Det forudseettes, at virksomheder i omradet skal overholde de geeldende
greenseveerdier for virksomhedsstgj i forhold til omgivelserne.

Der planleegges for liberalt erhverv, der kan indpasses i et boligomrade, sa der
vil ikke veere luft- eller lugtpavirkning.

Der forventes indarbejdet krav i lokalplanen il belysning, sa der ikke kommer
gener for omkringliggende veje eller naboer.
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LrLgneSb(ﬂlt;E Potentiel
delig pavirk- ;;Sifkr:ilhgg

Mulig pavirkning ning
Vurderes :
ikke yderli- Xirg?fs!, ]
Miljgfaktor Afgreensning gere jerapp
Sikkerhed Generelt
Beredskab od rednin Planlzegningen omfatter ikke mulighed for risikovirksomheder, og der er ikke
9 g eksisterende risikovirksomheder i umiddelbar neerhed.
Menneske- og naturskabte | Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
B katastroferisici og ulykker
I ..
o’ Terrorrisiko X
<
4 Brand- og eksplosionsfare
(7]
Giftpavirkning
Udslip af kemikalier og mil-
jofremmede stoffer
Risikovirksomheder
Jordarealer Generelt
Arealforbrug (arealudnyt- Planlzegningen handler om en byomdannelse og tager derfor ikke nye, ube-
telse og ~dlisponering, ind- byggede og ubefeestede arealer i brug, men er en forteetning af eksisterende
dragelse af nye area/er) by. Det vurderes derfor, at der ikke er tale om veesentlig pavirkning af interes- X
ser i jordarealer.
Byomdannelse
Arealanvendelse
Raéstoffer
a
o
e Jordbund Generelt
Kendskab il iordforurenin Planomradet ligger i byzone og er derfor omradeklassificeret. | forbindelse
/ 9| med anleegsarbejdet vil der ske afgravning af jord, der sa vidt muligt vil blive
Forureningstisiko genanvendt pa stedet.
Kemikalier og mifjafrem- Eventuel flytning og bortskaffelse af overskudsjord og beleegning skal ske i X
mede stoffer overensstemmelse med Esbjerg Kommunes regler, og bortskaffelse af bygge-
o ‘ affald skal ske i overensstemmelse med Esbjerg Kommunes gaeldende regu-
Jordhandtering og -fiytning | |atiy for erhvervsaffald.
Anlaegsarbejder pa arealet vil skulle ske med overholdelse af jordforurenings-
loven.
Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
Ressourceeffektivitet Generelt
. Det forventes, at der i anleegsfasen vil skulle keres grus til omradet til nivelle-
o Forbrug af rastoffer . .
L ring af planomradet.
|4 Vandforbrug | driftsfasen forventes virksomheder primeert at forbruge vand og el. Strom il
2 ; o , - X
o . anleegget leveres ved tilslutning til det overordnede elnet, der findes i umiddel-
b77) Energiforbrug .
@ bar neerhed af planomradet.
o Affaldsproduktion og -hdnd- | Forbrug af el og vand i omréadet vil ikke veere uszaedvanligt for et blandet bolig-
tering og erhvervsomrade.
Transportarbejde
< Klimatiske faktorer Oversvemmelsesrisiko
= . . . . -
3 o Planomradet ligger i et omrade med oversvemmelsestrisiko og har flere blue-
g T’/pasn’”QSbihOV gSky%’”g’ spot-omrader ind mod naboboligerne mod vest. Det betyder, at der skal etab- X
o oversvammelse, stormflod) leres afveergeforanstaltninger i forbindelse med planleegningen.
g Lavbundsarealer/bluespot | Oversvemmelsesrisiko bar derfor indga i miljerapporten.
-l

Erosion
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LrLgneSb(ﬂlt;E Potentiel
delig pavirk- ;;Sifkr:ilhgg

Mulig pavirkning ning
Vurderes :
ikke yderli- Xirg?fs!, ]
Miljgfaktor Afgreensning gere jerapp
Forebyggelse (CO2-udled- Generelt
ning, transportvaner, ved- Planomradet omfatter ikke udpegede lavbunds- eller erosionsarealer.
varende energi, energifor- | Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
syning, skovrejsning)
Ny teknologi
Luft Generelt
L ) Det forudseettes, at virksomheder i omradet skal overholde de geeldende
Emission (CO,, partikler . L . . .
mv.) greenseveerdier for luftemissioner i forhold til omgivelserne. Der planleegges
for liberalt erhverv, der kan indpasses i et boligomrade, sa der vil ikke veere
Luftforurening, herunder |uft- eller lugtpavirkning.
stov og lugt Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
Diffuse kilder
Landskab Byneer kystzone
Landskabelia veerdi o Planomradet ligger inden for den bynaere kystzone. | forbindelse med plan-
overordnet lgndskabsgtruk- lzegningen skal der tages stilling til planens visuelle pavirkning af kysten, da
tur bebyggelsen opferes i en hgjde pa 32-34 meter.
Pavirkning af den bynaere kystzone ber derfor indga i miljerapporten.
Forholdet mellem by og
fand Generelt
Kystnaerhedszonen Planomradet er ikke omfattet af landskabelige og geologiske udpegninger, in-
Geologisk veerdifulde omré- deholder hverken naturl?gskyttede eller fredede areanler og er |}<ke omfattet af X
der bygge- og beskyttelseslinjer. Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
Fredede arealer (frednings-
sager og klitfredninger)
[24] Bygge- og beskyttelseslin-
< .
4 Jer
n
S | NBL§ 1519 (strand, & so,
< skov, kirke og fortidsminde)
Terreenforhold
Visuelle forhold Generelt
Bylandskaber oq bymilie Det abne byrum, der eksisterer i planomradet i dag, vil blive erstattet af et an-
Y g oymiy derledes byrum, der naturligt vil dannes rundt om hgjhuset. Forskellige over-
Indsigtslinje og udkigspunk- | vejelser om bl.a. parkeringsforhold (omkring bebyggelsen eller integreret i be-
ter byggelsen), bygningens aestetik, udenomarealernes tilgaengelighed og bygnin- X
Arkitektur og det bebyg- gens made at sta pa jorden pa kan have en betydning for oplevelsen af by-
gede miljo rummet og ber derfor vurderes naermere.
. Pavirkning af de visuelle forhold, herunder byrummet, ber indga i miljo-
Byrum (pladser og veje) og rapporten
byliv ’
Beplantning og inventar
Arkzologiske vardier | Generelt
= . . N .
= Jordfaste fortidsminder og Der er ingen udpegninger af fortldsmlnder, kulturawsarea[er mv. inden for
g arkaologisk arv planomradet. Der forvendes derfor ikke at veere arkeeologiske interesser. X
2 Anlaegsarbejdet inden for planomradet ma ikke ske uden orientering af muse-
3 Kulturarvsarealer umsmyndighederne, jf. kapitel 8 i museumsloven. Da museet skal forhands-
x Almene bevaringsinteres- vurdere og eventuelt udfare forundersagelser eller prevegravning af omradet
ser
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LrLgneSb(ﬂlt;E Potentiel
delig pavirk- ;;Sifkr:ilhgg

Mulig pavirkning ning
Vurderes :
ikke yderli- Xirg?fs!, ]
Miljgfaktor Afgreensning gere jerapp
Beskyttede fortidsminder inden det frigives af museumslovens regler, vil de arkaeologiske interesser
blive varetaget.
Kulturhistoriske veer- Generelt
dier Der er ingen udpegninger af bevaringsinteresser, kirkeomgivelser, kulturmil-
Kirker oa kirkeomaivelser jeer mv. inden for planomradet.
g g Emnet vurderes derfor ikke yderligere.
Fredede eller bevarings-
veerdige bygninger X
Beskyttede diger
Kulturhistoriske elemen-
ter/strukturer
Kulturmiljoer
Bevaringsveerdier
Det indbyrdes forhold | Generelt
mellem de ovensta- Ingen seerlige forhold.
ende faktorer
= synergi, kombi-
natoriske og X
sekundaere ef-
fekter
= akkumulation,
Sammen-
haenge og
modsaetninger
o
=
= Midlertidige effekter Anleegsfase
' Anlzegsfasen for det planlagte byggeri forventes at veere omfattende og lang-
i " ankegsase ig, og der kan derfor i et vist omfang sk Avirkning af omgivel
(staj, ressour- | V@ri9, 0 der kan derfor i et vist omfang ske genepavirkning af omgivelserne X
cer, vibratio- fra byggeaktiviteter, oget trafik, staj og vibrationer fra kersel, anleegsarbejder
ner, trafik mv.) | 09 lignende.
Miljepavirkninger fra anleegsarbejder omtales og beskrives i miljorappor-
ten.
Kumulative effekter Generelt
v afflere emner Ingen seerlige forhold.
eller flere om- X
rader (etaper
eller tilsto-
dende omra-
der)

6.2 Sandsynlige vaesentlige miljepavirkninger

Afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger ved realisering af planforslaget er gennemfart i hen-
hold til de i loven fastlagte miljgfaktorer.

Denne afgraensning er gennemfart for at identificere de omrader, hvor der kan vaere sandsynlighed for en veesent-
lig miljgpavirkning, og som derfor skal vurderes naermere i miljgrapporten.
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Esbjerg Kommune vurderer, at falgende emner skal beskrives og vurderes narmere i miljgrapporten:
= Vand
o Overfladevand
= Befolkning
o Trafikafvikling og parkering
o Indbliksgener
o Materielle goder
o Skyggepavirkning
o Stgjpavirkning
o Vindforhold og turbulens

Luft og klima
o Oversvgmmelsesrisiko
= Landskab
o Byneer kystzone
o Visuelle forhold, herunder byrum
= Midlertidige effekter
o Miljgforhold i anleegsfasen

Miljgrapporten vil saledes omfatte en vurdering af, hvordan planforslaget kan pavirke ovenstaende faktorer.

7 Metode til miljgvurderingen

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang planen stemmer overens med de
miligmalsaetninger, som er fastlagt i lovgivningen og planlaegningen, og om der vurderes at veere vaesentlige ind-
virkninger pa enkelte miljgfaktorer pa grundlag af de nedenfor naevnte kriterier, indikatorer og data.

Grundlaget for miljgrapportens konsekvensvurderinger er som udgangspunkt aktuel viden pa tidspunktet for udar-
bejdelse af planforslaget, dvs. foreliggende data, planer og rapporter mv.

Ved visse emner er der gennemfert feltundersegelser for fa tilstraekkelig viden om omradet.

7.1 Vurderingskriterier og databehov

| nedenstaende tabel er der angivet en raekke kriterier og databehov il brug for vurderingen af de sandsynlige vee-
sentlige miljgpavirkninger, der er identificeret ovenfor i afsnit 6.

Miljefaktorer Vurderingskriterier Databehov
Vand Overfladevand - Vandhandteringsplan
LAR-lgsninger
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Beregninger af kapacitet
Kvalitative vurderinger
Befolkning Trafikafvikling og parkering Trafiktal
Vurdering af trafikafvikling
Indbliksgener Vurdering af parkeringsbe-
hov og -udleeg
Materielle goder Besigtigelse og vurdering af
indbliksgener
Skyggepavirkning Dronefotos fra forskellige
etager
Stejpavirkning Soltimer over forskellige pe-
rioder
Vindforhold Stgjredegarelse
Vindanalyse
Kvalitative vurderinger
Luft og klima Oversvgmmelse Blue spot
100 ars haendelser
Kvalitative vurderinger
Landskab Den bynzere kystzone Visualiseringer
Kvalitative vurderinger
Visuelle pavirkninger, herunder pavirk-
ning af byrum
Midlertidige effekter Miljgpavirkninger i anlegsfasen Kvalitative og kvantitative
overslagsvurderinger

7.2  Alternativer, herunder 0-alternativet

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-alternativet). 0-
alternativet beskriver det scenarie, at planforslaget ikke vedtages, saledes at eksisterende anvendelse til parke-

ringsareal viderefares.

Esbjerg Kommune fokuserer pa byforteetning i Kommuneplan 2022-2034. Byfortaetning er en vigtig tilgang i eksiste-
rende boligomrader, da dette kan sikre flere boliger inden for de arealer, der i forvejen er udlagt til by. Udover at
dette kan bidrage til at opfylde de overordnede mal om byliv, tryghed og social integration, sker begraensningen af

byens udbredelse af hensyn il klima, infrastruktur, landbrug og natur.

Beliggenheden ved motorvejen og det overordnede elnet, og i sammenhaeng med tilsvarende bolig- og erhvervs-
omrader, vurderes at veere velbeliggende. Bebyggelsens hgjde taget i betragtning vurderes det, at det vil veere van-
skeligt at kunne indpasse andre steder i kommunen. Pa den baggrund vurderes der ikke pa alternative placeringer i

miljgrapporten.

Under hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuveerende miljgstatus i planomradet. Denne milje-
status udger en beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alternativet og udger dermed en referenceramme for beskrivel-
sen af de potentielle konsekvenser ved gennemfarelse af lokalplanen og projektet.
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7.3 Geografisk afgraensning
Udgangspunktet for miljgvurderingen folger det afgreensede planomrade.

Miljgvurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljgpavirkningen, der er relevant uden for planomradet i
forhold til pavirkningens karakter.

7.4  Detaljeringsgrad

Ifalge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges
med hensyn til aktuelle og gaengse vurderingsmetoder og til planens detaljeringsgrad. Der skal endvidere tages
hensyn til, pa hvilket trin planen befinder sig i et beslutningsforlgb/planhierarkiet, og hvorvidt bestemte forhold vur-
deres bedre pa et andet trin.

7.5  Kumulativ virkning

Der vurderes ikke at vaere kumulative virkninger, hvor de samlede miljgpavirkninger er sterre end de enkelte milje-
pavirkninger hver for sig.
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