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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Hvad er en lokalplan?
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Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller vaesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogs4, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemeerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette usendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil sendre noget
pa din ejendom, skal sendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Redeggrelse
Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at etablere en dagligvarebutik, tankanlaeg og vaskehal i den nordlige
del af Hjerting. Hjerting byudvikles mod nord og en kommende butik vil sdledes sikre betjening af de omkringliggende
nye og fremtidige boligomrader. En dagligvarebutik i omradet vil vaere med til at understgtte omradet som et attraktivt
boseetningsomréde.

Formalet med lokalplanen er dermed sikre mulighed for opfgrelse af en dagligvarebutik, tankanlaeg og vaskehal.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone graensende op til byzone. Lokalplanens formal er dermed ogsa at
overfgre lokalplanomradet til byzone.

Sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen, udarbejdes et kommuneplantillaeg der fastlaegger anvendelsen til lavt

boligomrade med mulighed for enkeltstaende dagligvarebutik med tilknyttet tankanlaeg.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Hjerting og omradet omfatter et areal pa ca. 6180 m2.

Lokalplanomradet udger en del af en landbrugsejendom i form af dyrket mark og haveanlaeg.

Omradet graenser mod syd op til et ca. 30 meter bredt areal langs Sjelborgvej hvor der er planlagt sti til det kommende
boligomrade. Mod nord og gst graenser omradet op til landbrugsejendommen som lokalplanen er en del af. Omradet
er planlagt til fremtidig boligomrade i lokalplan 05-010-0021. Mod vest afgraenses omradet af Hjerting Landevej og

vest herfor ligger et nyt boligomrade.
Terreenet i omradet ligger mellem kote 16,5- 18,5 (DVR90).

Der er ingen eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Bebyggelse

Lokalplanomréadet set fra rundkgrslen Sjelborgvej / Hjerting Landevej.

Det nye boligomrade vest for Hjerting Landevej.

Lokalplanens indhold

En planlagt disponering af omradet ses pa Bilag C.

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til en dagligvarebutik med et bruttoetageareal p& 1.200 m? til betjening af
lokalomradet, samt vaskehal og tankanlaeg.

Bebyggelse

For at sikre omradets overordnede disponering skal bebyggelse opfgres inden for byggefelterne 1, 2 og 3 som vist pa
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting

bilag B.

e Byggefelt 1: Dagligvarebutik med med tilhgrende varelevering
e Byggefelt 2: Bilvaskehal
e Byggefelt 3: Ubemandet tankanlaeg

Mindre smabygninger som overdakninger til kundevogne og tekniske bygninger til omradets forsyning og drift, ma

dog opfgres uden for byggefelterne efter nasermere anvisninger.

Bebyggelse inden for byggefelterne kan opfgres i en hgjde pa op til 8,5 m, mens smabygninger uden for byggefelterne

kan opfgres i op til 3,5m.
Byggefelt 1:

Inden for byggefeltet kan der opferes en dagligvarebutik pa op til 1.200 m? samt en tilhgrende varegard. Butikken skal
opferes efter dagligvarekaadens nyudviklede koncept som skal Igfte oplevelsen af en dagligvarebutik. Butikken skal
opferes i princippet som vist pa nedenstaende illustration og bekleedes med mearke skeermtegl og traelister. Mindre
facadepartier kan udfgres i andre materialer efter naermere angivne bestemmelser. Taget skal udfgres som

saddeltag med vegetation, der bidrager til biodiversiteten og optager en del af regnvandet.

Varegarden skal placeres pa nordsiden af butikken, for at sikre at kunder ikke feerdes hvor der sker varelevering.
Varegarden kan foruden skaermtegl og traelister opfgres i merk tree- eller pladebeklaedning. Tage pa indgangspartier

og varegard kan udfgres med fladt tag.
Byggefelt 2:

Inden for byggefeltet kan der opfgres en vaskehal pa op til 300 mZ. For at sikre en sammenhaeng med
dagligvarebutikken skal en del af facaden opfgres i samme materialer som dagligvarebutikken. @vrige dele af

facaden kan opfgres efter naermere angivne bestemmelser. Taget skal udfgres med fladt tag.
Byggefelt 3:

Inden for byggefeltet kan der opfgres et ubemandet tankanlaeg pa op til 300 mZ. Tankanlaegget kan opfgres i

pladebeklaedning og med fladt tag som er typisk for denne type anlaeg.
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Stgj

Nyudviklet butikskoncept med facader i mgrke skaermtegl og treelister.

Der fastsaettes en raekke bestemmelser om skiltning for et sikre et ordentligt udtryk, herunder krav em

enkeltbogstaver og forbud mod pladeskilte mm.

Der er ligeledes bestemmelser for tekniske installationer og solceller pa taget, for at sikre et ordentlig udtryk.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer planleegges hovedsagelig udlagt til parkeringsarealer til kunder og ansatte i butikken. For at
sikre et grgnt praeg, er der bl.a. krav til at der der udlaegges arealer til beplantning i form af traeer, buske og vilde

blomster. Arealerne skal disponeres i princippet som vist pa bilag C.
For at sikre udendgrs opholdsarealer til personale er der krav om opholdsareal forbehold personale.
For at give omradet et rydeligt udseende er der bl.a. bestemmelser om at oplag og affald skal afskeermes.

Der er fastsat neermere bestemmelser om skiltning pa terreen for at begraense maengden. Herunder tillades kun én

pylon og et stgrre skilt.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en ny vej mod sydgst som etableres ifm. etableringen af et nyt boligomrade.
Der etableres derudover en vejadgang fra Hjerting Landevej som udelukkende er forbeholdt varelevering af hensyn til
trafiksikkerheden. For at gge trafiksikkerheden er der krav om om en adskillelse af kundeparkering og omrade med

varelevering. Dette sikrer at der ikke kan ske feerdsel mellem omraderne.

Der sikres ligeledes stiadgang fra den kommende vej mod gst. Stien skal vaere mindst 3 m bred eller vaere afgraenses
fysisk fra parkeringspladserne, sa det ikke er muligt at parkere med forenden ind ind over stien af hensyn til

sikkerheden for de blgde trafikanter.

Lokalplanen sikrer tilstreekkelige p-pladser til bade bilister og cyklister.

Miljgmaessige forhold

Det vurderes at etablering af en dagligvarebutik ikke vil medfgre en vaesentlig sendret trafikintensitet i omradet,

hvorfor en gget partikelforurening vil veere begraenset.

Stgj
Virksomhedsstgj:

Inden for lokalplanomrédet gives mulighed for en dagligvarebutik, tank og vaskehal. Aktiviteterne og virksomhederne
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Bebyggelse

skal overholde de til enhver tid geeldende graensevaerdier for virksomhedsstg;.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en stgjredeggrelse, der beregner pavirkningen af stgj pa
omgivelserne, herunder eksisterende boligomrade mod vest og det kommende boligomrade mod gst og nord. Der er
en eksisterende stgjvold pa vestsiden af Hjerting Landevej og ved etablering af det kommende boligomrade er der
krav om en stgjvold langs denne lokalplans nordlige afgreensning. Resultatet af stgjberegningerne viser at
stgjgraeensevaerdierne, med de anvendte beregningsforudsaetninger, vil vaere overholdt, for dag-, aften- og natperioden

bade pa hverdage og i weekenden.

Stev- og stejgener i anlaegsfasen:

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stgjgener i omgivelserne.
Det forudsaettes, at generne forsgges minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og Fang

Kommune” skal overholdes.

Afledning af regnvand

Tag- og overfladevand skal handtres pa egen grund eller ledes til &bne vandrender uden for omradet, under
forudsaetning for at disse anlaeg er etableret. Ved det kommende boligomrade mod nord og gst, handteres

overfladevand i overjordiske render til lavninger eller egentlige bassiner, hvorfra, der kan ske nedsivning.

| beregningen af vandhandterings systemet i det kommende boligomrade er der kapacitet til handtering af denne

lokalplans tag- og overfladevand.

Andre planer og love

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2022-2034.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den geeldende kommuneplan.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Anvendelse

| kommuneplanen er omradet udlagt til lavt boligomrade med mulighed for en enkeltstdende dagligvarebutik op op til
1.200 m2 med tilknyttet tankanlaeg.

Bebyggelse
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent pa 40% og

bygningshgjde hgjde pa 8,5 m.

Opholdsarealer

| kommuneplanen er der krav om rimelige og velbeliggende opholdsarealer. Lokalplanen fastsaetter et krav om, at der

i omradet skal etableres et opholdsareal til omradets ansatte i forbindelse med butikken.

Klimatilpasning

I lokalplanen er der mulighed for grgnne tage, hvilket er med til at optage og forsinke regnvand. Der er ligeledes
mulighed for at lede regn- og overfladevand af abne render til det kommende boligomrade uden for omradet, hvilket

aflaster kloaksystemet.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for kystnzerhedszonen.

Omrader inden for kystnaerhedszonen skal principielt friholdes for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerheden.
Inddragelse af arealer i kystnaerhedszonen i byzone ma kun ske, hvor er der en saerlig planleegningsmaessig og

funktionel begrundelse.

Ved planlaegning indenfor kystnaerhedszonen, skal der redeggres for den visuelle pavirkning.
Lokalplanomradet er placeret pa landsiden af eksisterende bymaessig bebyggelse. Da der alene et tale om byggeri i
hgjest 8,5 meter, vurderes der ikke at vaere pavirkning en visuel af kystlandskabet ved bebyggelse af

lokalplanomradet.

Eksisterende lokalplaner

En lille del at lokalplanens sydvestlige hjgrne er omfattet at lokalplan nr. 368, som omfatter boligomradet mod
sydvest. Denne del af lokalplan nr. 368 der ligger inden denne lokalplans omradeafgraensning, ophaeves i forbindelse

med lokalplanens endelige vedtagelse.

Sektorplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Omradet er udlagt som separatkloakeret, og

regnvandet vil blive afledt i abne render i boligomradet nord og @st for dagligvarecentret.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en §

25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljgkonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter, da lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et

internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Planen er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2 10 b) 'Anlsegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Natura 2000

butikscentre og parkeringsanlaeg'. Da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan eller sma aendringer i det

geeldende plangrundlag, er der dog ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Museumsloven

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en

udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.
Sydvestjyske museer har gennemfgrt arkaeologiske undersggelser, og ikke fundet forhistoriske minder.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven
Indenfor lokalplanomradet findes der ikke naturtyper, der er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Skovbyggelinje

Omrédet er omfattet af en skovbyggelinje fra et beplantningsbaelte langs Sjelborgvej. Beplantningen er ikke
registreret som fredsskov, men pa grund af beplantningsbzeltets stgrrelse registeret som offentlig skov. Der ma ikke

opferes bebyggelse i lokalplanomradet fgr der er opnaet dispensation til skovbyggelinjen.

Jordforureningsloven
Omrade i landzone, der overgar til byzone:

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomréadet overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i
byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved et regulativ tages

stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen.
For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste % m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende uden for indvindingsoplande og omrader med saerlige drikkevandsinteresser.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omréaderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraskkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Retsvirkninger

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europzeiske faellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdeleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag IV, eller disse arters levesteder.

Forhold til geeldende servitutter

Omradet er palagt en raekke servitutter og byrder af forskellig karakter. Af nedenstaende beskrives servitutterne med
deres indvirkning pa lokalplanen. Der er kun medtaget de servitutter, kommunen vurderer, har betydning for

lokalplanen. Der kan veere tinglyst andre servitutter, der kan have betydning for den enkelte grundejer.

Dok. om adgangsbegraensning mv. - dato/Igbenummer 04.02.1971-1446-49

Servitutten vedrgrer adgangsbegraensninger til Hjerting Landevej. Der skal ved Esbjerg Kommune som er

vejmyndighed sgges om den planlagte overkgrsel.

Dok. om byggelinjer mv. - dato/lgbenummer 22.02.1977-4762-49

Servitutten vedrgrer en byggelinje til Hjerting Landevej pa 20 m fra vejmidten. Inden for byggelinjen ma der ikke
opferes bebyggelse eller etableres faste genstande. Lokalplanen er i strid med servitutten. Der skal derfor sgges om
dispensation ved Esbjerg Kommune som vejmyndighed. Esbjerg Kommune agter at dispensere til bebyggelse indtil

10 m fra vejmidten.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny

lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af
planen. Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de

angives i lokalplanen.
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting Bestemmelser

Bestemmelser
§ 1 Lokalplanes formal
Lokalplanen har til formal
at sikre omradet anvendt til én dagligvarebutik, ubemandet tankanlzeg og bilvaskehal,
at sikre tilstraekkelige parkeringsarealer,

at overfgre lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omradets afgransning og zonebestemmelser

21

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter del af matrikelnummer 4u Hjerting By,

Guldager, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres ved lokalplanens vedtagelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet ma kun anvendes til én dagligvarebutik der betjener lokalomradet samt én bilvaskehal og et

ubemandet tankanlaeg.

§ 4 Udstykning

41

Sokkeludstykning kan tillades indenfor lokalplanomradet.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Omradet skal vejbetjenes fra Sjelborgvej via en ny kommunevej, med undtagelse af varelevering som kun ma

ske fra Hjerting Landevej via en ny overkgrsel. Principperne er vist pa Bilag B og C.

Side 12 af 19



Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting

5.2

Omradet skal stibetjenes via en ny sti, i princippet som vist pa Bilag C. Stien skal veere mindst 3 m bred. Hvis
stien afgraenses fysisk fra parkeringspladserne, sa det ikke er muligt at parkere med forenden ind over stien,

skal stien vaere mindst 2 m bred.
5.3

Lokalplanomradet skal indrettes i princippet som vist pa Bilag C. Kgrearealerne i omradet skal indrettes, sa

koretgjer ikke bakker til og fra offentlig vej.
5.4

Omrade for varelevering skal adskilles fra parkeringsarealet med et grgnt areal med grgn bund og traeer efter

princippet som vist pa Bilag C.

Bredden skal veere min. 1,5 m bredt. De dele af bedet hvor der skal plantes traeer skal dog have en bredde pa

min. 2,5 m.
5.5

Parkeringspladser, som ikke er placeret langs Hjerting Landevej eller Sjelborgvej, skal afsluttes med grgnne
plantebede med en bredde pa min. 2,5 m, efter princippet som vist pa bilag C. Bedene skal etableres iht. §9.3,

og besta af gren bund og 1 - 2 fritstdende opstammede traeer, eksempelvis eg.
5.6

Der skal mindst anlaegges 4 p-pladser pr. 100 m? butiksareal. Bredden pa den enkelte p-plads skal vaere mindst
2,5m.

5.7
Der skal ved kundeindgangen etableres cykelparkeringspladser med mindst 1 plads pr. 100 m? etageareal.
5.8

Belysning af veje, parkeringsarealer og varegard skal etableres ved opstilling af armatur med en lyspunkthgjde

pa hgjst 5,5 meter og skal veere udformet saledes, at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

§ 6 Tekniske anlaeg

6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
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Bebyggelse skal opfgres inden for byggefelterne 1, 2 og 3 vist pa Bilag B.

o Byggefelt 1: Dagligvarebutik med med tilhgrende varelevering
o Byggefelt 2: Bilvaskehal
e Byggefelt 3: Ubemandet tankanlaeg

Mindre smabygninger som overdaekninger til kundevogne og tekniske bygninger til omradets forsyning og drift,

ma dog opfgres uden for byggefeltet i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel.

7.2

Byggefelt 1:

Maksimalt 1.200 m? butik beregnet efter bestemmelserne i planloven om butiksstgrrelser.

Derudover ma der etableres varegard pa maksimalt 300 m? pa nordsiden af bygningen, i princippet som vist pa
Bilag C.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8,5 meter over naturlig terreen.
7.3

Byggefelt 2:

Maksimalt 300 m? bebyggelse.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8,5 meter over naturlig terreen.
7.4

Byggefelt 3:

Maksimalt 300 m? bebyggelse.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8,5 meter over naturlig terreen.
7.5

Mindre smabygninger uden for byggefelterne jf. § 7.1, ma for den enkelte bygning vaere maks. 50 m? og samlet

have et omfang pa maks. 200 m2. Smabygninger ma opfgres i en hgjde pa maks. 3,5 m over naturlig terraen.
7.6

Tekniske installationer pa tag skal treekkes 2 meter tilbage fra bygningens facade, og ma ikke veere hgjere end 1

meter over tag.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1

Facader i byggefelt 1 skal udfgres i mgrke skaermtegl og traelister. Mindre facadepartier, der svarer til max. 20 %

af den enkelte facades areal, eksklusiv vinduer og dgre, ma udfgres i pudsede flader, tegl eller beklaedning i
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andre materialer i mgrke farver. Varegard ma desuden opfgres i traebeklaedning eller pladebeklzedning i mgrke

farver.
8.2

Mindst 20 % af facader i byggefelt 2 skal udfgres i mgrke skaermtegl og/eller treelister. Resterende del af

facader méa desuden udfgres i andre materialer i mgrke farver.
8.3

Facader i byggefelt 3 ma udfgres i pladebekleedning.

8.4

Facader pa skure til kundevogne skal beklaaedes med traelister. Op til 25 % af facaden kan bekleedes med mgrke

facadeplader.

Facader pa gvrige smabygninger skal udfgres i mgrke skaermtegl, tegl, glas, metal, treebeklaedning eller

pladebeklaedning i mgrke farver.
8.5

Tage pa butikken i byggefelt 1 skal udfgres som saddeltag med en taghaeldning pa mellem 20 og 45 grader og
daekkes med vegetation - sakaldte grgnne tage. Tage pa varegard og indgangsparti skal udfgres med fladt tag

(med op til 5° haeldning) og deekkes med vegetation eller tagpap.
8.6

Tage i byggefelt 2 og 3 samt mindre smabygninger skal udfgres med fladt tag (med op til 5° haeldning) og

daekkes med vegetation, tagpap eller tagplader.
8.7

Sokkelhgjder der overstiger 0,5 meter i forhold til det omgivende terrzen, skal fremsta som en del af bygningens

facade.
8.8

Solceller skal placeres plant pa taget (op til 10 grader) og ma hgjest rage 0,5 m over taghgjden.
Solceller og lignende ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre blaendingsgener for naboer,

genboer eller trafikanter.
8.9

Skiltning pa bygninger ma kun udfgres efter fglgende retningslinjer:

o Skiltning skal etableres plant pa bygningens facade, gavl eller tagudhaeng og ma ikke overstige bygningens
hgjeste punkt.

o | byggefelt 1 ma der dog etableres 2 udhaengsskilte med en stgrrelse pa max. 0,5 m?, og det ma ikke stikke
leengere ud fra facaden end 1 m. De skal
placeres mindst 2,5 meter over terraen.

o Skilte ma kun relatere sig til anvendelsen i lokalplanomradet.
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e Lgbende og blinkende lysreklamer tillades ikke.

o Skilteband ma ikke veere gennemgaende i dele eller hele facadens lzengde.

o Skilte ma ikke have karakter af facadebeklaadning, vinduesafblaending og lignende.

o Der ma opfgres et logoskilt samt et navneskilt pa hver side af bygningerne i byggefelt 1, 2 og 3. Bygningen i
byggefelt 1 bestar af 5 sider. - Skiltene ma ikke vaere pladeskilte men skal fremsta som enkelbogstaver.

e Der ma ikke etableres skilte p& mindre smabygninger.

o Lysskilte ma udfgres med en maksimal dybde pa 40 cm. Belysning ma ikke vaere til blaendingsgene for

fodgaengere, trafikanter eller naboer.

8.10

Lys pa bygning ma ikke placeres hgjere end tagudhaeng.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1

Der skal etableres et grgnt opholdsareal pa mindst 30 m? forbeholdt personale, med placering i princippet som

vist pa bilag C.
9.2

Ubebyggede arealer skal disponeres med parkering og grgnne friarealer med beplantning i princippet som det
fremgar af Bilag C. Udnyttes byggefelterne ikke helt eller delvist til bebyggelse, kan disse ligeledes anvendes til

parkering og grgnne arealer.
9.3

Beplantningen skal besta af traeer, buske og arealer med graesser og vilde blomster. Beplantningen skal besta af

hjemmehgrende danske arter. Der skal som minimum plantes 1 trae for hver 8. p-plads.
9.4

Som min. skal tag- og overfladevand fra 40 % af arealet nedsives pa egen grund. Hvis nedsivning ikke er mulig,
skal tag- og overfladevandet forsinkes inden afledning. Tag- og overfladevand ledes i &bne vandrender til

afvandingssystemet inden for lokalplanomrade 05-010-0021 safremt dette er etableret.
9.5

Terreenet ma ikke reguleres mere end 0,75 meter i forhold til det eksisterende terraen, dog undtaget

terreenreguleringer til fundament, trapper, ramper til varelevering og ned- op opkgrsel.
9.6

Anlzeg til opsamling af affald og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende skal placeres i
forbindelse med varegarden. Omradet skal integreres i varegarden eller afskaermes med hegn eller beplantning,

sa det ikke er synligt for omgivelserne.
9.7
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Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.
9.8

Skiltning pa terraen ma kun opfgres efter gaeldende retningslinjer:

o Der ma kun opfgres 1 fritstdende pylon mod Hjerting Landevej med placering i princippet som vist pa Bilag
C.

¢ Pylonen ma maksimalt have en hgjde pa 8 meter og en bredde 2,1 meter.

e Pa pylonen ma der kun fremga logoer og tekst der knytter sig til vicksomhederne i lokalplanomradet.

o Der ma opfares et skilt ved indkgrslen til omradet fra Sjelborgvej med en hgjde pa maks. 3 meter og en
bredde pa maks. 1 meter.

o Alt reklamering herunder benzinpriser skal samordnes pa ovenfor naevnte skilte.

e Herudover ma der opstilles ngdvendige henvisningsskilte med en hgjde pa maks. 1 meter.

o Pa skiltning ma kun logoer og tekst lyse og ikke sgjlen som helhed.

o Der tillades ikke flagstaenger, beachflag eller lignende.

§ 10 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:
de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etableret,
de i § 9 naevnte opholdsarealer er etableret,
den i § 9 naevnte beplantning er etableret (dog med hensyntagen til arstiden),
det i § 9 naevnte anlaeg til nedsivning / afledning af regnvand er etableret,

| forbindelse med etablering af butikker skal det dokumenteres, at vareindlevering kan forega pa
feerdselsmaessig betrykkende vis, saledes at bakning ikke forekommer p& kundeomrader samt at anvendelsen

ikke vil pavirke naboer udover Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stg.

§ 11 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

11.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses Lokalplan nr.
368 For Langliparken og Sjelborgparken i Hjerting Nord, Vest for Hjerting Byvej, vedtaget af Esbjerg Byrad den

28. september 1998, for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med denne lokalplans endelige vedtagelse.
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§ 12 Vedtagelse

Ovenstédende Lokalplan nr. 05-010-0019 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den
24. november 2022.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Annoncering

Forslag til lokalplan for ny dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting

Esbjerg Byrad vedtog den 18. august 2022 at offentliggare forslaget til lokalplan nr. 05-010-0019.
Forslaget har til formal

o at sikre omradet anvendt til én dagligvarebutik, ubemandet tankanlazg og bilvaskehal
o at sikre tilstraekkelige parkeringsarealer

e at overfgre lokalplanomradet til byzone
Miljgvurdering

Esbjerg Kommune har afgjort, at lokalplansforslaget ikke kreever udarbejdelse af en miljgrapport i henhold til
Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek. nr. 973 af 25. juni 2020). Annonce med klageadgang kan ses pa internetadressen

https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportalen.
Retsvirkninger

Planforslaget har den forelgbige retsvirkning, at eiendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller i gvrigt

udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.
Din mulighed

Har du bemaerkninger eller aendringsforslag til lokalplansforslaget, skal disse indsendes skriftligt enten digitalt eller

via brev.

Ved digital henvendelse kan du pa hgringsportalens hjemmeside https://www.esbjerg.dk/politik-og-
demokrati/hoeringsportalen, under "Dagligvarebutik ved Sjelborgvej i Hjerting" finde en bla boks med teksten "Sig din

mening". Herfra kan du indsende dit svar direkte.

Ved fysisk henvendelse fremsendes brevet til Esbjerg Byrad, Teknik & Miljg, Byplan, Torvegade 74, 6700 Esbjerg
Alle henvendelser skal vaere modtaget senest den 22. september 2022.

Behandling af personoplysninger

Nar du henvender dig til os udleverer du nogle personoplysninger.

Personoplysningerne bruger vi, nar vi behandler og besvarer din henvendelse, og de kan blive gemt til brug for vores
videre sagsbehandling og forbedring af denne.

Vi har ansvar for, at dine oplysninger behandles og opbevares forsvarligt indenfor rammerne af EU’s

databeskyttelsesforordning.
Laes mere om vores behandling af dine persondata pd www.esbjerg.dk

Annoncen : Kan ses pa internetadressen https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportalen fra den 25.

august til den 22. september 2022.
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