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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Hvad er en lokalplan?
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Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

e Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til

omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlagning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet

niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming

Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentliggeres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan saette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette usendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen indeholder. Men hvis du vil 2endre noget
pa din ejendom, skal eendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere veesentlige andringer kun kan

gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Baggrund og formal

Redegorelse
Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at fortsaette boligudbygningen af den gstlige del af Bramming.
Omradet ved Parkvej er fastlagt som hovedomrade for boligbyggeri og derfor vil den nye lokalplan blive en realisering

af den eksisterende udviklingsplan for Bramming.

Med denne lokalplan er det intensionen at skabe et boligomrade, som er mere sammenhangende og har en stgrre
teethed, end man ser i de omkringliggende kvarterer. For at na dette mal muligggres en stgrre rekreativ forbindelse
(Kilen), som skal stgde op til Parkvej og visuelt binde omraderne sammen. Kilen vil forbinde omradet og veere det
primeere rekreative areal. Kilen skal veere det baerende element og fungere som et samlingspunkt for beboerne samt
laegge fundamentet for et godt og baeredygtigt boligomrade. Ligeledes er det lokalplanens intension at bruge Kilen til
at skabe en god, sikker og hensigtsmaessig stiforbindelse rundt i omradet, over Parkvej og til resten af Bramming,

skolen og de grgnne rekreative omrader.

Det er Esbjerg Kommunes gnske, at der sker en intensiv udnyttelse af den landbrugsjord, der inddrages til byformal.
Med denne lokalplan muligggres det derfor, at bygge relativt taet, pa grunde af varierende stgrrelse. Dette giver plads

til omkring 150 boliger i form af bl.a. teet-lav, etagebyggeri og fritliggende enfamilieshuse.

Med klimaforandringerne kan vi kun forvente stgrre maengder og mere intensiv nedbgr. Det er lokalplanens mal at
overfladevandet skal handteres pa en baeredygtigt made, og derfor skal vandet med udnyttelse af landskabets
naturlige profil handteres lokalt. | lokalplanomradet arbejdes der med at handtere overfladevandet i abne
overfladenzere lgsninger, der ggr vandet til en aktiv del af bebyggelsen. Vejenes vand ledes sa vidt muligt mod Kilen,
hvorefter det handteres i diverse LAR Igsninger, for eksempel regnvandsbede, forsinkelsesbassiner, render m.m. Til

sidst vil det tilbagevaerende vand blive ledt ud i et stgrre regnvandsbassin til yderligere handtering.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold
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Beliggenhed:
Lokalplanomradet omfatter matriklerne 2aa, 2t, 2s, 2d samt del af 3g i Senderhge By, Bramming. Omradet er

beliggende i landzone i den gstlige del af Bramming, ved Parkvej.

Omradet omfatter ca. 18 hektar og anvendes i dag hovedsageligt som jordbrugsomrade bestaende af

marker i omdrift. Lokalplanomradet vil give plads til et boligomrade med omkring 150 boliger af varierende type.

Lokalplanomradet kan ses som to dele, da Parkvej gennemskaerer omradet. Den sydlige del af lokalplanomradet er

mod vest afgraenset af et plantebzelte, der ligger i det eksisterende boligomrade. Mod syd er omréadet afgraenset af

Hoe Baek og mod @st et beskyttet sten- og jorddige.
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Plantebaelte mod eksisterende boligomrade Hge Bk i sydlige ende

Sten- og jorddige mod gst

Den nordlige del af lokalplanomradet er mod vest afgraenset af en privatejet skov, og mod gst et sten- og jorddige.
Mod nord ligger endnu en privatejet skov, hvor denne er udpeget som fredskov og i det nordvestlige hjgrne
gennemskaeres en del af lokalplanomradet af en hgjspaendingsledning.

Privatejet skov mod vest Sten- og jorddige mod gst

Nordvest for Parkvej ved starten af lokalplanomrédet ligger en virksomhed, hvor stgj er en faktor. Inden lokalplanens
vedtagelse ligger der en landbrugsejendom i midten af omradet med adgang til Parkvej. Bygningen har ingen

bevaringsvaerdi og hvis lokalplanen vedtages, vil landbruget nedlaegges og bygningerne fjernes.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming

Terraen:

Terreenet i omradet har hgjeste punkt omkring Parkvej, cirka i kote 15, hvor terraenet skilles i to retninger. Fra hgjeste
punkt mod Hge Baek i den sydvestlige retning, falder terraenet fgrst svagt, og ca. halvvejs tiltager skraningen af
terraenet og ender i kote 10. | den nordvestlige retning falder terrsenet svagt hele vejen og ender i kote 12. | den

sydlige ende af lokalplanomradet kan der vzere risiko for hgjt grundvand, hvilket er beskrevet naermere i afsnittet

"Afledning af regnvand.”

Faldene terreen mod syd Hge Baek som ende punkt

Beplantning:

Den eksisterende beplantning i omradet bestar primaert af en mindre skov med blandet nale- og lgvtraesbevoksning,
et regnvandsbassin og tre bevoksede sten- og jorddiger. Skovens gstlige del bestar af blandede Igvtraeer med god luft
imellem, mens den vestlige del er en smuk taetbevokset naleskov. Skovens sydlige kant er markeret med en raekke
mindre fyrretraeer. Det er hensigten at bevare stgrstedelen af skovens areal som et grgnt rekreativt omrade. Sten- og
jorddigerne i lokalplanomradet er et karakterskabende element, og skal derfor i videst mulig omfang bevares. Diget |
midten af lokalplanomradet nord for Parkvej, ma dog gennembrydes hvor det er ngdvendigt for etablering af veje og

stier (Bilag B). De resterende diger i kanten af lokalplanomradet vil forsat vaere beskyttede af museumsloven.

Lov i forgrunden og néleskov i baugrunden Regnvands bassin
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Bebyggelse

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrader med mulighed for forskellige boligformer og friarealer.

Delomrade A og B er udlagt til fritliggende enfamiliehuse, stier veje og vandhandtering.
Delomrade C er udlagt til teet-lav bolighbebyggelse, etageboliger eller fritliggende enfamiliehuse samt veje.
Delomrade D er udlagt til gréanne omrade med tekniske anlaeg til handtering af overfladevand og stier.

Delomrade E er udlagt til et grgnt rekreativt omrade, beplantningsbzelter, legeplads stier og veje.

Det resterende areal er udlagt til veje, stier, grgnne omrader, rekreative arealer, legepladser, beplantningsbaelter og

vandhandtering.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boligomrade med mulighed for at opfare en blanding af fritliggende
enfamiliehuse, teet-lav- og etageboliger i 2 plan, dvs. boliger i to plan med vandret lejlighedsskel. Langs midten af
lokalplanomradet udleegges en del af omradet til en blagren rekreativ forbindelse/areal til vandhandtering (Kilen). |
forbindelse med den blagrgnne kile udlzegges der areal til bassiner til yderlig handtering af overfladevand fra

lokalplanomradet.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et omrade med blandet boligbebyggelse i form af fritliggende
enfamiliehuse og raekkehuse, klyngehuse, gardhavehuse og lignende. Bygningshgjden er i nogle delomrader fastlagt

til maksimalt en etage og to etager i andre.

Anvendelsen af de enkelte delomrader fremgar af lokalplankortet, bilag B. Af dispositionsplanen, bilag C, fremgar et

eksempel pa hvorledes omradet kunne se ud, nar det er udbygget. Dispositionsplanen er ikke bindende.

Lokalplanen giver relativt frie muligheder for bebyggelsens omfang, placering og karakter. Det sker blandt andet for,
at den enkelte husejer kan saette praeg pa sin egen bolig. Der er mulighed for at vaelge varierende tagformer,

materialer og farver inden for omradet.

| delomrade A og B, som er udlagt til fritliggende enfamiliehuse, er bebyggelsen struktureret i flere boligklynger

omkring boligvejene.

| delomrade C, er der mulighed for opfarelse af bebyggelse pa op til 4 storparceller, hvor placering af vejanleeg er mere
frit. Omradet skal etableres som enten sammenbyggede etageboliger i 2 plan, teet-lave boliger i form af klynge,

reekke-, dobbelt- samt kaedehuse eller som fritliggende enfamiliehuse.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Ubebyggede arealer

sl

Eksempel pa sammenbyggede etageboliger i 2 plan (illustration af Icon-immobilien) og taet-lav to-etagers raekkehuse

(billede af Simon Kennedy)

I delomrade A og B skal grundstgrrelserne for dben-lav-byggeri vaere mindst 500 m? ekskl. vejareal. Til teet-lav

bebyggelse ma der ikke udstykkes grunde, der er mindre end 350 m? ekskl. veje og faellesareal.

Ubebyggede arealer

Lokalplanens rekreative omrader skal sikre attraktive opholds- og friarealer for beboerne i omradet, og samtidig
fungerer som et bindeled mellem Parkvej og boligbebyggelsen. For at sikre en god overgang mellem vejens forlgb og
de omkringliggende bolig- og landomrader, gives der plads til de eksisterende traeer og plantebzelter som fastholdes

omkring Parkve;.

Gennem hele boligbebyggelsen etableres der en stgrre blagren rekreativ forbindelse, som skal vaere en attraktiv,
sikker og oplevelsesrig sti forbindelse (Kilen). Forbindelsen udlzegges som skolesti og etableres som en blandet cykel-
og gangsti for at samle de blgde trafikanter. Ved at bruge forskellige LAR Igsninger, vil der blive lagt ekstra vaegt pa at
skabe sikre vejkrydsninger. Inde i boligomradet vil stien udformes i et dynamisk forlgb, dette vil medvirke til at saenke

cykelhastigheden, og indbyde til ophold og forskellige aktiviteter.

Eksempel pa udtryk af Kilen, billede af SCAPE/Ty Cole Skitse af boliger og LAR Igsninger i Kilen

| lokalplansomradet udlaegges der arealer til grgnne aktivitetspladser, som kan bruges til sport, legepladser,
naturhaver og mere. | omradet findes ogsa stgrre grgnne rekreative arealer som er udlagt til regnvandsbassiner med
et naturpraeget udtryk. Syd for Parkvej etableres en naturlegeplads i skoven, med plads borde/baenke-saet og andre

faciliteter for faellesophold og leg. For at omdanne skoven til et brugbart friareal med plads til stier, opholdsarealer og
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Trafikale forhold

naturlegepladsen, bliver beplantningen trimmet pa udvalgte steder.

Eksempel pa udseende af gran aktivitet billede: onekindesign Eksempel pa en naturlegeplads

Nord for Parkvej etableres en "Nabo-plads’, dette skal veere et abent og multifunktionelt omrade, med mulighed for
store og sma faellesarrangementer. Derfor skal arealet holdes relativt frit sddan, at der er plads til mange forskellige
aktiviteter sdsom, byttedage, cykelworkshops, feelles bio, sydage, og andre aktivitets dage. Der kan pa omradet ogsa
etableres et faelleshus. Laengere nede af kilen, mod nord, ggres der plads til faellesbede og kekkenhaver eller et

oplevelsesomrade, hvor man kan dyrke og leere om beer, frugter og krydderurter og diverse spiseligt grent.

Eksempel pa Nabo-plads, lllustration af Orbicon

De beplantede arealer inden for Kilen bestar primaert af bede og regnvandsbede. Disse kan udformes som havede og
saenkede arealer. Der anvendes overvejende europaeiske hjemmehgrende og egnskarakteristisk beplantning i
omradet, for at styrke de lokale naturvaerdier. Langs Kilen kan bedene markeres med en betonkant, der ogsa kan
bruges til ophold samt til at sikre cykelisterne. En svagt konveks rende vil forbinde de enkelte bede, og man vil derfor

af og til kunne opleve vand, der Igber i renderne, nar der har veeret stgrre regnhaendelser.

Omkring Parkvej etableres to plantebaelter, hvor den eksisterende skovkant og de kirsebaertraeer, der er pa nordsiden
af Parkvej, bliver det beerende element. For at skabe en genkendelighed i omradet vil dele af beplantningen blive
trimmet sadan, at der ggres plads til ny bevoksning med et ensartet praeg. Plantebaelterne vil blive gennemskaret af
vejadgangen og den rekreative forbindelse, disse indgange bgr markeres med stgrre opstammede traeer og lave

blomstrende stauder.

For at sikre trygge rammer for faerdsel og ophold pa boligveje og fzelles arealer, stilles der krav om, at forhaver skal
vaere dbne og lette. Levende hegn ud mod veje og opholdsarealer ma ikke veere hgjere end 1 meter. Vinduer i facader

mod boligvejene ma ikke skjules af traeer og buske, der derved hindrer udsyn til vejene.

Trafikale forhold

Parkvej, er inden lokalplanens vedtagelse 5 meter bred og er ikke belastet med store maengder trafik. Med det nye

boligomrade og den fremtidige udvikling, bliver Parkvej vaesentligt mere trafikeret og derfor udvides vejen til minimum
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5,5 meter. For at imgdekomme denne udvikling, skaeres beplantningen ind og hastighedsbegraensningen justeres til

middel hastighed (50 km/t). Endvidere opsaettes der hastighedsdeempende foranstaltninger.

Adgangen til lokalplanomradet vil ske via to indkgrsler fra Parkvej. Der etableres to stamveje placeret forskudt fra
hinanden, en mod det nordlige boligomrade og en mod syd. Vejene skal betjene hver sit delomrade, henholdsvis ca.
90 og 50 boliger. Udlaegget pa stamvejene etableres i et 18 meter bredt tracé, med en kgrebane pa minimum 5,5
meter, en bred aben rende med vejtraeer og et greesareal (Se princip for stamvej i bilag D). | lokalplanomradet bestar
stisystemet forst og fremmest af en sammenhaengende hoved- og skolesti i fast belaegning (Kilen), dernaest af

mindre sekundaere stier i grus eller som trampestier.

Kilen etableres gennem hele boligbebyggelsen, og skal veere den primaere rute for gdende og cyklister i boligomradet.
Ved at samle de blgde trafikanter og ggre opmaerksom pa krydsningerne, skabes der en sikker transportvej gennem
omradet. Krydsning ved Parkvej kan eksempelvis markeres med et materialeskift, hvide linjer og et bredt bump for at
deempe hastigheden. Pa boligvejene sikres overgangene ved at "fortsaette” kilen over vejene. Her kan hastigheden
deempes ved hjeelp af chikaner og den konveks rende, som Igber langs kilen. Hovedstien, som Igber i Kilen, skal
udformes som et dynamisk forlgb og alle krydsningerne skal forskydes, derved kan cyklisterne ikke forsaette i en lige

linje og hastigheden saenkes.

Internt i lokalplanomradet udlaegges boligvejene i minimum 9 meters bredde. Kgrebanen optager 5 meter, og den
resterende bredde udlaegges til et greesareal med belysningsanlaeg, og et trug til vandhandtering og vejtraeer. Vejen
forsaettes enkelte steder, for at saenke hastigheden, ggre plads til parkeringspladser samt skabe et dynamisk forlgb.
Kgrebanen bgr udformes med ensidig haeldning, et midterareal til bilerne og en kant i begge sider. Kanterne udformes
sadan, at de adskiller sig fra midterarealet, og derved opfordres bilerne til at blive pa midten af vejen. Dette kan skabe
mere plads og tryghed for de gdende og cyklende i boligomradet. Bilerne kan sa traekke ud pa kanten, nar man skal

passere en anden trafikant (Se princip for boligvej i bilag D eller under).

Pa den ene side af kgrebanen kan der udleegges et 1-2 meter bredt jordstykke med vilde urter og greesser, samt plads
til belysningsanlaeg, pa den anden side anlaagges et minimum 2 meters bredt trug til vandhandtering, treeer m.m.
Vejen vil, ved ekstreme regnhaendelser fungere som render til at lede vandet hurtigt vaek fra vejbanen, se snit for
opbygning. Pa boligvejene kan der, pa udvalgte steder, etableres skiftende materialeoverflader og forsaetninger, der

giver plads til gaesteparkering.
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Principsnit af boligvej (bilag D)

Stgj

Virksomhedsstgj og trafikstgj:

Inden for lokalplanomradet gives der mulighed for at opfgre boliger, der er stgjfslsomme. Bebyggelsen er placeret
med afstand til Parkvej og mellem vej og bebyggelse anlaegges der et plantebaelte. Parkvej er ikke en stgjbelastet vej
og sammen med de hastighedsdeempende foranstaltninger er det vurderet, at Miljgstyrelsens vejledende graenser for
vejstgj vil vaere overholdt i omradet. Mod gst ligger der en mindre tgmrervirksomhed, som er vurderet til at ligge i
miljgklasse 3, i henhold til Handbog for Miljg og Planlaegning. Ny boligbebyggelse skal beskyttes mod
virksomhedsstgj; anbefalet afstand til klasse 3-virksomheder er 50 m, eller at der skal foretages
afskarmningsforanstaltninger. Efter stgjberegningerne i bilag F bliver boligbebyggelsen planlagt i en afstand af
minimum 10 meter fra virksomheden, og der etableres en stgjskaerm midt i et plantebaelte parallelt med
virksomhedens nordlige matrikelskel. Stgjskaermen etableres efter beregningerne i bilag F. Aktiviteter og

virksomheder skal overholde de til enhver tid gaeldende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

Stov- og stgjgener i anlaagsfasen:

Anlzegsfasen vil kunne give anledning til stgv- og stgjgener omkring og i lokalplanomradet.
Det forudsaettes, at generne forsgges minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og Fang

Kommune” skal overholdes.

Produktionserhverv:
Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planlaegning for
miljgfglsom anvendelse, herunder omrader med boliger. Der findes imidlertid ikke omrader med

produktionsvirksomheder, der ligger i naerheden af lokalplanomradet.
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Boligomrade ved Parkvej, Bramming Afledning af regnvand

Stov og lugt

Produktionserhverv:
Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planlaegning for
miljgfglsom anvendelse, herunder omrader med boliger. Der findes imidlertid ikke omrader med

produktionsvirksomheder, der ligger i nserheden af lokalplanomradet.

Afledning af regnvand

Grundvand og jordforhold:

Det sydligste rekreative omrade (delomrade D) er udpeget til at veere handterbart og delvist alvorligt
oversvgmmelsestruet i kommuneplanen. Omradet bgr derfor ikke bebygges, men kan i stedet bruges som et
rekreativt omrade og til tekniske anlaeg. Det er hensigten, at dele af omréadet skal udlaegges til regnvandshéndering,
hvor DIN Forsyning gnsker at udvide deres eksisterende bassin. Syd for Parkvej viser de geotekniske undersggelser,
at nogle omrader har ringe nedsivningsforhold, hvorfor den enkelte grundejer ikke er palagt nedsivning pa egen
grund. Omradet separatkloakeres, og derved vil forsyningen handtere den "almindelige" regnhaendelse. Den enkelte
ejendom skal sikre at overfladevandet fgres til vej eller vandhandteringsanlaeg. Vandet kan nemmest fgres langs det
naturlige terraen, men det kan vaere ngdvendigt med terraenregulering. Nord for Parkvej er de geotekniske forhold

delvist bedre, og derfor skal en del grundejere nedsive overfladevand pa egen grund.

Vandhandtering:

Med tanke for at optimere og aktivere vandhandteringen i omradet, arbejdes der med at handtere overfladevandet i
abne Ipsninger i terraen. Vandet skal ledes ned i vejens afvandingsrender, som primaert bruges til at tilbageholde og
fgre regnvandet til det centrale nedsivningsbassin. Trugene designes saledes, at de, ved store regnhaendelser, kan
tilbageholde noget af vandet, dette ggres ved at etablere tvaergdende opdamninger med jeevne mellemrum, hvor det
videre flow neddrosles. Vandet fra trugene skal enkelte steder krydse vejen, hvor det fx. kan anlaegges i rgr eller som
render deekket af en rist. Pa vejen mod Kilen samles vandet op i stgrre render, og bliver i Kilen handteret i flere LAR
Igsninger. Ved mere ekstreme regnhasndelser fungerer vejens kanter som render til at lede vandet hurtigt vaek fra
vejbanen og mod kilen. Nar kilens volumen er fyldt, vil vandet blive tilbageholdt og kan langsomt nedsive i renderne

eller Igbe over i bassiner.

Ved Kilen kan vandet ledes rundt i svagt konveks render, som forbinder regnbedene, graesflader, opstuvningsarealer,
bassiner og lignende. Regnbedene kan anleegges med kanter af beton og nedgraves for at opna stgrre volumen.
Bunden anlzegges med planter og jord egnet til LAR formal. De seenkede graesflader er forbundet til regnbedene og
tilplantes med traeer, som kan tale vandet. Bassinernes kanter kan udformes dynamisk og skal indeholde europaeisk
hjemmehgrende og egnskarakteristisk beplantning. De grgnne aktivitetsarealer er udformet som en dybere saenkning

i terreenet, hvor vandet i ekstreme regnhaendelser kan tilbageholdes.
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ip af regnbed og gade med konkavt vejbump belagt med asfalt.

Eksempel pa regnvandsbede, lllustration af Orbicon

Syd for det store nedsivningsbassin handteres vandet i to stgrre grgfter, som Igber parallelt med det sydligste skael.
Groften mod @st har darlige muligheder for nedsivning, og derfor skal vandet transporteres under Kilen og over i den
vestlige groft hvor det kan nedsive. Grgfterne kan udformes med haevede sider, for gget volumen. | helt ekstreme

tilfeelde vil grgften aflede vand til Hee Baek. Mere kan leeses i vandhandteringsplanen i bilag G.

Nedsivning pa egen grund:

Selv om der ikke er de bedste muligheder for nedsivning, er det gnsket, at de enkelte grundejere skal ggre hvad de
kan for at handtere s& meget regnvand som muligt pa egen grund. Derfor stilles der krav om, at de enkelte grunde
maksimalt ma have en befaestelsesgrad pa 35 % pr. grund jf. Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Jo mindre
befaestelse pa grunden, des bedre muligheder er der for nedsivning. Det anbefales endvidere, at man vaelger en
befaestelse, der sa vidt muligt tillader nedsivning af overfladevand pa egen grund. Man kan f.eks. anlaegge terrassen i
trae eller bruge fliser med porgse fuger, hvor vandet kan sive ned mellem braedderne eller fliserne. | indkgrslen kan
man bruge sa lidt befaestelse som muligt, f.eks. ved kun at lsegge fliser i det spor, bilen skal kgre p3, og anlaegge

resten af indkgrslen med graes, traedebregner eller lignende. Det giver ogsa mere forhave.

Eksempler pa belzegninger med porgse fuger, der tillader nedsivning af regnvand.
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Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2022-2034, da hele omradet er udlagt til blandet

boligomrade og grent rekreativt omrade. Ligeledes overholder lokalplanen alle rammerne for omradet.

o Omrade
21-050-430 Omradeafgransning

Blandet boligomrade

21-050-360 Lavt boligomrade

Grent danmarkskort

I | B

Grent rekreativt omrade
Jordbrugsomrade

21-050-470 ka.px_

&/

21-050-370

21-050-450

Kommuneplanandring
Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2022-2034.

| det nedenstdende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den gaeldende kommuneplan.
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Kommuneplans ramme 21-040-420 udleegger det sydlige omrade ved Hge Beek til grgnt rekreativt omrade, hvor
lokalplanen har samme anvendelse. Rammerne over 21-040-410, 21-040-280, 21-040-270 har en hovedanvendelse til

et blandet boligomrade, lokalplanen overholder alle bestemmelser.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Raekkefolge

Omrédet er omfattet af tids- og raekkefglgebestemmelser. Udstykning og bebyggelse af omradet skal ske i

overensstemmelse med kommuneplanens senest vedtagne tids- og reekkefglgebestemmelser.

Anvendelse

| kommuneplan 2022-2034 er omradet udlagt til grgnt rekreativt omrade og blandet boligomrade. |
overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges anvendelsen i lokalplanen til boligomrade for en blanding af

aben-lav, teet-lav og etageboliger i 2 plan, samt grgnt rekreativt omrade.

Bebyggelse

Kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent er pd 30% for hver ejendom for fritliggende enfamiliehuse, og 40%
for teet-lav bebyggelse. Lokalplanen fastsaetter 30% for hver ejendom for fritliggende enfamiliehuse og for 40% for
hver ejendom for teet-lav og 35% for etageboliger i 2 plan. Kommuneplanens maksimale hgjde pa to etager udnyttes i

nogle af delomraderne, og szenkes til en etage i andre.

Opholdsarealer

Kommuneplan stiller krav om velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der udggr minimum 50 % af boligernes

etageareal. Lokalplanen sikrer dette ved at:

o stille krav om, at mindst 50% af bebyggelsens etageareal skal udlaegges som opholdsareal,

o stille krav om, at der ved taet-lav og etagebebyggelse med mere end 3 boliger, skal udlaegges mindst 10 % af
grundarealet til opholdsareal. Ved 10 boliger eller mere, skal opholdsarealet vaere minimum 500 m?,

e derilokalplanen udleegges areal til rekreativ kile med plads til en feelles legepladser og dbne arealer til
feellesaktiviteter,

e udlaegge tre mindre arealer omkring nedsivningsbassinerne til grgnne rekreative omrader og et stgrre areal mod
Hoe Baek.

Bevaringsvaerdige bygninger
Der findes ingen bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanomradet.
Klimatilpasning

Intro
Det skal sikres, at der ikke sker udbygning i omrader til fremtidig byudvikling, for det er pavist at en eventuel

oversvgmmelsesrisiko kan afhjeelpes. Der er ingen oversvgmmelsesrisiko i det omrade der er udlagt til boligomrade.

Der skal stilles klimatilpasningskrav ved udformningen af nye byudviklingsomrader. Esbjerg Kommunes
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klimatilpasningskrav til planlaegningen skal vaere lokalt tilpassede, men generelt prioritere en sikring af flere grgnne
omrader, feerre befaestede arealer samt en velovervejet handtering af overfladevandet. Den lokale tilpasning af
klimatilpasningskravene skal ggre det muligt at finde de Igsninger, som passer bedst i det givne udviklingsomrade.
Der skal arbejdes med helhedsorienterede lgsninger, som inddrager bade gkonomi, miljg og natur. | de fleste tilfeelde
vil det eksempelvis veere muligt at arbejde med lokal afledning af regnvand (LAR), mens der er steder med meget hgj

grundvandsstand, hvor dette ikke kan lade sig gare.

Klimatilpasning

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens udpegning som "Alvorligt oversvsmmelsestruet”
og "Handterbart oversvgmmelsestruet". Udpegningen ligger i det sydligste rekreative omrade ved Hge Baek og
udpegningen skyldes primaert, at klimafremskrivninger peger i retning af udfordringer med hgjtstaende grundvand.
Ligeledes med klimaforandringerne kan vi kun forvente stgrre maengder og mere intensiv nedbgr. For at
imgdekomme klimaforandringerne og fremtidssikre lokalplanomradet arbejdes der med en klimafaktor pa 1,25.
Vandet bliver handteret med diverse LAR Igsninger, hvor stgrre dele af lokalplanomradet er udlagt til rekreative
arealer, der indeholder regnvandsbede, nedsivning m.m. Der stilles krav om, at Igsningerne til handtering af
overfladevand skal bidrage positivt til omradets naturmaessige og rekreative vaerdier. Opbygningen her kan handtere
mere end en 75-ar haendelse. Efter kommuneplanens krav skal en lokalplan kunne handtere en 100-ars haendelse,
dette handteres med et overlgb til Hge Baek. Det er vurderet at denne meget sjeeldne udledning i dette tilfeelde ikke vil

pavirke miljgtilstanden i vandlgbet og vil ikke skabe oversvgmmelse konsekvenser for det nedstrems liggende.

Kulturmiljoer

Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget
og pa en made, sa det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger. Der er i omradet ikke fundet

bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg, som skal fastholdes som kulturmiljger.

I lokalplanen sikres det, at der er brede grgnne baelter mellem den eksisterende og nye bebyggelse. Den nye
boligbebyggelse placeres inden for markskel, og de eksisterende beskyttede sten- og jorddiger skal bevares i videst
muligt omfang. Det sikres, at de eksisterende stiforbindelser forbindes, med de nye, og at man fortsat kan bevaege

sig langs korridoren ved Hge Baek.

Veerdifuldt landbrugsomrade

Omradet er ikke udpeget som vaerdifuldt landbrugsomrade.

Kystnaerhedszonen

Omradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Lufthavnens hindringsplan

Lokalplanen overholder lufthavnens hindringsplan.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.

Sektorplaner
Spildevandsplanen
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Lokalplanomradet er ikke omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan.

Omradet inddrages i spildevandsplanen ved et tillaeg til spildevandsplanen, sa omradet syd for Parkvej

separatkloakeres og omradet nord for Parkvej bliver delvist splidevandskloakeret og delvist separatkloakeret.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlaeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget veesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en

§25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er, at selv om lokalplanen fastleegger rammer, der er
omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, er der tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og derfor har lokalplanen ikke

vaesentlig indvirkning pa miljget og herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifolge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet, under jordarbejderne, grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Der findes indenfor lokalplanomradet et dige, der indtil lokalplanens vedtagelse er beskyttet efter museumsloven.
Ved lokalplanens vedtagelse forsvinder museumslovens beskyttelse af diget. Det eksisterende sten- og jorddige er

herefter beskyttet af lokalplanens § 9

Ved lokalplanens afgraensning er der diger, som forsat vil vaere beskyttet af museumsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper:
Indenfor lokalplanomradet findes et vandlgb, som er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3. Vandlgbet bevares

med dette lokalplanforslag.

Skoven i den nordlige del af lokalplanomradet foranlediger en skovbyggelinje pa 300 m, hvorfor ca. halvdelen af
lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje. Indenfor skovbyggelinjen skal det sikres, at skovens vaerdi som
landskabselement samt skovbrynets vaerdi som levested for dyr og planter bevares. Indenfor skovbyggelinjen skal

der s@ges dispensation ved placering af bygninger, skure, campingvogne og master.

For at kunne gennemfgre projektet skal Esbjerg Kommune sgge om reduktion af skovbyggelinjen hos Miljgstyrelsen.

Skovbyggelinjen spges reduceret til 30 meter fra skoven.

Jordforureningsloven
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Omrade i landzone, der overgar til byzone:
Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i
byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved et regulativ tages

stilling til, om det omrade, der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen.
For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste %2 m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser.

Den planlagte arealanvendelse vurderes ikke til at vaere i konflikt med drikkevandsinteressen. Veje etableres med teet
underlag, mens parkeringsarealer etableres med permeabel belaegning, og @vrige ikke-faerdselsbetingede arealer

udlaegges med vandgennemtraengelig overflade.

Skovloven

Fredskovspligt:

Der er efter skovloven palagt fredskovspligt pa en del af matrikelnummer 4a, som ligger uden for lokalplanomradet.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er, at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade samt, at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Der er indenfor projektomradet ikke registreret national el. international beskyttede naturomrader. Afstanden til

naermeste Natura 2000-omrade er ca. 1500 m.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag IV, eller disse arters levesteder.

Forhold til gaeldende servitutter

Side 20 af 39



Boligomrade ved Parkvej, Bramming Retsvirkninger

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen kan der ophaeves udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens
opretholdelse er i strid med lokalplanens formal. Lokalplanens realisering forudsaetter at givende servitutter

ophaves:

06-07-1972 - Ledning over matrnr 2d - 47_g_83

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggerelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

ndr ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen nzegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanes formal
1.1
Lokalplanen har til formal:

o at muligggre etablering af et velfungerende og sammenhaengende boligomrade med et varieret udbud af
boligtyper i taet/lav, etageboliger og aben/lav bebyggelse,

e at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer,

o at sikre et sammenhangende stisystem med forbindelse til eksisterende byomrade og omradets grgnne
omgivelser

e at sikre vejadgang fra Parkvej

e at bevare og beskytte mest mulig af beplantningen, sten- og jorddigerne samt Hge Baek

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og inkluderer matrikelnummer 2aa, 2t, 2s, 2d og del af
3g, Senderhge By, Bramming, samt alle parceller, der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes

heraf.

2.2

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres lokalplanomradet helt fra landzone til byzone.
2.3

Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet bilag B i delomraderne A til E.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradet udlaegges til boligformal, boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.
3.2

Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet bilag B i delomrader med fglgende anvendelser:

e Delomrade A og B, ma kun anvendes til &ben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehus, stier, veje

og vandhéandtering.

e Delomrade C, ma kun anvendes til enten etageboliger, taet-lave boliger i form af klynge, reekke-, dobbelt-

samt kaadehuse eller som dben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse.

e Delomrade D, ma kun anvendes til gront omrade med anleeg til handtering af overfladevand fra bebyggelse
og veje. Disse arealer kan beplantes, sa de far et grent udtryk, og ma ikke bebygges. Der kan anlaegges
stier, opstilles legeredskaber, baenke og lignende til leg og ophold. Der ma opseettes anlaeg til omradets

tekniske forsyning jeevnfor § 3.4.
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e Delomrade E, ma kun anvendes til grgnt rekreativt omrade, beplantningsbeelter, legeplads stier og veje.

e De grgnne aktivitetsrum, ma kun anvendes til et nedsaenket grgnt rekreativt omrade, som ogsa kan
fungerer som et forsinkelsesbassin ved ekstreme regnhandelser. Omradet kan beplantes med fx
baerbuske og frugttraeer eller bruges til leg og andre faellesaktiviteter. Der kan opstilles legeredskaber,

baenke og lignende som understgtter anvendelse til leg og ophold.

o Naturlegeplads, ma kun anvendes til stier, legepladser, grenne omrader, handtering af overfladevand. Der

kan opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende som understgtter anvendelse til leg og ophold.

¢ Kilen mellem punkterne 0, 1, 2, 3 og 4, ma kun anvendes til stier, rekreativt areal med beplantning,
handtering af overfladevand samt pumpestationer og skraningsanlaeg. Der ma opsaettes anlaeg til

omradets tekniske forsyning jeevnfgr § 3.4. Der ma dog foretages vejkrydsninger.

o Nabo-plads ma kun anvendes som et stgrre abent, men sammenhangende areal, hvor der skal vaere plads
til feelles arrangementer. Der kan bygges et feelleshus, med vaerksted og festlokaler m.m. pa maks. 200

mZ2. Hvis ikke andet er aftalt skal aktiviteter til enhver tid overholde kravende for stgj.

3.3

I en boligejendom kan der drives virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr,
ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lign. liberale erhverv samt dagpleje og lign. under

forudsaetning af:

e At virksomheden kun drives af den, der bebor den pageeldende ejendom.

o At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af

beboelse ikke s&endres.

o At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende.

o At virksomheden ikke medfgrer behov for yderligere parkering. Parkering skal foregé pa egen grund, og

erhvervsudgvelsen ma ikke medfgre belastende trafik eller anden ulempe for de omkringboende.

o At virksomheden hgjest udggr 25 % af det eksisterende boligetageareal.

o At der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er 0,75 m2. Farverne pa skiltet ma ikke
vaere signalfarver. Skiltet skal sidde plant pa ejendommens husmur. Der kan ikke tillades anden type

virksomhed.

3.4

I lokalplanomradet ma der opfgres mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift.
Bygninger, som for eksempel transformer- og pumpestationer, ma opferes med et areal pa hgjst 12 m? og ikke
hgjere end 2,5 m over terraen. Bygningerne skal udformes og placeres med hensyntagen til omgivelserne og

den gvrige bebyggelse, enten som tilbygning, indbygget i bebyggelsen eller afskaermet med beplantning.
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3.5

Alle tekniske anlaeg jf. §3.4 skal placeres i overensstemmelse med anvendelse bestemmelse §3.2.

Hvis ikke de tekniske anlaeg kan placeres i de udvalgte omrader, kan de friggres fra § 3.2, hvis der kan
dokumenteres minimum 30% forbedring. De 30% kan vaere fx, serviceret areal, buffer, antal af anlaeg, gkonomi

og andet som har effekt pa omradets udstykning og eventuelt fremtidig udstykninger.
§ 4 Udstykning
4.1

| Delomrade A, som vist pa bilag B, ma der ikke udstykkes grunde mindre end 700 m?, ekskl. felles veje
| Delomrade B, som vist pa bilag B, ma der ikke udstykkes grunde mindre end 500 m?, ekskl. falles veje

| Delomrade C, som vist pa bilag B, ma der ikke udstykkes grunde til aben-lav bebyggelse mindre end 500 m2, og

etageboliger og teet-lav ikke mindre end 350 m?2, begge ekskl. fzlles veje og faelles opholdsarealer.

Udstykning af grunde til feelles opholdsareal og parkeringsarealer er ikke omfattet af ovenstaende.
4.2

Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt almen forsynings- eller aflgbsledning,

aflgbsanleeg samt fri- og opholdsareal er tilladt.
§ 5 Veje, stier og parkering
Veje
5.1
Omradet skal vejbetjenes fra Parkvej i princippet som vist pa bilag B.

5.2

Parkvej skal udvides til minimum 5,5 meter og anlaegges med hastighedsdeempende foranstaltninger, svarende

til middelhastighed.

Krydsning af Parkvej med blgde trafikanter ved Kilen skal trafiksikres.

5.3

Stam- og boligveje anleegges i princippet, som vist pa principsnit for veje, bilag D.
5.4

Stamveje, skal udlaegges i 18 meters bredde og skal anlaegges med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 meter

og i princippet som vist pa bilag D, stamve;.

Kgrebanebredden kan, 40m fra Parkvej, indsnaevres til 5m.
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5.5

Boligveje skal udlaegges i 9-10 meters bredde. Vejen skal anleegges med en kgrebanebredde pa 5 meter, i
princippet som vist pa bilag D, boligveje. Vejen skal anlaegges i et forlgb med forsaetninger der bryder lange

straek og sigtelinjer, i princippet som vist pa dispositionsplanen bilag C. Vejen skal tilpasses lav hastighed.

Enkelte steder kan vejen udvides til maks. 12 meters bredde for stgrre areal til regnvandshandtering,
parkeringspladser m.m. Der kan ved forsaetningerne placeres parkeringspladser i permeable belsegninger, som

fx graesarmering.
5.6

Boligveje i teet-lav og etageboligbebyggelse, i delomrade C, som angivet pa bilag B, skal udlaegges i en bredde

pa minimum 7 meter og anlaegges med et 5 meter befaestet areal i princippet som boligvejens vejprofil i bilag D.
5.7

Ved al bebyggelse ma der kun etableres én overkgrsel pr. bolig. Overkgrslen kan kun etableres fra en boligve;j,

og ma ikke have en befaestet bredde pa mere end 6 m.
Der ma anlaegges en géende adgang pr. bolig, og ma ikke have en befaestet bredde pa mere end 1 m.

Der ma ikke etableres overkgrsler over anlagt geesteparkering.

Stier

5.8

Stier anlaegges i princippet som vist pa lokalplankort, bilag B, men kan have aendret forlgb, hvis det er

hensigtsmaessigt.
59

Vinkelret pa Parkvej og mellem punkterne 0, 1, 2, 3, og 4, som angivet pa lokalplankort bilag B, udlzegges der
areal til en gennemgaende bla-grgn, dobbeltrettet cykel- og gangsti (Kilen), med plads til handtering af regnvand

if. 89 og i princippet som vist pa dispositionsplan bilag C.

Kilen mellem punkt 1, 2, 3, 4 udlaegges i en bredde pa minimum 10 meter, hvor stien skal anleegges i en brede pa

minimum 2 meter, og veere med fast beleegning.

Stien skal udformes i et dynamisk forlgb der bryder den lige linje, i princippet som vist pa dispositionsplan bilag
C.

5.10

Gangstier med vandhandtering skal udlaagges i en bredde pa mindst 5m og anlaegges med en befzestet bredde

pa 1-2m og med trug til vandhandtering, i princippet som vist pa bilag B.

Trug skal primaert sas til med naturgraes/blomstereng, og bgr kun klippes sparsomt for at undga opvaskst af

traeer og buske. Enkelte steder kan der plantes traeer og buske.
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5.11

@vrige gangstier skal udlaegges i en bredde pa mindst 2m, og anlaegges med grus eller graes, i princippet som

vist pa bilag B.

5.12

Der skal pd egen grund, mindst anlaegges fglgende parkering:

e 2 p-pladser pr. bolig i aben-lav bebyggelse.
e 1% p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse.
e 1 p-plads pr. bolig i etageboligbebyggelse.

For teet-lav og etageboligbebyggelse kan der yderlige etableres % parkeringsplads pr. bolig i lommer i
graesarmering, langs boligvejene inden for den samlede bebyggelse. Handicap parkeringspladers kan udfgres i

andet materiale.

For etagebolighbebyggelse kan parkeringen udformes som feelles p-pladser, hvor der ikke ma vaere leengere end

30 meters gaende afstand til boligen.
5.13

For teet-lav og etageboligbebyggelse gzelder, at faelles parkerings- og adgangsarealer skal have et grgnt
udseende. Parkeringsarealer skal forsynes med spredt traebeplantning i grgn bund svarende til et trae for mindst

hver 8. parkeringsbas.

Plantebede skal udformes minimum svarende stgrrelsen af en parkeringsbas, men kan skaeres af som

afslutning. Parkeringsarealet kan anlaegges i graesarmering.
Ved mere end en P-plads langs veje skal de etableres parvis med 1 m mellem hvert par.

5.14

Der ma ikke henstilles uindregistrerede campingvogne, lystbade, busser, last-, flytte- og fragtbiler pa eller over

3.500 kg inden for lokalplanomradet.

Der ma ligeledes ikke henstilles campingvogne, lystbade, trailer busser, last-, flytte- og fragtbiler pa vejarealet.
§ 6 Ledningsanlaeg m.v.
6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

Hgjspaendingsledningen i nordgst skal jordlaegges.
6.2

Ledningsanlaeg i omradet skal sikres ved tinglyst deklaration, herunder bestemmelser om vedligeholdelse.
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6.3

Feelles anleeg til regnvandshandtering, herunder fx lavningsomrader, nedsivningsanleeg og regnvandsbassiner

m.m., kan etableres i delomrade D

| de gvrige delomrader ma der etableres lavningsomrader, trug, regnbede og vandrender til handtering af

overfladevand.
6.4

Pa hver ejendom kan opsaettes én husantenne i en hgjde, der ikke overstiger tagryggen, antenner og paraboler

ma ikke vaere synlig fra veje og stier.
6.5

Der ma indenfor lokalplanomradet opsaettes en mast til mobiltelefonantenner. Masten skal ligge inden for

omradet angivet pa lokalplankortet bilag B.

Der ma ikke opsaettes husstandsvindmagller.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
71
Bebyggelsesprocenten for taet-lav boliger ma ikke overstige 30% for den enkelte matrikel.
Bebyggelsesprocenten for etageboliger boliger ma ikke overstige 35% for den enkelte matrikel.
Al teet-lav og etagebolighebyggelse ma maksimalt have en befeestelsesgrad pa 35% pr. grund inklusive boligen.

7.2

Bebyggelsesprocenten for aben-lav boliger ma ikke overstige 30% for den enkelte matrikel.

Al aben-lav bebyggelse ma maksimalt have en befaestelsesgrad pa 35% pr. grund inklusive boligen.
7.3

Boligbebyggelse i delomrade A og B ma opferes i maks. 1 etager.

7.4

Boligbebyggelse i delomrade C ma opfares i maks. 2 etager.

7.5

Al bebyggelse inklusiv integrerede- og sekundaer bebyggelse i delomrade A skal opfgres 2 meter fra
matrikelskel mod boligvej, bestemmelsen geelder ogsa for sekundzer bebyggelse som garager, carporte, skure,
legehuse, drivhuse og lignende. Ved gvrige skel skal al bebygges opfgres mindst 2,5 meter fra skel, og mindst 6

meter fra skel mod naturomradet ved Hge baek.

Geelder ikke mellem de sammenbyggede boliger mod nabo skel og stier.
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7.6

Al bebyggelse inklusiv integrerede- og sekundzer bebyggelse i delomrade B og C skal opfgres mindst 5 meter fra

skel mod stamvej, kilen og abent land.

Mod boligveje, stier og gvrige naboskel skal al bebyggelse, opfgres mindst 2,5 meter fra skel. Geelder ikke

mellem de sammenbyggede boliger

| delomréde C inden for den teet-lave bebyggelse kan bolig og integrerede bygninger sammenbygges.

T T T
. v X ¥

lllustration af at kun integrerede bygninger kan sammenbygges.

7.7
Tagterrasser skal etableres mindst 5 meter fra skel. Tagterrasser beregnes som en etage.
7.8

For bebyggelse i en etage med sadeltag og evt. trempel ma bygningshgjden ikke overstige 6 meter over
eksisterende terraen. Facadehgjden mé hgjest veere 3,5 meter malt fra terraen til skeeringen mellem facade og

tag.

For bebyggelse med fladt tag eller med ensidig taghaeldning ma bygningshgjden ikke overstige 5 meter over

eksisterende terraen.

| 4
|5 P PR .é,___._._.
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7.9
For bebyggelse i to etager ma bygningshgjden ikke overstige 7,5 meter over eksisterende terraen.
7.10

For teet-lav og etageboliger mé bygningshgjden ikke overstige 1,4m x afstanden til de omkringliggende matrikler

udenfor det teet-lave og etageboliger.

For teet-lav og etageboliger ma bygnings hgjden ikke overstige 0,4 x afstanden til en anden boligblok pa samme

grund.
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For al bebyggelse ma bygningshgjden ikke overstige 1,4m x afstanden til de omkringliggende nabo matrikler og

stier. Gaelder ikke mellem de sammenbyggede boliger.

For teet-lav og etageboliger ma bygnings hgjden ikke overstige 0,4 x afstanden til en anden boligblok pa samme

grund.

7.11

Den del af fritliggende garager, carporte og udhuse m.v. der placeres indenfor en zone pa 2,5 meter fra

naboskel, kan maksimalt have en hgjde pa 2,5 meter + 0,4 x afstand til skel.
7.12

Sekundaer bebyggelse som garager, carporte, drivhuse, skure og udhuse skal ligge bagved eller pa linje med
hovedhusets front mod vejen. Ved skel mod nabo, stier og grenne omrader skal sekundaer bebyggelse placeres

i en afstand af mindst 0,6 meter til skel for at give plads til haekke.

Geelder ikke integrerede carporte/garager. (Integrerede carporte/garager, skure og lignende ses som en del af

boligen)
7.13

Hver boligs sekundzer bebyggelse ma maksimalt have en samlet la&engde pd 6 m mod nabo- og sti skel ved teet-

lav bebyggelse pa en matrikel
714

Al boligbebyggelse skal placeres med minimum 50% af den enkelte gavl eller facades areal parallelt med skel,

langs mindst en boligvej, i princippet vist under.

Ovenstdende gaelder ikke sving, hjsrner og delomrade C ved etageboligbebyggelse.

Eksempel pa facader, parallelle med boligvej, Nordkaperen Randers Eksempel pa udformning ved 50% facade

parallelt med boligvej
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§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1

Facader pa boligbebyggelse samt eventuelt integrerede garager, skal udfgres i tree, metalplader, tegl eller skal
fremsta som pudsede eller vandskurede flader. Facader der er pudsede, vandskurede eller af tree, skal fremsta i
hvid, sort eller jordfarve. Zdeltrae ma fremsta ubehandlet. Op til 10 % af den samlede facade areal inklusive
vinduer, ma udfgres i andre materialer herunder zink, fibercement eller lignende, hvis det passer til bygningens

arkitektur.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.

Eksempel pa facader med metalplader og aedeltrae af 19 Degrees Architecture
8.2

Treefacader skal udfgres i malet trae eller ubehandlet sedeltrae i et moderne udtryk, som kan vaere enten
klinkbygning, lameller, traespan eller plank med listedaekning. Der ma ikke bygges bjeelkehuse, rundtsmmerhuse

og lignende.

Eksempel pa facader med traespan af Platform 5 Architects
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8.3

Indenfor den enkelte storparcel i delomrade C skal bebyggelsen fremsta i ensartede farver, materialer og

udformning. Dette gzelder ogsa for sekundeer bebyggelse.

Drivhuse er undtaget.
8.4

| delomrade C skal etageboligbebyggelse udformes som klyngehuse eller keedehuse af 4-12 boliger, og ma ikke

have en facade langere end 20 meter.

Der ma ikke anvendes svalegange eller altaner pa stolper. Inden for en afstand af 5 meter fra naboskel ma

alterne ikke vende mod skelet.
8.5

Facade pa integreret- og sekundaer bebyggelse som garager, carporte, skure, og lignende samt udestuer, skal

udfgres i samme materialer som boligbebyggelsen, glas, trae eller fibercement.
8.6

Tagbeklaedning skal udfgres i enten sort tagpap, naturskifer, zink, teglsten, traespan eller som grgnne

beplantede tage.
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

8.7

Tage skal udfgres enten som flade tage med ensidig taghaeldning, som symmetriske sadeltage med eller uden

valm, eller som forskudte tagflader.

Ved etageboligbebyggelse skal tage udfgres som flade tage eller med ensidig taghaeldning.
8.8

Tage pa udestuer samt sekundeer bebyggelse sdsom garager, udhuse og lignende skal udfgres med samme

tagmateriale som boligbebyggelsen, eller med glas, sort tagpap eller som grgnne tage.
8.9

Tagformen pé udestuer samt sekundeer bebyggelse sdsom garager, udhuse og lignende skal fremsta med

samme tagform som hovedhuset, eller med fladt tag pa op til 5 graders hzaeldning.

Fritstdende orangerier og drivhuse med glastag er undtaget.
8.10

For solenergianlzeg (solceller/solpaneler/solfanger og lign.) er fglgende geeldende:

¢ Anlaeg ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre bleendingsgener for naboer og genboer.

o Anlaeg skal udfgres som en del af husets arkitektur.
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o Anlaeg ma kun etableres fladt direkte pa tagfladen, og skal placeres samlet pa den enkelte flade. Pa flade
tage kan anleegget dog haeves/vinkles safremt det er skjult og ikke er synligt fra nabogrund og offentlige

arealer.
o Anleeg ma ikke etableres pa terraen.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

Opholdsarealer

9.1

Ved opfgrelse af fritliggende enfamiliehuse, skal der sikres anvendelige opholdsarealer svarende til mindst

100% af etagearealet til boligformal.
9.2

Ved opfgrelse af taet-lav bolighebyggelse samt etagebolighebyggelse, skal der sikres opholdsareal svarende til
mindst 50% af etagearealet til boligformal. Ved taet-lav skal der etableres min. 100m? privat have pr. bolig, som
kan fordeles som for- og baghave, eventuelt resterende areal kan udlaegges som privat eller feelles

opholdsareal.

Ved opfgrelse af taet-lav boligbebyggelse samt lave etageboliger, skal mindst 10 % af omradets areal udlaegges

til et samlet og centralt beliggende fzelles grgnt opholds- og legeareal med beplantning.

Ved opfgrelse af mere end 10 boligenheder, skal der vaere mindst 500 m2 samlet og centralt beliggende feelles

grent opholds- og legeareal med. Arealet ma ikke gennemskeeres af vej.
9.3
Altaner og terrasser ma taelle med som opholdsarealer. Opholdsarealerne skal frinoldes for bebyggelse og

oplag.

Vejtraeer

9.4

Der kan langs vejene plantes vejtraeer for eksempel som vist pa dispositionsplan bilag C og vejprofilet som vist
pa principsnit for veje, bilag D. Traebeplantningen langs vejene skal sa vidt muligt besta af sma grupper af treeer,

der fuldt udvokset har en hgjde pa minimum 5 m.
Geelder ikke for taet-lav og etageboligbebyggelse i delomrade C.

Treebeplantningen skal besta af naturligt europaeiske hjemmehgrende treeer.
9.5

Vejtreeer ma ikke placeres teetter end 1 meter fra vejen og sa vidt muligt ikke omkring belysning.
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Terraenregulering

9.6

Pa grunde i delomrade A, ma der kun foretages terreenreguleringer pa op til + 0,7 meter i forhold til eksisterende
terraen. Grundene skal terraeenreguleres minimum 0,5 meter over eksisterende terraen ved den sydlige

skelgraense, min. en meter ind pa grunden.
9.7

Pa grunde i delomrade B og C ma der kun foretages terraenreguleringer pa +/- 0,5 m i forhold til eksisterende

terraen.
9.8

Terraenreguleringer tzettere ved naboskel end 1 meter, ma ikke foretages med en haeldning stejlere end 1:3, dvs.

33,3 cm pr. meter.
99

Indenfor en afstand af 1 m fra skel ma stgttemure ikke vaere hgjere end 30 cm over eksisterende naturligt
terraen. Stgttemure er stadig underlagt § 9.8, dvs. placeres stgttemure 0,5 meter fra skel ma stgttemuren ikke

veere hgjere end 16,5 cm.

Hvis flere grundejere kan blive enige om at placere en stgttemur i skel, kan dette tillades. Dette skal sikres ved

tinglysning.
9.10

Indenfor en afstand af 1 meter fra sten og jorddige, som angivet pa lokalplankort bilag B, ma der ikke foretages

nogen terraenreguleringer.
9.11
For grunde udstykkes og i forbindelse med byggemodningen af omradet, ma der inden for lokalplanomrédet,

foretages terraenreguleringer pa op til +/- 2 m i forhold til eksisterende terrzen.

Hegn

9.12

Hegn omkring de enkelte grunde ma kun udfgres som grgnne levende hegn/haekke af eksempelvis almindelig

liguster, naur, fieldribs, bag eller lignende.
9.13

Hegn ma ikke veere hgjere end 1,5 meter.

Alle hegn i retningen mod overkgrslen til boligvejene og stamvej ma hgjst veere 1 meter.
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9.14
Levende hegn/haekke mod grenne omréder, veje og stier skal plantes pa egen grund mindst 30 cm fra skel.
9.15

Inden for en afstand af en meter fra sten og jorddigerne, ma der ikke anleegges levende hegn/haekke samt fast

hegn.

Der kan plantes anden lav beplantning, som ikke spreder sig ind i nabobeplantningen. Beplantningen ma ikke

vokse sig hgjere end 1 meter.
9.16

Der ma ikke etableres plankevaerk, havemure eller andet fast hegn indenfor en afstand 2,5 meter fra skel. Dette

geelder ogsa for murede konstruktioner til postkasser.
9.17

Affaldsbeholdere og lignende skal anbringes eller afskaermes pa en sddan made, at de ikke er synlige fra
naboer, friarealer, veje eller stier. Konstruktioner til afskaermning af affaldsbeholdere og lignende ma ikke

placeres naermere vejskel end 2,5 meter.

9.18

Affaldsbeholdere i delomrade C, kan etableres som feelles affaldsdepot.
Afstand fra hver bolig til affaldsdepot, ma ikke overstige 75m

9.19

Sten- og jorddiger inden for lokalplanomradet, vist pa bilag B, skal bevares i videst mulig omfang.

Sten- og jorddiger ma ikke helt eller delvist fjernes for at ggre plads til boligbebyggelse, have, parkering eller
lignende. Esbjerg Kommune kan enkelte steder gennembryde diget for at give mulighed for sti og/eller

vejadgange i delomradet.

Den eksisterende beplantning pa sten og jorddiger skal bevares ved almindelig pleje og foryngelse.

Gront omrade

9.20

I delomrade D skal der etableres areal til handtering af overfladevand. Arealet skal placeres i det bedst egnede

omréade for nedsivning. Areal til nedsivning skal placeres i princippet som vist pa lokalplankort bilag B.
9.21

| delomrade D kan der anleegges stier, opstilles legeredskaber, baenke og lignende til leg og ophold. Der ma

opsaettes anlaeg til omradets tekniske forsyning jeevnfer § 3.4.
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9.22

Beplantning i forbindelse med nedsivning og vandhandering dvs. trug, grafter, lavninger og bassiner skal vaere

egnet til formalet og den vandmaengde den udsaettes for.
9.23

Kilen mellem de enkelte punkter 1, 2, 3 og 4, som angivet pa lokalplankort bilag B, skal etableres sadan, at
minimum 15% af det samlede areal udlaegges til grgnne nedsivningsarealer i form af plantebede, graesarealer
og lignende. Disse elementer skal udfgres i en ensartet stil og kan fx udformes med betonkanter til siddeareal, i

princippet som vist pa bilag E.
Resterende arealer behgver ikke veere tilpasset handtering af overfladevand.

9.24

Plantebaelterne, ved Parkvej i delomrade E skal etableres i en bredde pa 8-10 meter. Beplantningen skal besta af

en blanding af buske og traeeer som medvirker til god biodiversitet.

Midt i plantebaeltet, mod eksisterende ejendom, skal etableres en stgjisolerende vaeg, som angivet pa

lokalplankort bilag B. Vaeggen skal vaere dimensioneret efter beregningerne for stgj.
9.25

Skoven, som angivet pa lokalplan kort B, skal bevares i videst mulig omfang.

Skoven ma af kommende grundejere ikke fijernes for at ggre plads til bygninger, have, parkering el. lign. |
forbindelse med byggemodningen ma der fjernes den, pa lokalplankortet, bilag B, viste del af skoven samt
enkelte traeer i det omfang det er ngdvendigt for etablering af stier og mindre arealer til ophold og leg og en

eventuelt mobilmast.
Den eksisterende beplantning skal bevares ved almindelig pleje og foryngelse.

9.26

Der skal, ved skoven, etableres en legeplads, fx som vist pa bilag B. @vrige aktivitetsrum kan bruges som

legeareal.
Legepladsen ved skoven skal underbygge skovens karakter, og skal udfgres som en naturlegeplads.

9.27

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres mindst 1 naboplads, fx som vist pa bilag B.

Pladsen skal kunne rumme feelles arrangementer og lokale tiltag.

§ 10 Grundejerforening

10.1

Alle grundejere indenfor lokalplanens omrade er forpligtet til at vaere medlem af en, af Esbjerg Kommune

godkendt, grundejerforening.
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Hvis delomrader C udleegges til teet-lav eller etageboligbebyggelse, skal den enkelte grundejer veere medlem af

den tilhgrende grundejerforening for resten af omradet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Esbjerg Kommune kraever det.

10.3

Grundejerforeningens vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Esbjerg Kommune.
10.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra Esbjerg Kommune optage grundejere fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraensende omrader eller opdele

foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
10.5

Grundejerforeningen for, aben-lav, teet-lav og/eller sambygget to-etages bebyggelse har pligt til at tage skgde pa
alle faellesarealer og private feellesveje indenfor lokalplanens delomrade A, B, C, E og Kilen . Overtagelsen kan

ske etapevis og er ikke betinget af fuldstaendig feerdigggrelse af arealerne.
10.6

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de private feellesarealer (herunder private
feellesveje og -stier der tillige kraever glatfgrebekeempelse) indenfor lokalplanomradet. Undtaget er de offentlige
veje og stier samt de aflgbstekniske anlaeg, der ejes af forsyningsselskabet. Grundejerforeningen skal drifte og

vedligeholde arealerne efter en af Esbjerg Kommune godkendt plan.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

o dei § 5 naevnte veje og stier er etablerede

o dei § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede

e deti§ 6 0og §9 naevnte anlaeg til handtering af overfladevand, er etableret

o dei § 9 naevnte plantebzelter og stgjvaeg er etablerede

o den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning i det omfang bebyggelsen skal forsynes, hvis det ikke kan
dokumenteres, at nybyggeri opfylder klassifikationskrav til lavenergibygninger i Bygningsreglementet

o den er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal

forsynes

Geelder for de enkelte etaper i byggemodningen.
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§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

121

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens opretholdelse er i strid med

lokalplanens formal. Lokalplanens realisering forudsaetter ophaevelse af servitut:

06-07-1972 - Ledning over matrnr 2d - 47_g_83

§ 13 Vedtagelse

131

Ovenstéaende forslag til Lokalplan nr. 21-040-0006 udarbejdet efter Lov om planleegning, er endeligt vedtaget af,
Plan- og Miljgudvalget, den 24.11.2022

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik & Miljg
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Annoncering
Vedtagelse af lokalplan nr. 21-040-0006, Boligomrade ved Parkvej, Bramming

Boligomrade ved Parkvej, Bramming

Esbjerg Byrad vedtog den 24.11.2022 det endelige forslag til lokalplan nr. 21-040-0006
Lokalplanaendring har til formal

e at muligggre etablering af et velfungerende og sammenhangende boligomrade med et varieret udbud af
boligtyper i teet/lav, etageboliger og dben/lav bebyggelse,

e at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer,

e at sikre et sammenhaengende stisystem med forbindelse til eksisterende byomrade og omradets grgnne
omgivelser

o at sikre vejadgang fra Parkvej

e at bevare og beskytte mest mulig af beplantningen, sten- og jorddigerne samt Hge Baek

Zndringer i forhold til forslaget

Med vedtagelsen af planen er der sket mindre aendringer ift. formulering pa enkelte bestemmelser og i redeggrelsen.
Af stgrre ting er der tilfgrte en enkelt bestemmelse §7.13. Alle hgringssvar er vurderet og har ikke haft nogle konkret

indvirkning pa lokalplanen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter ejendomme inden for omradet kun

ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planen
Den vedtagne lokalplan kan tilgas i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den gré boks med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt personer, institutioner og andre,

der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsigelse mod dette.

Lokalplanen https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/find-lokalplan/

Klagevejledning

Planer kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til Planlovens § 58 (lovbek. nr.
1157 af 1. juli 2020).

For neermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt denne side under Dokumentation & Tilladelser. For

direkte adgang til klageportalen, falg henvisningen i den gra boks med Links.

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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Bilag F - Ekstern stgj notat

Esbjerg Kommune
Torvegade 74
6700 Esbjerg

Att.: Tine Meide Kierkegaard

Esbjerg, den 10. august 2022
Sagsnr. 10724.0165-2022

Ekstern stgj - Boligomrade Parkvej 3 Bramming

Efter rekvisition fra Esbjerg Kommune, Tine Meide Kierkegaard, har
ARBEJDSMILJZEksperten v. undertegnede fortaget beregninger og vurdering af
stgj fra erhverv beliggende pa Parkvej 3, Bramming, hvor der gnskes at opfarer
boliger i neerheden af nuveerende erhverv, se placering i vedlagte bilag 1.

Da der gnskes en anden anvendelse af omradet (nuvaerende blandet bolig og
erhverv), er der gnsket naerveerende vurdering af de stgjmaessige konsekvenser
ved anden anvendelse af omradet ud fra det udleveret oversigtskort tilsendt af
Esbjerg Kommune.

Metode

Ud fra stgjkildernes udbredelsesforhold (afstand, skeermning og reflektioner),
samt kildernes driftstider, er kildernes individuelle bidrag til stgjbelastningen i de
respektive beregningspunkter bestemt.

Beregningerne er udfgrt efter den af Miljgstyrelsens godkendte nordiske
beregningsmetode for ekstern stgj jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993,
“Beregning af ekstern stgj fra virksomheder”. Som beregningsveerktaj er
anvendt EDB-beregningsveerktgjet SoundPLAN ver. 8.2. Beregningerne er udfgrt
sdledes at de kan afrapporteres som “Miljgmaling - ekstern stgj”, safremt dette
skulle gnskes.

Som grundlag er der benyttet kort (satellit foto 2021/matrikelkort/plankort).
Hgjdedata for hele omradet er hentet fra DHM/terreenmodel (0,4 m grid),
DTM_614 48 _TIF_UTM32-ETRS89. Bygninger og veje er hentet via
datafordeleren og bygningshgjder er beregnet fra DHM/overflademodel (0,4 m
grid) DSM_614 48 TIF_UTM32-ETRS89, hvilket er indarbejdet i denne
SoundPLAN model. Alle ovenstaende er hentet fra Dataforsyningen, Styrelsen for
dataforsyning og effektivisering. Alle harde arealer og veje er indregnet i
modellen som hardt.
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Dette medfgrer en 3D model som vist p&4 nedenstdende skitse:

Generelle forudseetninger

Det er forudsat at virksomheden, beliggende Parkvej 3, 6740 Bramming,
overholder greenseveerdier geeldende dd. dvs. 55/45/40 dB(A) i eget skel, jf.
oversigtskort tilsendt af Esbjerg Kommune.

Greenseveerdier i gnsket boligomrader er 45/40/35 dB(A).
Neerveerende beregninger tager udgangspunkt i fglgende antagelser:

1 stk. arealkilde i 2 m. hgjde over terreen pa virksomhedens areal, se bilag 1.1.
Som kilde og kildestyrke er der brugt “Industrist@j generaliseret” kildestyrke Lwa
= 100,0 dB(A).

Driftstider for kilden er reguleret sdledes at greenseveerdier i eget skel
overholdes.

Det er antaget der kun skal bygges 1-plans huse, hvorfor stgjen er beregnet i
1,5 meters hgjde.
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Resultater

Ovenstaende forudsaetninger er reguleret til at eksisterende virksomhed
overholder nuveerende greenseveerdier. Resultatet af beregningerne kan ses i
vedlagte stgjudbredelseskort bilag 2.1-2.3 (uden stgjskeerm) 3.1-3.3 (med
stagjskeerm) for henholdsvis dag og aften.

Stgjkort er kun til orienterende brug, for at visualisere udbredelsen.

VurderingZ/kommentar

Som det ses af bilag 2+3, skal der opseettes stgjvaeg pd minimum 2 meter for at
virksomheden skal kunne udnytte sin greenseveerdi i eget skel, hvis
greenseveerdier skal overholdes til neermeste skel (B) med greenseveerdierne
45/40/35 for boligomrade.

Dette er kun ngdvendigt for overholdelse af stgjgreensen i dagperioden, hvor
forskellen mellem greenseveerdierne for de 2 omrader er 10 dB, mens forskellen
for aften, nat og Lmaxs alle er 5 dB og umiddelbart kan overholdes uden
stagjskeerm jf. bilag 2.2 - 2.3.

Vi haber at ovenstdende er tilstreekkeligt til jeres videre arbejde med sagen. Er
dette ikke tilfeeldet eller opstar der spgrgsmal/kommentar til noget af det
fremsendte er | naturligvis velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen
ARBEJDSMILIZEKsperten

Casper Rose Sgrensen
Radgiver og Quentic specialist

Vedlagt 8 stk. bilag.

Bilag 1 - Oversigts kort (2 stk.)
Bilag 2 - Stgjudbredelseskort uden stgjskeerm (3 stk.)
Bilag 3 - Stgjudbredelseskort med stgjskeerm (3 stk.)
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Bilag G - Vandhandteringsplan

Boligomrade ved Parkvej Bramming - Klimasikring og
afvanding

Vandhandteringsplan

Arealudvikling
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Hvad gnskes der planlagt for

Der gnskes planlagt for et boligomrade pa 18 Ha. Lokalplanomradet er opdelt i to vandoplande

delt af en hejderyg placeret hvor Parkvej ligger. Disse omtales som, syd for Parkvej og nord for

Parkvej.

Geografisk afgraensning af omradet pa kort

Lokalplansomradet er opdeltito
oplande med hver sin recipient,
disse har stor betydning for de
hvordan omraderne handteres.
Nord for Parkvej er recipienten
lIsted &, denne er ikke hydraulisk
belastet og kan bruges til at
handtere regnen. Syd for Parkvej
er recipienten Hge Baek, denne
er meget hydraulisk belastet og
kan derfor ikke modtage noget
vand.
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3 Kommuneplanens screeningskort for oversvemmelsestrussel

Det sydligste rekreative omrade er udpeget il
handterbart  og
oversvemmelsestruet i kommuneplanen (vist

at  veere alvorligt
til hajre). Udpegningen skyldes indikationer
pa kort afstand til grundvand. Den primaere
del af udpegningen er i kommuneplanen
udlagt som grgnt rekreativt. En mindre del af
omradet, udlagt til boliger er udpeget som
handterbar oversvemmelsestruet.

Der er udfert geofysiske undersggelser
(DUALEM) og
nedsivningsforseg pa arealet til belysning af
jordbundsforholdene.
udfert pejleboringer til belysning af den
faktiske afstand til grundvand under
forskellige nedbgrsforhold. Se nedenfor.

samt boreprover

Der er herudover

Jordbundsforhold

Intro

KP22 Oversvemmelse - Alvorlig

B kP22 Oversvemmelse
KP22 Oversvommelse - Handterbar

-

KP22 Oversvemmelse - Handterbar
KP22 HA Gront rekreativt omrade
7] HA Gront rekreativt omrade
KP22 HA Blandet boligomrade -
I HA Blandet boligomrade

For at beskrive jordbundsforholdene ses der pa resultaterne fra DUALEM undersggelsen, og
derefter pa enkelte boreprofiler og nedsivnings forseg. DUALEM er et bud pad hvordan
jordbundsforholdene kunne se ud. Bla til gren antyder jord med lille modstand, dvs. ikke
nedsivningsegnet, og dermed risiko for sekundaert grundvandsspejl og overfladeafstramning. Fra
red til lilla antyder jord med stor modstand, dvs. nedsivnings egnet. For bedst at kunne referere til
punkter i lokalplanomradet, vil lokalplanomradet blive set som to dele, da Parkvej gennemskaerer

omradet.

Syd for Parkvej

Hele omradet ved Parkvej har tidligere vaeret en
lergrav, og man kan tydeligt se at omradet har
storre lerdepoter. DUALEMen viser at specielt i
det sydestlige omrade, og i mindre grad i det
nordvestlige omrade, er der lille modstand i
jorden (bla til gren). Det resterende omrade og
specielt omkring midten er der tilsyneladende
gode jordbundsforhold med meget stor
modstand (red til lilla). Beveeger man sig ned i
jordlagene, ser man, at omraderne med bl3,
gren og gul vokser, mens det centrale omrade

med lilla formindskes.

Dybde 0-0,5m

Dybde 0,5- 1,0m

&
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Sammenligner man med boreprofilerne 7, 9 og 10 (Bilag 1), forteeller de det samme som
DUALEMen. Boreprofil 7 i nordvest viser, at der findes meget ler i hele profilets l&engde og derfor
er der darlig nedsivning og mulighed for, at der kan opsta et sekundaert grundvandsspejl. Boreprofil
9 i midten af omradet viser, at der er sand i stort set hele profilets leengde, og derfor er der
tilsyneladende gode muligheder for nedsivning. Boreprofil 10 i sydast viser en smule sand i toppen
og ellers ler i resten af profilets l&engde.

Selv om der tilsyneladende er masser af lilla og red (sand) omkring midten af omradet, viser
nedsivningsfors@gene, at der kun er enkelte steder hvor vandet faktisk kan nedsive (Bilag 2).
Omradet har et begraenset areal hvor der faktisk kan udlaegges anlaeg til vandhandtering. Det skal
derfor vurderes om/hvordan omradets ekstremregn haendelse skal handteres. De bedste
nedsivningspunkter findes i punkt 5 9, 10 og 11 vist i bilag 2. Da der er sa ringe
nedsivningsmuligheder, bgr disse omrader udnyttes.

Nord for Parkvej

Hele omradet ser generelt mere positivt ud med

rimelige maengder af red og lilla efter 1 meter. Der § ‘r
findes enkelte lommer af ler mod syd og sydwst, p

hvor omradet graenser op til Parkvej. Det e \\"
resterende omréde, og specielt mod nord, er der [ >
tilsyneladende gode nedsivningsforhold (red til },
lilla). Beveeger man sig ned i jordlagene, ser man ‘

at omraderne med lilla bliver mindre.
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Sammenligner man med boreprofilerne 2, 4 og 5 /("
(Bilag 1), forteeller de det samme som DUALEMen. g~ /\
Boreprofil 2 i den nordestlige del af omradet viser, Sl y ‘w
at der er sand i stort set hele profilets laengde, s

-
.
&

derfor er der tilsyneladende gode muligheder for
nedsivning. Boreprofil 4, i midten af omradet og
pa kanten af lerflommen, viser det samme som boreprofil 2. Boreprofil 5 i sydest viser meget ler i

profilet. Derfor er der darlig nedsivning og mulighed for, at der kan opstd et sekundeert
grundvandsspejl. Nord for Parkvej er der ikke udfert nogle nedsivningsforseg, da der er veesentligt
sterre sand arealer.



5 Afstand til grundvandsspejl i sommer/vinterperiode

Intro :

For at  beskrive  afstanden il Pugom
grundvandsspejlet, vil der blive refereret

til resultatoversigten i bilag 1. Omradet

ses fortsat som to deltinord og syd.

TUmut 2,1 m
| resultatoversigten findes der 3
pejlingsdatoer. Der ses pa bade det
sekundaere og primaere grundvandsspejl. mut 28m 5 = St

Pejlingen d. 23.02.2022, viser tydeligt det

sekundaere grundvandsspejl, da der i

perioden er faldet store maengder regn. mut 3,6 m Pig3Am
Naeste pejling er taget 19 dage senere ‘
den 14.03.2022 hvor der i den mellem mut 3,6 m = Fout ef.

liggende periode ikke har faldet meget
regn. Den sidste pejling er lavet den

mut 2,5m mut 3,0 m

22.04.2022, hvor der i perioden har veeret -
meget solrigt. Pa kortet til hgjre kan man

se mut (meter under terraen) pa de nyeste Enutism
pejlinger d. 22.04.2022 (ef. Ej fundet). A

Placeringsoversigten kan findes i bilag 1.

Syd for Parkvej

Pejlingerne fra d. 23.02.2022, viser at nogle punkter er hardt ramt nar der falder store maengder
regn. Der er tale om punkt 8 og 10. Kigger man pa nzeste pejling 19 dage senere er grundvand
standen allerede faldet til henholdsvis, 1,9 m og 0,5 m. Det sekundaere grundvandsspejl er derfor
ikke meget kritisk, men der skal i punkt 10 arbejdes med at vandet hurtigt ledes vaek, hvis man
onsker at bygge der. | den sidste pejling er der generelt over en meter til grundvandsspejlet, hvilket
er rimeligt. Punkt 10 forssetter med at veaere et kritiske punkt, hvor der kun er 0,4 m til
grundvandsspejlet.

For at handtere punkt 10 kunne man sikre at alle boliger opferes mindst 13 meter fra
pejlingspunktet. Over de 13 meter stiger terreenet 0,5 meter, og med normal terraenregulering
kunne dette vil boligerne ligge over en meter fra grundvandsspejlet.

Nord for Parkvej

Den ferste pejling viser at punkt 1 har problemer med det sekundaere vandspejl, som ligger i kun
0,1 mut. Dog viser den naeste pejling, at vandspejlet er faldet til 2,5 m. Den sidste pejlings resultater
er generelt over en meters afstand til grundvandsspejlet, hvilket er rimeligt. Det eneste der igen
bliver kritiske er punkt 1, hvor vandspejlet nu ligger i 0,9 mut.

Da grundvandsspejlet i omradet varierer voldsomt, er det uden flere praver ikke muligt at vurdere
om der med sikkerhed kan placeres grunde. Derfor kan omradet fx etableres som grent rekreativt.



6 Afledningsmetode for overfladevand

Syd for Parkvej separatkloakeres hele omradet.

Det vurderes, at der umiddelbart vil kunne byggemodnes nord for Parkvej, da der her ledes til en
anden recipient, der ikke er hydraulisk belastet. Derfor er nord siden ikke undersggt i samme grad.

7 Ekstremregn - 100-arshaendelse i 2100

Intro
Lokalplansomradets to vandoplande har hver sin recipient, hvilket har betydning for hvordan
omraderne handteres.

Nord for Parkvej er recipienten listed A, denne er ikke hydraulisk belastet og kan bruges til at
handtere regnen. Sammen med jordforholdene vurderes det derfor, at man umiddelbart vil kunne
byggemodnes nord for Parkve;.

Syd for Parkvej er recipienten Hge Baek, denne er meget hydraulisk belastet og kan derfor ikke
modtage noget vand. Da jordforholde og nedsivnings muligheden er meget begraenset har
kommunens vandlgbsafdeling i denne situation tilkendegivet, at vandlgbet vurderes robust nok til
at modtage vand i ekstremsituationer. Det vurderes at i denne situation vil udledning af en
ekstremregnshaendelse ikke pavirke miljgtilstanden i vandlgbet, samt ikke vil skabe
oversvgmmelseskonsekvenser for det nedstremsliggende. Derfor er alle regnhaendelser
dimensioneret efter en 75-arshaendelse. Til fremskrivning af regnhaendelser er der benyttet en
klimafaktor S=1,25. De dimensionsgivne tal kan ses nedenfor ogi bilag 3. Der er ikke dimensioneret
for omradet nord for Parkvej, da dette omrade ikke har de samme udfordringer som syd for Parkve;.

Regnhaendelse Degnmangde [mm] Maks. 7 min. Regnintensitet [I/s/ha]
Nuvaerende 5-arshaendelse 50 219
Fremtidig 5-arshaendelse 62 274
Nuvaerende 75-arshaendelse 84 408
Fremtidig 75-arshaendelse 105 509

Omradet syd for Parkvej er opdelt i to omrader med
hensyn til regnvandshandtering, da de nederste
grunde ikke kan aflevere vandet samme sted. | begge
omrader handteres vandet ved nedsivning.
Opdelingen kan ses her og refereres til som det bla
delomrade og det red delomrade.




Syd for Parkvej
5-arsheendelse
Til dette udarbejdes et system, som primeert skal handtere hverdagsregn, dvs. en 5-arshaendelse.

Til at handtere det bla omrades vandmaengder kan der langs vejene udlaegges dbne trug, som fores
med 0,5 m grus. Dette vil, ud fra indledende beregninger, kunne rumme omkring 454 m?® vand. Hvis
der i lokalplanen fastseettes en befaestelsesgrad pa 35% og modregnes det vand, der handteres i
trugene, skal der kun handteres 92 m® vand i et nedsivningsbassin.

Det rede delomrades regnvand kan handteres med en greft, som laeegges syd for grundene. Mod
gst er der darlige nedsivningsmuligheder, og derfor ber vandet ledes mod vest for at det kan
nedsive. Dette anleeg kan rumme omkring 600 m?, denne starrelse er dimensioneret til en 75-
arshaendelse. Ved en 5-arshaendelse skal graften kunne handtere 330 m? vand.

75-arsheendelsex

For det bla delomrader handterer trugene samme maengde regn, og derfor vil et bassin ved en 75-
arshaendelse modtage mere af regnen. For at lede vandet hurtigt vaek, kunne vejen udlaegges med
ensidig heeldning og sddan at vandet kan lgbe i kanten til truget. Derved kan trug og vejkanter
bruges som render til at lede vandet hurtigt og effektivt til et nedsivningsbassin. Omradet skal i alt
handtere omkring 850 m?® vand, dvs. at modregnet trugene skal nedsivningsbassinet kunne
handtere ca. 400 m® vand.

For det rede delomrade er lgsningen den samme, men anlaegget skal i stedet handtere 560 m?
regn. Dvs. at greften som vist under, netop lige praecist kan handtere vandet.

A
38
9 Punktinformation
UTM 32N: 482208, 6147171

Hojdedata
anmark: 14,09 m
arkvej Ny: 12,32 m

Oversvemmelser

- | Parkvej Ny:
Oversvsmmes ved: 0 mm
Venddybde: 992 cm
Volumen: 58,38 m*

Geometry
Udstykningsplan:ingen data

9 Punktinformation
UTM 32N: 482131, 6147148

Hojdedata
oJ Danmark:11,88 m
N Parkvej Ny:10.88m

Geomet
Udstykningsplan:ingen data

Eksempel pa greft for det rede omrade



8 Beskrivelse af terreenforholdene

4 Signaturforklaring
Hgjdedata

Danmark

O <0

0

" bg,, 90

Oy O, ,(’{Im,':‘l’) ,,7"0,”76'0,,,
Hgjdekurver
=10 = Danmark/2015 0.5m
Oversvemmelser
Danmark/Bygninger, Nedbgrsmangde: 10,0
cm., Vanddybde: mindst 39,0 cm.

Stremningsveje
Danmark/Bygninger, Nedoprsmangde: 10,0
cm., Strgmningsopland: mindst 54,88 m*.

Position 432334, 5147231 /’\
Skala: 1:4000 s

Terreenet i omradet har hgjeste punkt omkring Parkvej, cirka i kote 15, hvor terraenet skilles i to
retninger. Fra hgjeste punkt mod Hge Baek i den sydvestlige retning, falder terraenet farst svagt, og

ca. halvvejs tiltager skraningen af terreenet og ender i kote 10. | den nordvestlige retning falder
terreenet svagt hele vejen og ender i kote 12.




9 Vurdering af risiko for afstramning af overfladevand ind i og ud af omradet

10

Hele omradet
Afstromning ind i omradet

Set ud fra hgjdekurver vist ovenfor, er der ikke stor risiko for afstreamning af overfladevand ind i
omradet, da de fleste hgjdekurver ligger parallelt med lokalplanomradet. Det eneste sted hvor det
kan veere lidt problematisk er nord for Parkvej, hvor det haelder lidt ind fra marken til mod @st. Men
selv her er omradet beskyttet af et sten- og jorddige, som holder vandet ude.

Afstromning ud af omradet

Syd for Parkvej er det mest kritiske sted nede ved Hae Baek, men dette er blot en fordel som udnyttes
ved ekstremregnshaendelser. Mod nord strammer vandet mod sydest og sydvest, hvor vandet
derefter kan stremme ud i to store grenne arealer, og det vurderes derfor ikke at vaere problematisk.

Konklusion af om der er behov for afvaergeforanstaltninger og valg af disse

Som et gennemgaende traek for begge omrader ber hverdagsregnen primaert handteres i trug og
diverse LAR-lgsninger. Disse anleeg skal ogsa bruges som vandlednings veje, hvorved vandet kan
fores til sterre anleeg, hvor det kan handteres.

Afvandingsrender kan Igbe langs vejene og er her designet med en foret bund af 0,5 m grus.
Dertil kan trugene etableres med tveergdende opdaemninger, hvilket kan neddrosle flowet fra
store regnhandelser. Vandet fra trugene skal enkelte steder krydse vejen, hvor vandet fx. kan Igbe
i ror eller som render daekket af en rist. Ved mere ekstreme regnhaendelser kan trugene og vejens
kanter fungerer som render til at lede vandet hurtigt veek fra vejbanen og mod de sterre anleeg.
Syd for Parkvej skal disse anleeg placeres pa de bedst egnede steder til nedsivning, fx omkring
punkt 10 og 11 (bilag 2 nedsivnings forseg). Det samme gaelder for handteringen af det delrade
omrade hvor grgfterne kan designes til at lede vandt over til det bedst egnet sted til nedsivning,
punkt 9. Nord for Parkvej har omradet sterre mulighed for nedsivning og sammen med afledning
til llsted & vurderes dette omrade at kunne handteres.

| for hold til omrader med hgj grundvandsstand er punkt 1,10 og delvist 8 kritiske. Punkt 1 kan
handteres ved at udleegge omradet som grent rekreativt omrade. Selvom der er mulig hgj
grundvandsstand, kunne placeringen vaere oplagt til anlaeg af et bassin, hvor der kunne udlede til
lldsted A. Punkt 10 kan handteres ved at rykke alle grunde tilbage op af skraningen. Dette vil
minimum give 0,5 m ekstra afstand til grundvandsspejlet, sammen med en normal
terreenregulering pa omkring +0,5 meter vurderes det, at grundene er i en sikker afstand fra
grundvandet. Med det relativt skra terraen vurderes det at sa leenge regnvandet har et sted at lgbe
hen, kan det sekundaere vandspejl handteres. Punkt 8 ligger i en skov og anbefales ikke bebygget.

Sammen med ovenstaende vurderes det, at der umiddelbart vil kunne byggemodnes nord for
Parkvej, da der her ledes til en anden recipient, der ikke er hydraulisk belastet. Det vurderes ogsa
at der vil kunne byggemodnes syd for Parkvej med det beskrevet lgzsningsforslag.



11 Bilag

Bilag 1

Situationsplan, boreprofiler og resultater af pejlinger

©

GeoConsult

— =

- Et sikkert grundlag

Sag: |21237O Bramming, Parkvej

Situationsskitse

Godkendt: ‘// Dato: 24-03-2022 Bilag:  15a

GeoConsult ApS smdkemj 39 6740 Bramming TIf. 75102777 Fox. 75102799



RESULTATOVERSIGT

PUNKT | TK OSBL VSP
23.02.2022 14.03.2022 22.04.2022
Nr. Kote Kote mut Kote mut Kote mut Kote mut
1 11,8 1.4 0,4 1,7 0.1 9,3 2,5 10,9 0.9
2 13,5 12,9 0.6 121 1.4 1,7 1,8 11,4 21
3 141 13,8 0,3 11,8 23 11,5 26 11,3 2,8
4 14,2 13,7 0,5 11,9 2,3 1,7 25 1,5 2.6
5 15,4 15,0 0,4 12,2 32 Ej fundet Ej fundet
6 15,5 14,7 0,8 13,4 2.1 12,7 2,8 11,9 3,6
7 14,7 14,3 0,4 1,7 3,0 11,3 3.4 11,1 3,6
8 15,3 151 0,2 14,5 0,8 134 1,9 Ej fundet
9 14,0 13,7 0,3 11,5 2,5 1,2 28 11,1 2,8
10 11,9 1.4 0,5 11,8 0.1 14 0,5 14 0.4
11 14,7 14,4 0,3 11,8 2,9 11,5 3,1
12 14.9 14,2 0,7 11,7 3,2 11,5 3.4
13 13,0 12,2 0,8 10,6 2,4 10,6 2,5
14 145 13,7 0,8 11,6 2,9 1,5 3,0
15 12,7 121 0.6 1.1 1,6 10,9 1,8
MAX 15,5 15,1 0,8 14,5 3,2 134 3.4 11,9 3,6
GNS 14,0 13,5 0,5 12,3 1.8 11,5 24 11,3 2,5
MIN 11,8 11,4 0,2 11,5 0,1 9.3 0,5 10,6 0.4

TK Terraenkote pa boretidspunkt

OSBL Overside baeredygtige lag
VSP Vandspejl ved pejling

mut meter under terraen

Koter er angivet i meter, og refererer til system DVR90
Dybder er angivet i meter under eksisterende terraen

10



Bilag 2

Nedsivning Forseg
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13,75 8,3E-07
15,22 <$i
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13,50 6,5E-07

14,31 8
<EE> 1545 |4
1531y e g7 i
14,27 10 14,45 14,7607
13,27 331,45—05

11,67 5
\\ ;
~ 0.67 3.2E-0517 45 5
\\ 11,45 $1,6E—06
\\
\
Gravning med nedsivningsforseg
\T'DVRQO i B.KOTE er kote for nedsivningsbund,
T.KOTE er kote for terren,
B-\QVRQO K K er nedsivningsevne i m/s
Geoconsult |212571 Bramming, Parkvej — Infiltrationsforseg

— =

Situationsskitse

Godkendt: Dato: 30-06—2022 |Bi|qg: 11a

- Et sikkert grundlag

GeoConsult ApS Snedkervej 33 6740 Bramming Tif. 75102777 Fax. 75102799

Medsivnings- K, snit K, mindste Kote i udgrav-
forsgg nr [m/s] [m/s] ning (DVR20)
1 4,3E-07 4,3E-07 14,49
2 2,3E-06 8,3E-07 13,75
3 2,4E-06 1,8E-06 14,22
a4 8,3E-07 4,7E-07 14,45
5 3,4E-05 3,2E-05 10,67
6 1,1E-05  1,6E-06 11,45
7 8,6E-07 6,5E-07 13,30
) 3,1E-07 3,1E-07 13,31
9 1,5E-07 1,2E-05 10,67
10 1,7E-05 1,4E-035 14,27
11 5,2E-04 4,3E-04 13,83

Til orientering er der nedenstadende indsat tabel A, med eksempler pa hydrauliske lednings-

evner i jordarter med

varierende kormnsterrelser.

Jordart Kornstorrelse Hydraulisk ledningsevne, K
Grus 2-60 mm 102 - 107
Sand 0,05-2mm 105 - 102
Silt 2-50pm 109 - 10
Ler 0-2pm < 10#
Moraene - 10110 - 107

11



Bilag 3

Opland og den akkumuleret til forelse

Hyd. Akkumule
Red. Red. 10 min. Tilfort ret
Areal | Befeestels Faktor Area | Regnintensit vandmangd | tilfersel
Opland [ha] esgrad | et [I/s*ha] e{l/s] [1/s]
Grgnne
omrade
r 0,63 0 0,8 0 509 0 0
A 0,42 0,35 0,8 0,12 509 60 60
0,27
B 5 0,35 0,8 0,08 509 39 39
C 0,21 0,35 0,8 0,06 509 30 69
D 0,28 0,35 0,8 0,08 509 40 40
E 0,19 0,35 0,8 0,05 509 27 27
F 0,06 0,35 0,8 0,02 509 9 95
G 0,13 0,35 0,8 0,04 509 19 183
0,02
H 5 0,35 0,8 0,01 509 4 245
0,28
5 0,35 0,8 0,08 509 41 41
0,12
J 5 0,35 0,8 0,04 509 18 58
K 0,55 0,35 0,8 0,15 509 78 78
L 0,3 0,35 0,8 0,08 509 43 121
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