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Boligomrade i Hjerting - Etape 1, @st for Hjerting Landevej Hvad er en lokalplan?

Boligomrade i Hjerting - Etape 1, @st for Hjerting

Landevej
Plan nr. LP 05-010-0021

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

e Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til

omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.

Offentlig hering

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan seette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemeaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En lokalplan

medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil &endre noget
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Boligomrade i Hjerting - Etape 1, Qst for Hjerting Landevej
pa din ejendom, skal eendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge
om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige andringer kun kan

gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaagning og lovgivning.

Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Side 3 af 26



Boligomrade i Hjerting - Etape 1, Qst for Hjerting Landevej Baggrund og formal

Redegorelse
Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at fortsaette boligudbygningen af den nordlige del af Hjerting.
Omradet nord for Sjelborgvej og gst for Hjerting Landevej vil blive en viderefgrelse af den boligudbygning i den

nordlige del af Hjerting, som har veeret i gang siden midten af 1990'erne.

Med denne lokalplan er det intensionen at skabe fgrste etape af et nyt stgrre boligomrade med en anden struktur og
en stgrre taethed i bebyggelsen, end det har veeret tilfseldet i omradet vest for Hjerting Landevej. Det er Esbjerg
Kommunes @nske, at der sker en stgrre udnyttelse af den landbrugsjord, som bliver inddraget til byformal med denne
lokalplan, og at der skal gives mulighed for et varieret udbud af boligtyper, hvorfor der ogsa geres plads til bade taet-

lav boliger, lave etageboliger og fritliggende enfamilieshuse.

For at imgdekomme de stigende nedbgrsmaengder, som vi kan forvente rammer landet i de kommende artier, er det
intensionen, at der i dette boligomrade skal arbejdes med overfladevandets naturlige veje gennem landskabet. Man
vil opleve vand, der Igber i render gennem omradet, og opsamles i en stgrre lavning nord for bebyggelsen. Omkring et
stgrre bassin til handtering af overfladevand vil der blive etableret et grent omrade med muligheder for rekreative

kvaliteter.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet er beliggende i den nordlige del af Hjerting, og afgreenses mod syd af Sjelborgvej, mod vest af Hjerting

Landevej og mod g@st af et eksisterende lazhegn.

Lokalplanomradet bestar af landbrugsareal pa cirka 15 hektar, hvilket giver plads til et boligomrade med omkring 80

boliger af varierende typer. Dertil kommer et mindre areal pa cirka 3000 m? som i dag er udlagt som grent omrade i

lokalplan nr. 212.

Forud for lokalplanens vedtagelse ligger der en landbrugsejendom i den sydlige del af omradet ud mod Sjelborgve;j.

Den gvrige del af lokalplanomradet anvendes som opdyrkede marker, der hgrer til landbruget. Lokalplanens

realisering forudsaetter, at landbruget nedlaagges og bygningerne fjernes.

Terraenet i omradet er svagt skranende i en nord-nordgstlig retning. Det hgjeste punkt findes ud mod Sjelborgve;j, cirka
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Boligomrade i Hjerting - Etape 1, st for Hjerting Landevej Ubebyggede arealer

i kote 18, mens det laveste punkt findes i den nordgstlige ende, cirka i kote 11, hvor der findes en naturlig lavning i

terraenet.

Den eksisterende beplantning i lokalplanomradet bestar primzaert af det leehegn der afgreenser omradet. Lachegnet
bestar primaert af hgje néletraeer og vil i det kommende boligomrade kunne markere afgraensningen af omradet og
overgangen til det abne land. Nar boligomradet pa et senere tidspunkt udvides mod gst, forventes laeehegnet ikke at

blive bevaret.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er opdelt i fire delomrader med mulighed for forskellige boligformer og friarealer.

Delomréde A er udlagt til teet-lav boligbebyggelse eller to-etagers bolighebyggelse med vandrette lejlighedsskel.
Delomrade B er udlagt til fritliggende enfamiliehuse. Delomrade C er udlagt til grgnt omrade med handtering af

overfladevand. Delomrade D er udlagt til veje, stier, grgenne omrader, legepladser, volde og vandhandtering.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boligomrade med mulighed for at opfgre en blanding af fritliggende
enfamiliehuse, teet-lav boligbebyggelse og lave etageboliger. | den nordlige del af lokalplanomradet udlaegges en del

af omradet til grent omrade med handtering af overfladevand.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et omrade med blandet boligbebyggelse i form af fritliggende
enfamiliehuse og reekkehuse, gardhavehuse og lignende. Bygningshgjden i omradet er fastlagt til maksimalt to

etager.

| delomrade A er der mulighed for opfgrelse af bebyggelse pa op til to storparceller, hvor placering af vejanlaeg er

mere fri.

| delomrade B, som er udlagt til fritliggende enfamiliehuse, er bebyggelsen struktureret i to boligklynger omkring en

boligvej.

Lokalplanen giver relativt frie muligheder for bebyggelsens omfang, placering og karakter. Det sker blandt andet for at
den enkelte husejer kan saette praeg pa sin egen bolig. Der er mulighed for at veelge varierende tagformer, materialer
og farver inden for omradet.

I omradet skal grundstgrrelserne for ben-lav byggeri i delomrade B vaere mindst 800 m?. Til teet-lav bebyggelse ma

der ikke udstykkes grunde, der er mindre end 350 m? ekskl. veje og fzellesareal.

Ubebyggede arealer
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Lokalplanomradets grgnne friarealer skal bidrage til attraktive opholds- og friomrader for beboerne i omradet og sikre
en god sammenhaeng med de omkringliggende bolig- og landomrader. Friarealerne skal pa den baggrund besta af en
blanding af omrader med henholdsvis tree- og buskbeplantning, stier samt friarealer med naturpraeg og plads til leg og

ophold. Der er et gnske om, at udformning og valg af planter bidrager til stor biodiversitet i omradet.

Langs det sydlige skel mod Sjelborgvej etableres et bredt areal, hvor der anlaegges en gennemgaende cykel- og
gangsti. Omradet gennemskeeres af en raekke mindre korridorer, hvor overfladevand fgres mod nedsivningsbassiner.

Man vil derfor kunne opleve vand Igbe i render, nar der har veeret stgrre regnhaendelser.

Mod nord etableres et stgrre gront omréde, hvor der ogsa vil blive etableret et stgrre bassin til nedsivning af
regnvand. Bassinet vil blive anlagt, sa det far en naturpraeget karakter, og vil veere vandfyldt i forbindelse med
regnhaendelser. Der er mulighed for at indhegne hele eller dele af omrédet, sa det kan afgreesses med far, kger, heste

eller lignende.

Mod vest, mellem Hjerting Landevej og boligomradet, etableres en vold, der har til hensigt at hindre indsigt til bade
bebyggelsen og opholdsarealer, og at deempe eventuel oplevet stgj fra vejen. Volden anleegges ogsa mellem
boligomradet og den dagligvarebutik, der forventes at blive etableret pa det areal i det sydvestlige hjsrne mod

rundkgrslen, som ikke er en del af denne lokalplan.

| forbindelse med flere af boligvejene i omrédet, etableres der interne friarealer, der kan anvendes til ophold og
nedsivning. Desuden etableres der flere sma stiforbindelser fra boligvejene ud til de overordnede stier i omradet. Det

sikrer at fodgaengere og cykelister har mulighed for at faerdes pa de sammenhaengende stisystemer.

Trafikale forhold

Adgangen til lokalplanomradet vil ske via indkgrsel fra Sjelborgvej, som bade skal betjene den forventede
dagligvarebutik udenfor lokalplanomradet og boligomréadet. Stamvejen etableres i et cirka 19 meter bredt tracé, hvor

der er plads til kgrebane, vandhandtering, gangsti og graesareal med vejtraeer og belysningsanlaeg.

Pa vejene i omradet skal der pa udvalgte steder etableres haevede flader, indsnaevringer eller lignende
hastighedsdeempende foranstaltninger pa vejen, for at sikre lave hastigheder. Disse forhold reguleres ikke i

lokalplanen, men sker i henhold til trafikreglerne, herunder "Bekendtggrelse om vejafmaerkning".

Parallelt med Sjelborgve;j vil der blive etableret en cykel-og gangsti. Stien vil blive forbundet med eksisterende
stisystemer i omradet via en stitunnel under Hjerting Landevej og en stitunnel under Sjelborgvej. | takt med at
boligomradet udvides med yderligere boligbebyggelse mod gst, vil cykel- og gangstien blive forlaenget. P4 sigt vil stien

dermed blive forbundet til den eksisterende cykelsti langs Guldagervej og Sgnder Tobglve;j.

Igennem hele lokalplanomradet etableres et stisystem, som vil besta af en kombination af hovedstier med

fastbelaegning og sekundaere stier, som enten vil anlaegges i grus eller etableres som trampede stier.

Lokalplanen omfatter ogsa et mindre areal syd for Sjelborgvej. Dette omrade er indtil vedtagelsen af denne plan
omfattet af lokalplan 212 og udlagt til grént omrade. Der vil i dette omrade blive anlagt en cykel- og gangsti, som via
stitunnelen under Sjelborgvej forbinder stiforbindelsen nord for Sjelborgvej med Tobglparken. Med anlaeggelsen af
denne sti sikres sikker skolevej for skolebgrn fra det nye boligomrade i denne lokalplan, og vil forbedre forholdende for

det eksisterende boligomrade vest for Hjerting Landevej.

Stgj

Virksomheder og trafikstgj: Inden for lokalplanomradet gives der mulighed for at opfgre boliger, der er en stgjfalsom
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anvendelse.

Bebyggelsen i lokalplanen er placeret saledes, at der er en vis afstand mod Sjelborgvej. Mod Hjerting Landevej, der er

den stgrste nzerliggende vej, etableres en vold, som vil reducere den eventuelt oplevede vejstgj, der méatte vaere.

Det er vurderet, at Miljpstyrelsens vejledende graenser for vejstgj vil veere overholdt i omradet, ogsa uden etablering af
en vold. Den fastlagte afstand mellem vejen og omrader til bebyggelse vil alene vzere tilstraekkeligt til at reducere
vejstgjen til under Miljgstyrelsens greenseveerdier. Det vurderes, at der ikke findes eksisterende virksomheder i

naerheden af lokalplanomradet, der kan medfgre stgjpavirkning i lokalplanomradet.

Stov og lugt

Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planlaegning for
miljgfglsom anvendelse, herunder omrader med boliger. Der findes imidlertid ikke omrader med

produktionsvirksomheder, der ligger i naerheden af lokalplanomradet.

Der ligger flere minkfarme i omradet, som dog ikke er aktive i gjeblikket. Det lokalplanlagte omradet vurderes dog

ikke at veere belastet af lugt fra minkfarmene uanset om produktion pa farmene genoptages.

Afledning af regnvand

I hele lokalplanomradet arbejdes der med handtering af overfladevand i overjordiske render til lavninger eller
egentlige bassiner, hvorfra, der kan ske nedsivning. Fra delomraderne A og B vil overfladevand fra de enkelte grunde
og boligbebyggelser blive ledt ud i &bne render i feellesarealerne i delomréade D. Stgrstedelen af vandet vil blive ledt til
det grenne omrade i delomrade C, men der vil ogsa andre steder i bebyggelsen blive etableret lavninger eller mindre
bassiner til nedsivning. Alt overfladevand fra de enkelte grunde eller taet-lav-bebyggelser skal nedsives enten pa egen

grund, eller via en fzelles Igsning for delomradet.

Der er for hele lokalplanomradet udfgrt detaljerede geofysiske undersggelser, som har kortlagt muligheden for at

nedsive overfladevand i lokalplanomradet.

Nedsivningsomradet i omradets nordlige del er relativt stort og vil kunne opmagasinere mere vand end den
beregnede maengde fra lokalplanomradet. Stgrrelsen af omradet er dimensioneret efter at kunne handtere

overfladevand fra en eventuel senere udbygning af boligomradet.
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Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplanen 2018-2030.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den gaeldende kommuneplan.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Raekkefglge

Omradet er omfattet af tids- og reekkefglgebestemmelser. Udstykning og bebyggelse af omradet skal ske i

overensstemmelse med kommuneplanens senest vedtagne tids- og reekkefglgebestemmelser.

Anvendelse

| overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges anvendelsen i lokalplanen til boligomrade for en blanding af

aben-lav og teet-lav bebyggelse samt grgnt rekreativt omrade.

Bebyggelse

Kommuneplanzendringens maksimale bebyggelsesprocent pa 30 for hver ejendom for fritliggende enfamiliehuse, og
40 for taet-lav bebyggelse i omradet under ét, er i lokalplanen fastsat til 30% for hver ejendom for fritliggende
enfamiliehuse og for 40% for hver ejendom for teet-lav bebyggelse. Kommuneplanens maksimale hgjde pa to etager

udnyttes i alle de delomrader, der tillader bebyggelse.

Opholdsarealer

Kommuneplanaendringen stiller krav om velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der udggr 100 % af boligernes

etageareal. Lokalplanen sikrer dette ved at:

o stille krav om at mindst 100 % af bebyggelsens etageareal skal udlaegges som opholdsareal,
e stille krav om at der ved taet-lav bebyggelse med flere end 10 boliger, skal etableres stgrre feelles opholdsarealer,
o derilokalplanen udleegges areal til en fzelles legepladser,

o udlaegge et stgrre areal i lokalplanens nordlige ende til grgnt, rekreativt areal.
Bevaringsvaerdige bygninger
Der findes ingen bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.
Klimatilpasning

En meget lille del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens udpegning af omradet med handterbar
oversvgmmelsestrussel. Omradet er placeret umiddelbart gst for Hjerting Landevej, og vurderes at vaere en afledt

effekt af den vejdaemning Hjerting Landevej er placeret pa. Det er ved naermere undersggelser konstateret, at det vil
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vaere muligt at handtere den meget lokale udfordring ved afledning af overfladevand til omrader, hvor det er muligt at

nedsive.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomréadet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Omréader inden for kystnaerhedszonen skal principielt friholdes for bebyggelse, der ikke er afhangig af kystnaerheden.
Inddragelse af arealer i kystnaerhedszonen i byzone ma kun ske, hvor er der en seerlig planlaegningsmaessig og

funktionel begrundelse.

Ved planlaegning indenfor kystnaerhedszonen, skal der redeggres for den visuelle pavirkning.
Lokalplanomradet er placeret pa landsiden af eksisterende bymaessig bebyggelse. Da der alene et tale om byggeri i
hgjest to etager, vurderes der ikke at vaere pavirkning en visuel af kystlandskabet ved bebyggelse af

lokalplanomradet.

Eksisterende lokalplaner

For en mindre del af lokalplanomradet gaelder Lokalplan nr. 212, for et omrade ved Nordvangskolen mellem Hjerting
Byvej, Sjelborgvej og Guldagervej, vedtaget af Esbjerg Byrad d. 12. september 1988. Den del af lokalplanen, som
bliver omfattet af denne lokalplan er et mindre grgnt baelte mellem to boliglommer. | denne lokalplan udleegges
omradet ogsa til grgnt omrade, men med mulighed for etablering af en sti, som vil blive forbundet med resten af

lokalplanomradet via en stitunnel under Sjelborgve;j.

Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan, aflyses den del af lokalplan 212, som er omfattet af lokalplanen.

Sektorplaner
Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan.
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Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en §

25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter, da lokalplanen ikke indvirker veesentligt pa miljget, herunder et

internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Planen er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2 10 b) 'Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg'. Da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan eller sméa aendringer i det

geeldende plangrundlag, er der dog ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Museumsloven

Ifelge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven
Indenfor lokalplanomradet findes der ikke naturtyper, der er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som kastes af en kommunalt ejet beplantningsbeelte.
Det er en forudsaetning, at skovbyggelinjen reduceres for at realisere lokalplanens muligheder for bebyggelse i den

del af omradet. Denne proces forlgber efter lokalplanens vedtagelse.

Jordforureningsloven

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet eller dele heraf overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens §
50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved
et regulativ tages stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra

omradeklassificeringen.
For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste % m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er omfattet af indvindingsopland til alment vandvaerk.
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Nye lokalplaner og lokalplanaendringer indenfor indvindingsopland til alment vandvaerk og OSD er omfattet af
bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser og

indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor disse samt vejledningen hertil.

Bekendtggrelsen erstatter de tidligere retningslinje 40 og 41 samt tilhgrende vejledningsnotat fra vandplan 1, som
udgik med vedtagelsen af vandomradeplan 2 i 2016. Vandplan 1 med dertilhgrende retningslinjer 40 og 41 er sdledes

ikke lzengere gaeldende.

Udlaeg af boligomrader er ikke omfattet af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for omrader

med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger".

Der er et mindre arealudleeg indenfor boringsnaert beskyttelsesomrade til vandhandtering i det nordgstligste hjgrne af
det grgnne areal. Anvendelsen af det pageeldende areal fastleegges til grgnt rekreativt omrade, og bassin til

nedsivning af overfladevand skal placeres udenfor det pageeldende areal.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaagger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag 1V, eller disse arters levesteder.

Forhold til gaeldende servitutter

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen aflyses en del af lokalplan 212, saledes at det bliver muligt at etablere en sti i

den grgnne areal mellem Tjalken og Skonnerten.

@vrige servitutter eendres ikke med vedtagelsen af denne lokalplan.
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Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

o at udvikle et attraktivt og sammenhangende boligomrade,

e at muligggre etablering af et velfungerende boligomrade med et varieret udbud af boligtyper i teet/lav og
aben/lav bebyggelse,

o at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer,

o at sikre et sammenhaengende stisystem med forbindelse til eksisterende byomrade og omradets grgnne

omgivelser.

§ 2 Omradets afgransning og zonebestemmelser

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og inkluderer matrikelnummer 2Il Hjerting By, Guldager
samt dele af 2dg, 4u, 19x og 7000bd Hjerting By, Guldager, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling

af lokalplanen udstykkes heraf.
2.2

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres dele af matrikelnumrene 4u og 19x Hjerting By, Guldager fra

landzone til byzone.

@vrige matrikler er allerede byzone og forbliver i byzone.
2.3

Omradet opdeles som vist pa Lokalplankort Bilag B i delomraderne A til D.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1
Lokalplanomradet udlzegges til boligformal.

Boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.
3.2

Omradet opdeles som vist pa Lokalplankort Bilag B i delomrader med fglgende anvendelser:

Delomrade A, som vist pa Bilag B, ma kun anvendes til taet-lave boliger i form af klynge, reekke-, dobbelt- og

kaedehuse, til lave etageboliger.
Delomrade B, som vist pa Bilag B, ma kun anvendes til aben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse.

Delomrade C, som vist pa Bilag B, ma kun anvendes til grent omrade med anlaeg til handtering af overfladevand
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fra bebyggelse og veje. Disse arealer skal beplantes, sa de far et grgnt udtryk, og ma ikke bebygges. Der kan
dog opstilles legeredskaber, baenke og lignende som understgtter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til

omréadets tekniske forsyning jeevnfer § 3.4.

Delomrade D, som vist pa Bilag B, ma kun anvendes til veje, stier, legeplads, greanne omrader, handtering af

overfladevand inklusiv pumpestationer, jordvolde og skraningsanlaeg.
3.3

| en boligejendom kan der drives virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr,
ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lign. liberale erhverv samt dagpleje og lign. under

forudsaetning af:

o At virksomheden kun drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom.

o At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelse ikke andres.

o At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende.

o At virksomheden ikke medfgrer behov for yderligere parkering. Parkering skal forega pa egen grund, og
erhvervsudgvelsen ikke medfgre belastende trafik eller anden ulempe for de omkringboende.

o Atvirksomheden hgjest udger 25 % af det eksisterende boligetageareal.

e At der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er 0,75 mZ. Farverne pa skiltet ma ikke

vaere signalfarver. Skiltet skal sidde plant pa ejendommens husmur.

Der kan ikke tillades anden type virksomhed.
34

I lokalplanomradet ma der opfgres mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift.
Bygninger, som for eksempel transformerstationer eller pumpestationer, ma opfgres med et areal pa hgjst 10
mZ og ikke hgjere end 2,5 m over terraen. Disse smabygninger skal udformes og placeres med hensyntagen til
omgivelserne og den gvrige bebyggelse, enten som tilbygning, indbygget i bebyggelsen eller afskaarmet med

beplantning.

3.5

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke opsaettes master til mobiltelefonantenner.
§ 4 Udstykning

4.1

| Delomrade A, som vist pa Bilag B, ma ikke udstykkes grunde mindre end 350 m?.
| Delomrade B, som vist pa Bilag B, ma ikke udstykkes grunde mindre end 800 mZ.
Udstykning af grunde til feelles opholdsareal og parkeringsarealer er ikke omfattet af ovenstaende.

4.2

Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, (samt almen forsynings- eller aflgbsledning,

aflgbsanlaeg) samt fri- og opholdsareal er tilladt.
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§ 5 Veje, stier og parkering
Veje
5.1
Omradet skal vejbetjenes fra Sjelborgvej i princippet som vist pa Bilag B.
5.2
Veje anlaegges i princippet som vist pa Principsnit for veje, Bilag D.
53
Stamvej skal udlaegges i ca. 19 meters bredde og skal anleegges med en kgrebanebredde pa 6 meter.

5.4

Langs den nord-sydgaende del af stamvejens, mellem punkt 1 og 2 som angivet pa Lokalplankort Bilag B, kan

etablering af gangsti undlades.

5.5

Langs stamvejen skal der udlaegges areal til handtering af regnvand fra vejareal.
5.6

Der skal langs stamvejen plantes vejtraeer efter princippet som vist pa Dispositionsplan Bilag C og vejprofilet,

som vist pa Principsnit for veje Bilag D. Traebeplantningen skal besta af naturligt hjemmehgrende traeer.
5.7

Boligveje skal udleegges i 12 meters bredde, anlaegges med et kgrebaneareal i asfalt pa 5 meters bredde og i

princippet som vist pa Bilag D.
5.8

Bolig- og stamveje skal anlaeegges med hastighedsdeempende foranstaltninger, svarende til fartdaempning til 30
km/t.

5.9

Boligveje skal udleegges som private feellesveje.

Stier

5.10

Stier anlaegges i princippet som vist pa Lokalplankort Bilag B.
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Derudover kan der etableres stiforbindelser til dagligvarebutik udenfor lokalplanomradet.
5.11

Langs med Sjelborgvej, i Delomrade D, skal anlaegges en gennemgaende dobbelrettet cykel- og gangsti, som
vist pa Lokalplankort Bilag B. Stien skal udleegges i en bredde pa mindst 5 meter og anleegges med fast
belzegning i 3 meters bredde. Skraningsanlaeg ma ikke anlaegges stejlere end 1:3. Dog ma der omkring tunneler

og underfgringer anlaegges stejlere skraningsanlaeg.
5.12

Stier med fast beleegning, som vist pa Lokalplankort Bilag B, skal udleegges i en bredde pa mindst 5 meter og

anlaegges med fast belaegning i 2,5-3 meters bredde.
5.13

For dben-lav boliger gaelder, at der kun ma etableres én overkgrsel pr. bolig. Overkgrslen kan kun etableres fra

boligvej, og ma ikke have en befzestet bredde pa mere end 6 m.

Overkgrsler skal etableres pa en sadan made, at det sikres, at overfladevand fra befaestede arealer ikke ledes

ud pa vejarealet.

Parkering

5.14

Der skal mindst anleegges fglgende parkering:

e 2 p-pladser pr. bolig i dben-lav bebyggelse.
e 1% p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse.
e 1 p-plads pr. bolig i etageboligbebyggelse.

5.15

For teet-lav bebyggelse samt lave etageboliger gaelder, at faelles parkerings- og adgangsarealer skal have et
grent udseende. Feelles parkeringsarealer skal forsynes med spredt traebeplantning i grgn bund svarende til et

trae for mindst hver 8. parkeringsbas. Plantebede skal veere minimum 5 x 2,5 m svarende til en parkeringsbas.
5.16

Der ma ikke henstilles uindregistrerede campingvogne, lystbade, busser, last-, flytte- og fragtbiler pa eller over

3.500 kg inden for lokalplanomradet.
§ 6 Ledningsanlaeg m.v.
6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.
6.2
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Ledningsanlaeg i omradet skal sikres ved tinglyst deklaration, herunder bestemmelser om vedligeholdelse.
6.3

Feelles anleaeg til regnvandshandtering, herunder fx lavningsomrader, nedsivningsanlaeg og regnvandsbassiner,

kan etableres i delomrade C og D.
| de gvrige delomrader mé etableres lavningsomrader og vandrender til handtering af overfladevand.

| alle delomrader ma der etableres anlaeg til handtering og nedsivning af regnvand pa egen grund.
6.4

Der ma ikke etableres anlaeg for nedsivning af regnvand indenfor det boringsnaere beskyttelsesomrade, vist pa

Lokalplankort Bilag B.
6.5

Pa hver ejendom kan opsaettes én husantenne i en hgjde der ikke overstiger tagryggen og antennen ma ikke

veere synlig fra vej og sti.
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1

Bebyggelsesprocenten for taet-lav boliger samt lave etageboliger ma ikke overstige 40% for den enkelte

matrikel.

7.2

Bebyggelsesprocenten for dben-lav boliger ma ikke overstige 30% for den enkelte matrikel.
7.3

Boligbebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager.

7.4

Al bebyggelse i delomrade B skal opfgres mindst 5 meter fra skel mod stamvej og boligveje. Bestemmelsen

geelder ogsa for smabygninger som garager, carporte, skure, legehuse, drivhuse og lignende.

Aben-lav boligbebyggelse i 2 etager skal have en afstand til skel mod anden boliggrund pa mindst 5 meter.
7.5

Tagterrasser skal etableres mindst 5 meter fra skel. Tagterrasser beregnes som en etage.

7.6

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 meter.

7.7
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Facadehgjden ma ikke overstige 7 meter, malt fra naturligt terraen til skaeringen mellem facade og tag.
7.8

Den del af garager, carporte og udhuse m.v., der placeres inden for en zone pa 2,5 meter fra naboskel, kan

maksimalt have en hgjde pa 2,5 meter + 0,4 x afstand til skel.
7.9

Smabygninger som garager, carporte, drivhuse, skure og udhuse skal ligge bagved eller pa linje med
hovedhusets front mod boligvejen. Ved skel mod nabo, stier og grenne omrader skal smabygninger placeres i

en afstand af mindst 0,6 meter til skel for at give plads til haekke.

7.10

| delomrade A kan boligbebyggelse og smabygninger placeres i skel mod anden bolig.
7.11

Ingen del af boligbebyggelsen i delomréde A ma vaere hgjere end 0,4 x afstand til andre bygninger pa sammen

grund. Denne bestemmelse gzelder ikke for boliger der er bygget sammen.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraaden

8.1

Facader pa boligbebyggelse, samt eventuelt integrerede garager, skal udfgres i tegl, trae eller skal fremsta som
pudsede eller vandskurede flader. Pudsede-, vandskurede- og treefacader skal fremsta i hvid, sort eller jordfarve.
Adeltree ma fremsta ubehandlet. Op til 10 % af den samlede facade inklusiv vinduer ma udfgres i andre

materialer herunder zink, fibercement eller lignende, hvis det passer til bygningens arkitektur.
8.2

Indenfor den enkelte storparcel i delomrade A skal bebyggelse fremsta i ensartede farver, materialer og

udformning. Dette geelder ogsa for smabygninger.
8.3

Traefacader skal udfgres i malet trae eller ubehandlet aedeltrae og som enten vandret klinkbygning eller i lodret

plank med listedaekning. Der ma ikke bygges bjaelkehuse, rundtgmmerhuse og lignende.
8.4

Smabygninger som garager, carporte, skure, udhuse og lignende, samt udestuer, skal udfgres i samme
materialer som boligbebyggelsen eller i glas, trae eller fibercement. Tree og fibercement skal veere malet med

heldaekkende maling i hvid, sort eller jordfarver.
8.5

Tagbeklaedning skal udfgres i enten sort tagpap, naturskifer, zink, teglsten eller som grgnne tage.
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8.6

Tage skal udfgres som flade tage, med ensidig taghaeldning, som symmetriske sadeltage, med eller uden valm,

eller som forskudte tagflader.

8.7

Tagbekleedninger ma ikke udfgres af blanke eller reflekterende materialer.
8.8

Tage pa udestuer samt smabygninger sdsom garager, udhuse og lignende skal udfgres med samme
tagmateriale som boligbebyggelsen, der ligger pa den enkelte ejendom, eller med glas, sort tagpap eller som

grenne tage.
8.9

Tagformen pa udestuer samt smabygninger sdsom garager, udhuse og lignende skal fremsta med samme

tagform som hovedhuset, eller med fladt tag pa op til 5 graders haeldning.
8.10

Fritstdende orangerier og drivhuse med glastag er undtaget fra § 8.9.
8.11

For solenergianlzaeg (solceller/solpaneler/solfanger og lign.) er fglgende gaeldende:

o Anlaeg ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre blaendingsgener for naboer og genboer.

o Anlaeg skal udfgres som en integreret del af husets arkitektur.

¢ Anlaeg ma kun etableres fladt direkte pa tagfladen, og skal placeres samlet pa den enkelte flade. Pa flade
tage kan anlaegget dog haeves/vinkles safremt det er skjult og ikke er synlige fra nabogrund og offentlige
arealer.

o Anlaeg ma ikke etableres pa terraen.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

Opholdsarealer

9.1

Ved opferelse af fritliggende enfamiliehuse skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 100 % af

etagearealet til boligformal.
9.2

Ved opfgrelse af taet-lav boligbebyggelse samt lave etageboliger skal der sikres opholdsareal svarende til

mindst 100 % af etagearealet til boligformal. Dette areal kan udleegges som privat eller faelles opholdsareal.

9.3
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Ved opfarelse af teet-lav bolighebyggelse samt lave etageboliger, skal mindst 10 % af omradets areal udleegges

til et samlet og centralt beliggende fzelles grgnt opholds- og legeareal med beplantning for beboerne.

Ved opfgrelse af mere end 10 boligenheder skal der vaere et samlet og centralt beliggende fzelles grgnt opholds-

og legeareal med beplantning pa mindst 500 m2.
9.4
Altaner og terrasser ma teelle med som opholdsarealer. Opholdsarealerne skal friholdes for bebyggelse og

oplag.

Vejtraer

9.5

Treebeplantningen langs stamvejen skal besta af grupper af traeer, der fuldt udvokset har en hgjde pa minimum

11 m.
9.6

Treeplantningen langs boligvejene skal besta af fritstdende treeer, der fuldt udvokset har en hgjde pa minimum 7

m.

Terraenregulering

9.7

Pa grunde til helarsboliger, ma der kun foretages terraenreguleringer pa +/- 0,5 m i forhold til eksisterende

terreen.
9.8

Terraenreguleringer teettere ved naboskel end 1 meter, ma ikke foretages med en hzeldning stejlere end 1:3, dvs.

33,3 cm pr. meter.
9.9

Indenfor en afstand af 2 m fra skel, ma stgttemure ikke veere hgjere end 30 cm over eksisterende naturligt

terraen.
9.10

| forbindelse med anlaeggelse af omradet, ma der inden for lokalplanomradet, foretages terraenreguleringer pa

op til +/- 2 m i forhold til eksisterende terraen.
9.11

Pa grunde til tekniske anlaeg, rekreative formal og i forbindelse med etablering af anlaeg til handtering af
overfladevand, ma der foretages landskabsmodelleringer op til 2 m over eksisterende terreen samt foretages

udgravninger til bassiner.
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Hegn

9.12

Hegn omkring de enkelte grunde ma kun udfgres som grgnne levende hegn/haekke af eksempelvis almindelig

bgg, liguster eller lignende.
9.13

Levende hegn / haekke mod grenne omrader, stgjvolde, veje og stier skal plantes pa egen grund mindst 30 cm

fra skel.
9.14

Der ma ikke etableres plankevaerk, havemure eller andet fast hegn indenfor en afstand 2,5 meter fra skel. Dette

geelder ogsa for murede konstruktioner til postkasser.

Dog ma der i de skel, der graenser om til sti langs Sjelborgvej, etableres fast hegn med en hgjde pa op til 2 meter.
9.15

Affaldsbeholdere og lignende skal anbringes eller afskaermes pa en sddan made, at de ikke er synlige fra
naboer, friarealer, veje eller stier. Kontruktioner til afskaermning af affaldsbeholdere og lignende ma ikke

placeres naermere vejskel end 5 meter.
9.16

Affaldsbeholdere i Delomrade A, kan etableres som feelles affaldsdepot.

Afstand fra hver bolig til affaldsdepot, ma ikke overstige 75m
9.17

| Delomrade A og B kan overfladevand fra de enkelte grunde afledes til feelles vandhandteringssystem.

Grgnt omrade

9.18

Delomréde C skal udlzegges som grgnt engomrade, og ma ikke bebygges. Der kan dog opstilles legeredskaber,
baenke og lignende som understgtter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning

jeevnfor § 3.4.

Omradet kan hegnes og afgreesses med eksempelvis far, kger eller heste, men det skal via lager eller feeriste

sikres, at gdende har adgang til omradet.
9.19

| delomrade C skal etableres areal til nedsivning af overfladevand. Arealet skal placeres i den naturlige lavning i

Side 22 af 26



Boligomrade i Hjerting - Etape 1, Qst for Hjerting Landevej

landskabet, og ma ikke have en heeldning stejlere end 1:5. Areal til nedsivning skal placeres i princippet som vist

pa Lokalplankort Bilag B.
9.20

Der skal etableres en beplantet vold i en bredde af 20-25 meter med placering som vist pa Lokalplankortet, Bilag
B.
Volden skal vaere mindst 3 meter hgj, malt fra gstsiden af volden. Beplantningen skal besta af en blanding af

buske og traeer.
9.21

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres mindst en legeplads, som vist pa Lokalplankort Bilag B.

§ 10 Grundejerforening

10.1

Alle grundejere indenfor lokalplanens omrade er forpligtet til at vaere medlem af en, af Esbjerg Kommune
godkendt, grundejerforening. Der skal oprettes to grundejerforeninger. En grundejerforening samlet for

delomrade A og en grundejerforening samlet for delomrade B.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Esbjerg Kommune kraever det.

10.3

Grundejerforeningens vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Esbjerg Kommune.
10.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra Esbjerg Kommune optage grundejere fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele

foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
10.5

Grundejerforeningen for aben-lav bebyggelse har pligt til at tage skgde pa alle faellesarealer og private
feellesveje indenfor lokalplanens delomrade B. Overtagelsen kan ske etapevis og er ikke betinget af fuldsteendig

feerdiggorelse af arealerne.
10.6

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse samt glatferebekampelse af de private feellesarealer
(herunder private feellesveje og -stier) indenfor delomrade B. Undtaget er de offentlige veje og stier samt de
aflgbstekniske anlaeg, der ejes af forsyningsselskabet. Grundejerforeningen skal drifte og vedligeholde

arealerne efter en af Esbjerg Kommune godkendt plan.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
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11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

L[]

de i § 5 naevnte veje og stier er etablerede

[ ]

de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede

[ ]

det i § 6 og §9 naevnte anlaeg til handtering af overfladevand, er etableret

L[]

de i § 9 naevnte fri- opholdsarealer er etablerede

L]

de i § 9 naevnte volde er etablerede
§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk
12.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner: Lokalplan nr. 212, vedtaget af Esbjerg Byrad d. 9. maj 1988, tinglyst den 30. november 1988 aflyses

for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af neerveerende lokalplan.

§ 13 Vedtagelse

Ovenstédende Lokalplan nr. 05-010-0021 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den
13. oktober 2022.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Rikke Vestergaard, Direktgr for Teknik og Miljg
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Kategori
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Titel
Boligomrade i Hjerting - Etape 1, @st for Hjerting Landevej

Indsaet teaser / underoverskrift
Vedtagelse af lokalplan nr. 05-010-0021 for et nyt boligomrade.

Indhold

Esbjerg Byrad vedtog den 13. oktober 2022 det endelige forslag til lokalplan nr.
05-010-0021

Lokalplan har til formal
e at udvikle et attraktivt og sammenhaengende boligomrade,
e at muligggre etablering af et velfungerende boligomrade med et varieret
udbud af boligtyper i teet/lav og aben/lav bebyggelse,
e at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer,
e at sikre et sammenhangende stisystem med forbindelse til eksisterende
byomrade og omradets grgnne omgivelser.

FAEndringer i forhold til forslaget

Med vedtagelsen af planen er der sket en mindre a&ndring i lokalplanens
kortbilag B. £ndringen giver mulighed for at en nord/syd gdende sti kan
etableres med grus eller stenmel.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato,
hvorefter ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planen
Lokalplan kan tilgds i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den gra boks
med vedhaeftede links.
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Klagevejledning
Planer kan paklages til Planklagenaevnet for sd vidt angar retlige spgrgsmal i
henhold til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt denne side
under Dokumentation & Tilladelser. For direkte adgang til klageportalen, fglg
henvisningen i den gra boks med Links.
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Klagevejledning
Lokalplan

** Links til boks **

Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/boligomraade-i-hjerting-
etape-1-oest-for-hjerting-landevej/

Klageportalen: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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