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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt
skanner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa
et overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar
arealer bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsd, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan
den skal offentliggares.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan
seette sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til aendringer.
Nar Byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette usendret. En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil &endre noget pa din ejendom, skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge om péa din ejendom eller
gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun
kan gennemfares med en ny lokalplan.

Leesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et anske om at bygge boliger i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til boligomrade, med
mellemliggende granne feelles friarealer, der bade kan tilgodese omradets beboere, men
ogsa sikre, at de omkringliggende boliger fortsat har adgang til friarealer i naeromradet.

B

Ovenfor kan ses en visualisering, der giver en idé om hvordan indtrykket af omradet
muligvis kan blive.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i Saedding og afgreenses af Lyngvejs Aldrecenter og parcelhuse mod
syd samt boliger i 2 etager mod hhv. nord og ast.
Lokalplanomradet bestar af et ubebygget omrader, der tidligere har vaeret anvendt som fodboldbane.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 21.600 m2.

Lokalplanomradet greenser op til forskellige boligomrader, der er opfart i forskellige perioder og i
forskellige stilarter. P4 Strandvaenget findes bade traditionelt parcelhusbyggeri fra midten af 60'erne og
frem, om- og tilbygget parcelhuse samt raekkehusbebyggelse i 2 etager.

Nord for lokalplanomradet ligger en offentlig sti samt et starre omrade med bebyggelser, der er opfart-
og anvendes af boligforeninger.

| neermiljget ligger bl.a. Seedding Centeret og Saedding Kirke, der fremstar som markante
bygningsveerker, bade i volumenen og arkitektur.

Udover at lokalplanomradet afgraenses mod andre boligomrader, afgreenses lokalplanomradet ogsa af
Kystparken og som er en del af et starre sammenhaengende grant omrade mellem de forskellige
boligforeninger.

Traditionelt parcelhusbyggeri fra 60'erne og 70'erne pa Strandvaenget.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Boligforeningen Ungdomsbos afdeling pa Strandvaenget.

Den offentlige sti starter ved Kystparken i vest og forlober forbi Fyrparken til Seedding Centeret i gst. Stien udger den
nordlige afgraeensning af lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

| lokalplanomradet gives der mulighed for at opfare teet-lav bebyggelse, i form af reekkehuse pa 1-2
etager. Omrédet forventes at kunne rumme 25-35 boliger.

6/46



Lokalplanens indhold

Anvendelse

| lokalplanen fastleegges anvendelsen til boligformal som teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til boligomrade, med mellemliggende grgnne
feellesarealer, der bade kan tilgodese omradets beboere men ogsa sikre, at de omkringliggende boliger
fortsat har adgang til friarealer i neeromradet.

7 /46



Lokalplanens indhold

Bebyggelse

| lokalplanomradet gives der mulighed for at opfare boliger som teet-lav bebyggelse.

Bebyggelsen skal enten fremsta overordnet med hvide farver eller i jordfarver. Den samlede boligbebyggelse
skal have et ensartet udtryk i valg et udformning, materialer og farver. Der er givet eksempler pa materialer og
farver i Bilag D.

For at omradet far et dbent udtryk, skal enhver facades udtryk sendres nar den har en leengde pa 35. m. Det kan
for eksempel ske ved at et skift af murstenes udformning, skift i farvens nuance, eller en anden for detaljering.

Ovenfor er vist en klodsmodel, der giver en ide om hvordan det planlagte boligbyggeri kan komme til at se ud.

Ovenfor er vist en visualisering, der angiver en ide om udtrykket af den planlagte boligbebyggelse.
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Lokalplanens indhold
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Lokalplanens indhold

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af et plantebaelte, med en raekke markante ege- og
bogetraeer. Plantebzeltet skal bevares, men der ma foretages udtynding i plantebzelterne, sa
treeerne nogle steder kommer til at sta soliteert, andre steder med grupper af traeer og omrader
som egentlige lzehegn. Det vil ogsa skabe lys og luft, seerligt for boligerne pa Fyrparken 510-548
umiddelbart nord for lokalplanomradet.

Ved lokalplanens gennemforelse inddrages et af omradets eksisterende gronne omrader, mod at
der udleegges og etableres et nyt grent omrade som kan anvendes til ophold, leg mv.

En lokalplanens intentioner er, at omradet fortsat skal have et gront praeg. Arealet langs med
boligvejen, skal derfor fremsta med greaes, treeer eller buske, og lokalplanen bevarer en reekke af
de gronne elementer i omradet, szerligt de markante egetraeer langs den nordlige sti, Fyrparksti,
bevares. | omradet skal der etableres et feelles gront omrade, hvor der kan veere flere
sidelgbende aktiviteter. Omradet ma anvendes til graespleener, legepladser, opholds mm.
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Lokalplanens indhold

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra Kystparken, hvorfra en mindre boligvej vil sikre vejadgang til alle
boliger.

| lokalplanomréadet vil der blive anlagt parkeringsbase, sa der min. vil vaere én parkeringsplads til hver bolig
og mulighed for parkering til geeste, for eksempel som side-parkering langs vejene.

Vejen i omradet skal udfgres som en lege- og opholdsveje med max 15. km/t. Det indebeerer at der skal
laves foranstaltninger som deemper bilernes hastighed, sa vejene kan bruges til flere forskellige funktioner.

Indenfor lokalplanomradet etableres der stiforbindelser, sa der bade er stier inde i boligomradet og til de
omkringliggende omrader.

11/46



Lokalplanens indhold

Stov og lugt

| falge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved
planlaegning for miljgfalsom anvendelse, herunder boligomrader.

Det naermeste erhvervsomrade med produktionsvirksomheder ligger @st for det planlagte boligomrade.
Omradet, benzevnt 02-040-010, giver mulighed for virksomheder klassificeret op til klasse 5, i Handbog for Miljg
og Planlaegning.

For denne virksomhedsklasse vil den anbefalede afstand til boligomrader som udgangspunkt veere ca. 150 m.
Produktionsvirksomhederne i erhvervsomradet ligger mere end 500 m fra det planlagte boligomrade.

| en afstand af 780 m fra det planlagte boligomréade ligger virksomheden Viking Life Saving Equipment.
Virksomheden har ingen hgje afkast og det forventes ikke, at emissionerne herfra vil have nogen indflydelse pa
den planlagte boligomrade. Samtidig ligger der et eksisterende blandet boligomrade — 02-010-050 - mellem det
planlagte boligomrade og erhvervsomradet.

Det er kommunens vurdering, at det eksisterende boligomrade i forvejen vil vaere definerende for
produktionsvirksomhedernes udfoldelsesmuligheder i forhold til stej, lugt, stev eller anden luftforurening.

Samlet set er det derfor vurderet, at planleegningen for det nye boligomrade ikke vil medfgre skaerpede vilkar
for produktionsvirksomhederne.
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Lokalplanens indhold

Afledning af regnvand

Omradet er omfattet er Esbjerg Kommunes spildevandsplan og omradet vil blive seperatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen méader, af hensyn til at undga overbelastning af regnvandsledningen maximalt
afledes 10 i/s/ha til forsyningsselskabets regnvandsledning. Den resterende vandmaengde skal, s vist det er
muligt nedsives pa ejendommen, eller forsinkes inden afledning til regnvandsledningen.
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Andre planer og love

Andre planer og love
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Forhold til anden planleegning

Forhold til anden planlaegning
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Kommuneplan

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2018-2030. Lokalplanomradet er beliggende
indenfor kommuneplanramme 02-010-050.

Blandet boligomr ide
Grent danmarkskort
[] srentrexrestivt omrdde

NN
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Kommuneplan

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen fastholdes lokalplanomradet som byzone.
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Anvendelse

Anvendelse

| overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges anvendelsen til teet-lav boliger.
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Anvendelse

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for teet-lav bebyggelse, og ma ikke have en bebyggelsesprocent over 30 %
ved fuld udbygning. Kommuneplanens gvre graense er pa 45 % for taet-lav bebyggelse.
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Anvendelse

Opholdsarealer

Kommuneplanen indeholder bestemmelser om, at der skal udlzegges og etableres rimelige,
velbeliggende og anvendelige opholdsarealer. Opholdsarealer skal sikres forud for parkeringspladser,
under hensyn til etagearealets sammensaetning mellem boliger og forskellige former for erhverv. Det
feelles opholdsareal skal have en stgrrelse og udformning, der kan rumme en raekke sidelgbende
aktiviteter sd som boldspil, legeplads, solbadning og grillaktiviteter, uden at det er til gene for de
omkringliggende boliger eller aktiviteterne indbyrdes.

Lokalplanen sikrer at der skal etableres et sammenhaengende grent faelles opholdsareal pa min. 1.500
m2. Derudover sikrer lokalplanen at hver bolig skal have et opholdsareal, som en privat have, pa min. 60
m2. Heraf skal mindst 40 m2 veere sammenhangende.
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Anvendelse

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzone i Saedding, placeret 350 m fra kysten.
Mellem lokalplanomradet og kysten ligger der flere parcelhuse og villaer. Husene er opfert i 1-2 etager.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt som boligomrader, med mulighed for at opfare boliger i
op til 6.5 m., ligesom det er muligt pa de omkringliggende grunde.

Lokalplanen giver ikke mulighed for en starre bygningshajde end de omkringliggende omrader,

herunder omraderne ud mod kysten.
Da lokalplanomradet ligger bagved en teet og sammenhaengende bystruktur, vurderes der ikke at veere

en pavirkning af kystlandskabet.

Sadding set fra kysten ud for lokalplanomradet.
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Eksisterende lokalplaner

Eksisterende lokalplaner

Indenfor lokalplanomradet geelder Lokalplan nr. 310, der udlaegger omradet til grant omrade.
Lokalplanomradet har tidligere vaeret anvendt til fodboldbane, men der er ikke laengere tilknyttet en klub

til omradet, og omradets brug er derfor eendret.
Som det fremgar af § 14 vil Lokalplan nr. 310 indenfor denne lokalplans omrade, ved Lokalplan nr. 02-

010-0004 endelige vedtagelse, blive aflyst.
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Eksisterende lokalplaner

Spildevandsplanen

Omradet er omfattet er Esbjerg Kommunes spildevandsplan og omradet inddrages

som seperatkloakeret, da der ikke umiddelbart er mulighed for nedsivning af regnvand pa grund af de
lokale jordbundsforhold. Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser om at der skal udlaegges arealer der
kan anvendes til tilbageholdelse af regnvand ved kraftige regnhaendelser.
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Forhold til anden lovgivning

Forhold til anden lovgivning

Esbjerg Kommune skal meddele tilladelse til afledning af regnvand pa maximalt 10 i/s/ha til
forsyningsselskabets regnvandsledning og til nedsivning af regnvand.

25/46



Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastlaegger rammer, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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Museumsloven

Museumsloven

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske
Museer om en udtalelse om risiko for adelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere
hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal
tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre
vaesentlige bevaringsveaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens

§ 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

27 /46



Jordforureningsloven

Jordforureningsloven

Omradet er ikke kortlagt af Region Syddanmark og omradet er beliggende i omradeklassificeret omrade, og der
skal tages jordpraver safremt der skal flyttes overskudsjord.

Jfr. Jordforureningsloven skal enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver,
der anvender sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i gvrigt.

Det fremgar af afsnit § 12 hvilke tilladelser Esbjerg Byrad og andre myndigheder skal og kan give nar
lokalplanen er endeligt vedtaget.

29/46



EU-direktiver

EU-direktiver
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Natura 2000

Natura 2000

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske faellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen
Natura 2000 omrader vil blive pavirket. Planen skannes desuden ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold,
som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV, eller disse arters levesteder.
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Retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far
offentliggerelsen af planforslaget, kan fortseette som hidtil. Byradet kan ifelge Planlovens § 19 meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal,
fortreenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er nadvendigt for planens
virkeliggarelse. | henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af lokalplanen. Safremt byggeforholdene i avrigt ikke er reguleret i neerveerende
lokalplan, geelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser. Esbjerg Kommune har pataleret, for
overtraedelse af bestemmelserne i neerveerende lokalplan.
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Bestemmelser

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

at sikre omradet udlagt til teet-lav boligomrade med tilhgrende
granne omrader,

at sikre gode og attraktive opholdsarealer for bAde omradets beboere
og de tilgreensende omrader,

at sikre veje anlagt som lege- og opholdsvej (15 km/t)
at sikre stiforbindelser til de omkringliggende omrader.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser
2.1

Lokalplanomradet fastholdes som byzone.
2.2

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter
en del af matr.nr. 8bi og 3ii Seedding By, Guldager.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradet mé kun anvendes til teet-lav boligomrade.
3.2

| lokalplanomradet ma& mindre bygninger kun opferes, som nzevnt i §
7.7. Desuden ma der opfares tekniske anleeg til omradets forsyning
og drift. Bygninger, sdsom transformerstation, ma opfares med max
10 m?2 og ikke hgjere end 2,5 m. over terraen. Disse smabygninger
skal udformes og placeres med hensyntagen til den gvrige
bebyggelse enten indpasset i omgivelserne eller afskaermet med
beplantning.

3.3
Virksomheder i boligomrader:

*| en boligejendom kan der kun drives virksomhed, som almindeligvis
kan udfares i et beboelsesomrade, f.eks. frisar, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og lign. liberale erhverv samt dagpleje
og lignende under forudseetning af:

« At virksomheden kun drives af den, der bebor den pageeldende
ejendom.
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Bestemmelser

* At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skan drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelse ikke eendres.

» At virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende.

« At parkering skal forega pa egen grund, og erhvervsudgvelsen ikke
medfare belastende trafik eller anden ulempe for de omkringboende.
* At virksomheden hgjest udger 25 % af etagearealet. At der hgjest
er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er 0,75 m2.
Farverne pa skiltet ma ikke veere signalfarver. Skiltet skal sidde plant
pa virksomhedens husmur.

+At virksomhedens miljgklasse svarer til klasse 1-2 i Handbog om
Miljg- og planlaegning.

3.4

Mobilmast:

Der ma hverken opsaettes mobiltelefonmast eller minimglle.

§ 4 Udstykning
4.1

Grunde i omradet skal kunne udstykkes med en grundstarrelse pa
200 m2, inkl. del af de feelles friarealer, ( opholds- og
parkeringsarealer)

§ 5 Veje, stier og parkering
5.1

Omradet skal vejbetjenes fra Kystparken i overensstemmelse med
principperne vist pa Lokalplankort, Bilag B.

5.2

Vejen i lokalplanomradet skal anleegges som en sammenhaengende
vej, med mulighed for at kare rundt og skal placeres i
overensstemmelse med det princip som er vist pa Lokalplankort,
Bilag B.

5.3

Vejen skal anlaegges som lege- og opholdsvej (15 km/t) med en
korebredde p& min. 5 m.

54

Der skal etableres oversigtsarealer p& min. 10 x 10 m. omkring alle
vejkryds og sving.
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Bestemmelser

5.5

Indenfor oversigtsarealer, og ved overkarsler mod vej fra hver bolig,
ma der ikke bebygges eller beplantes med planter, der er hgjere end
1 m. over naermeste vejmidte. Min 1-°0j ’e

5.6 Graesarmering

Der skal etableres offentlige stiadgange. Stierne skal anlsegges sa
der er fri og uhindret passage for cyklende og gaende.

Der skal som min. anleegges 1 stiforbindelse mellem
lokalplanomradet og omradet nord/gst herfor.

Der skal som min. anleegges 2 stiforbindelser mellem
lokalplanomradet og omradet syd/ast herfor.

Stierne skal anleegges som vist i eksemplet, pa lokalplankort, Bilag B
og illustreret pa Bilag C.

Tegning nr. 5.10, princip for
laengdeparkering i graesarmering.

5.7
Stier skal anleegges i en bredde af min. 2 m.
5.8

Der skal anlaegges mindst 12 parkeringsbés pr. bolig. Heraf mindst
1 parkeringsbas i direkte tilknytning til den enkelte bolig. Hver
parkeringsbas skal min. vaere pa 2.50 x 5 meter.

5.9

@vrig parkering, bade til personbiler og HC-parkering, skal placeres i
greesarmering langs med vejen, som vist i princippet pa
illustrationsplanen, Bilag C.

5.10

Ved opforelse af indtil 25 boliger skal der, som minimum anlaegges 3
parkeringsbase, som min. er pa 3.50 x 5 m., og som kan anvendes til
HC- parkering.

5.11

Ved opfarelse af mere end 25 boliger skal der, som minimum
anleegges 4 parkeringsbase, som min. er pa 3.50 x 5 m., og som kan
anvendes til HC- parkering.

5.12

Parkeringsbase i greesarmering skal afmeaerkes og anlaegges som
parvis parallelparkering, mellem hvert par skal der veere en afstand
pa min. 1 m. De skal placeres som det er vist, i princippet, med
signatur pa Lokalplankort, Bilag B og tegning nr. 5.10.

5.13

Langtidsparkering af busser, autocamper, samt last og flyttevogne
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og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted
indenfor lokalplanomradet.

§ 6 Ledningsanlag m.v.
6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending,
lavspaending, telefon og antenne, skal fremfares som jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

71
Etagearealet i lokalplanomradet mé ikke overstige 3.500 m2
etageareal.
7.2
1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.
ll.7.a
7.3 Boligerne er sammenbygget, der er
derfor underordnet om der opfort
Der ma maksimalt etableres 35 boliger i lokalplanomradet. carport.

Byggefelter:

7.4

Al ny bebyggelse skal placeres indenfor de 3 byggefelter, som vist pa
Lokalplankortet, Bilag B, dog med undtagelse af byggeri i hht. § 7.6.

75
2

Mod naboskel, mod nord/ast, ma der ikke placeres nogen form for
bebyggelse naermere end 6 meter, som vist p4 Lokalplankortet, Bilag

B. . 7.b

Det tillades ikke at det kun er carportene
der er sammenbygget.

7.6

Mod vejskel, mod syd/ast, ma der ikke placeres nogen form for
bebyggelse naermere end 3 meter, som vist p& Lokalplankortet, Bilag
B.

1
1
1
1
7.7 i
1
1

Mod naboskel, mod syd/vest, ma der ikke placeres nogen form for
bebyggelse naermere end 3 meter, som vist pa Lokalplankortet, Bilag
B.

7.8

. 7.c
Mod naboskel, mod nord/vest, ma der ikke placeres nogen form for = polig og carport ligger under samme

bebyggelse naermere end 9 meter, som vist pa Lokalplankortet, Bilagtag, hvilket er tilladt.
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B.

Bygningshgjde:

7.9
Bygningshajden ma ikke overstige 6,5 m.
. 7.d
7.10 Boligerne er sammenbygget, placering

af carporte er underordnet.
Ingen del af de sammenbyggede enfamiliehuse mé veere hgjere end

0,4 x afstanden til andre bygninger inden for samme bebyggelse.
Denne bestemmelse geelder ikke imellem huse, der bygges sammen

Sekundaere bygninger:
7.11

Uden for de byggefelter der er angivet pa Lokalplankort, Bilag B, ma
der max. opfgres 3 mindre bygninger med funktioner til feelles brug.
For eksempel 2 mindre udhuse, og 1 mindre grillhytte. Desuden ma

. 7.e

Boliger er ikke sammenbygget, og
carporte er ikke integreret under samme

der opfares genbrugsstationer, faelles affaldslesninger og tag, hvilket ikke tillades, da det ikke
bebyggelser til legeplads. betragtes som en teet-lav bebyggelse.
712

Sekundzaere bygninger sdsom garager, carporte og skure til den
enkelte bolig, skal opfgres indenfor de byggefelter der angivet og vist
som et princip, pa Lokalplankortet, Bilag B.

713

Carporte mellem 2 boliger skal etableres som integreret med
boligbebyggelsen.
Se illustrationerne 7.a til 7.e.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
8.1

Boligbebyggelserne udformning og ydre fremtraeden skal fremsta
ensartet i bade bygningshgjde, tagform, facadens
udformning, materiealevalg og farvevalg.8.2

8.2

Facader pa beboelsesbygninger skal enten fremtraede som hvide
eller i matte jordfarver, med et glanstal mindre end 18, testet efter
ISO 2813,. Det er vist eksempler pa referencefotos pa Bilag D.

8.3

Nar en facade er leengere end 35 m. skal der ske en visuel
forandring som bryder den overordnede rytme.

Det kan ske ved et eller flere virkemidler, som for eksempel: frem-
eller tilbagetrukket murveerk i en dybde pa min. 30 cm, skift af
mursten og/eller fuger, variation i vinduesplacering, et skift i farvens
nuance, en anden detaljering af murveerket eller ved andre
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arkitektoniske og/eller visuelle tiltag.
8.4

Signalfarver tillades ikke. Signalfarver er markante lysende rede,
gule, granne og bla farver, som for eksempel lilla, turkis, hgjrad mv.

8.5
Der ma ikke anvendes spejlglas indenfor lokalplanomradet.
8.6

Tilbygninger og udestuers udformning og ydre fremtraeden skal
fremsta ensartet, det geelder bade bygningshgijde, tagform,
materiealevalg og farvevalg.

Tage:

8.7
Tage ma hgjest have glans 18 efter Dansk Standard.

Solenergianleeg:
8.8

Solenergianlaeg ma ikke udfares i reflekterende materiale, der kan
medfgre blaendingsgener for naboer og genboer.

8.9

Solenergianlaeg mé kun udfares som en integreret del af
bygningernes tage og/eller ydervaegge.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer
9.1 Til hver bolig skal der veere

et opholdsareal af samme
Til hver bolig skal der veere et udendors opholdsareal, pa mindst 60 gigrrelse som boligen.

m2, heraf skal min. 40 m? veere i tilknytning til boligen og anleegges  Opholdsarealet kan for eksempel
som et sammenhaengende areal. Bade arealer pa terreen, altaner og pests af en forhave og/eller

terrasser betragtes som et opholdsareal. en baghave og en andel af det
92 store feellesareal.

Beplantningsbeelterne |, Il og Il skal bredden bevares, som de
eksisterende ved denne lokalplans udarbejdelse, og de skal
udformes og placeres i princippet som vist pa Lokalplankort, Bilag B.

9.3
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Beplantningsbaelterne skal som minimum have en bredde, malt
fra skel, som angivet nedenfor:

Beplantingsbeelte I: minimum 6 m., malt fra skel,
Beplantingsbeelte II: minimum 3 m., malt fra skel,
Beplantingsbeelte 1ll: minimum 6 m., malt fra skel.
9.4

Indenfor lokalplanomradet skal det samlede opholdsareal svarer til
100% af det samlede boligareal.

9.5

Der skal etableres et sammenhasngende, velbeliggende og
anvendeligt opholdsarealmed et areal pa min. 1500 m2. Det skal
placeres inden for omradet udpeget hertil med signatur, pa
Lokalplankortet, Bilag B.

9.6

Der skal veere offentlig adgang til de feelles friarealer, herunder veje,
stier og opholdsarealer.

9.7

Til forsinkelse af regnvand ma der etableres regnvandsbede, granne
tage og andre typer af fordampningsanlzeg.

9.8

Indenfor lokalplanomradet, skal der etableres arealer, som kan
handtere vandet fra skybrud, for eksempel i forbindelse
med parkerings- og/eller opholdsarealer.

9.9

Omraderne udpeget til grant omrade pa Lokalplankortet, Bilag B
skal udformes med grees, buske eller treeer, idet bestemmelserne om
oversigtsarealer skal overholdes.

Beplantning:

9.10

De bevaringsveaerdige traeer vist med signatur, pa Lokalplankortet,
Bilag B ma ikke feeldes.

9.11
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Der ma ikke opfares bygninger indenfor drypzonen fra de udpegede
bevaringsveerdige traeer, som vist p4 Lokalplankortet, Bilag B

9.12

Ege- og bagetraeer i beplantningsbeelte | og Il udpeget pa
Lokalplankortet Bilag B, skal bevares.

9.13

Rannetraeer i beplantningsbeelte 1ll, udpeget pa Lokalplankortet Bilag
B, skal bevares, séledes at der fastholdes et afskeermende
beplantningsbeaelte i en bredde som min. har en brsd1d1e pa 6 m.

9.14

Den afskaermende beplantning i beplantningsbeelte I, 1l og 1l skal
opretholdes ved genplantning af udgaede treeer og lign.

Terraenregulering:
9.15

Terraenet pa den enkelte grund ma ikke reguleres mere end 0,5 m i
forhold til det eksisterende terraen eller i forhold til et terreen, der er
reguleret i forbindelse med byggemodningen. Terreenet ma ikke
reguleres nermere skel end 0,5 m.

§ 10 Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
1.1

Far ny bebyggelse tages i brug, skal den veere tilsluttet fjernvarme,
kloak-, vand- og elnet.

11.2

Far ny bebyggelse tages i brug skal der vaere etableret parkering
efter bestemmelserne i § 6.

11.3

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret
stiforbindelser efter bestemmelserne i § 6.
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11.4

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de i afsnit § 9 naevnte
udendgrs opholdsarealer veere etableret.

11.5

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret areal, der
kan anvendes til tilbageholdelse af regnvand som naevnt i
bestemmelserne § 9.

§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

§ 13 Vedtagelse

Ovenstaende lokalplan nr. 02-010-0004 uadarbejdet efter Lov om Ved lokalplanens endelige

planlagning, er vedtaget af Esbjerg Byrad d. 4. november 2019. vedtagelse og anmeldelse til
Planinfo aflyses lokalplan nr. 310

indenfor Lokalplan 02-010-0004s
Jesper Frost Rasmussen, Borgmester og omrade.

Erik Jespersen, Direktar for Teknik & Miljo
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% Plan
1 Teknik & Miljg
ESbJerg Torvegade 74

Kommune 6700 Esbjerg

Plan
Teknik & Miljg

Saedding by, Guldager, For et boligomrade ved Strandveenget
Lokalplan nr. 02-010-0004 Vedtaget

| \ |Loka|p|an6mrédef‘\:

Esbjerg Byrad har den 4. november 2019 endeligt vedtaget lokalplan nr. 02-010-0004.

Lokalplanen har til formal at
e at sikre omradet udlagt til taet-lav boligomrade med tilhgrende grgnne omrader,
e at sikre gode og attraktive opholdsarealer, bade for omradets beboere og de til-
graensende omrader,
o at sikre stiforbindelser til de omkringliggende omrader,
e at sikre at vejene skal anlsegges som lege- og opholdsve;j.

Andringer i forhold til forslaget

Forslaget har veeret i offentligt hgring fra 21. august 2019 til 18.sepetmber 2019. Der er
ikke kommet nogle bemeerkninger. Med vedtagelsen af planen er der ikke sendret noget
i forhold til tidligere offentliggjorte forslag.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Planen kan ses/erhverves her

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Lokalplanen, der er indberettet i PlanDK, er offentlig tilggengelig i Byggeservice, Plan,
Teknik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planen kan ogsa ses pa internetadressen
www.esbjergkommune.dk/planer

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planen kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spargsmal i henhold til
Planlovens § 58 (lovbek. nr. 287 af 16. april 2018). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan ikke klage
over planens indhold. Planklagenaevnet afger sagen og kan bestemme, om projektet
skal saettes i sta, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afga-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentliggerelsen kan afgarelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Annonce: Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer den 29. november 2019.



http://www.esbjergkommune.dk/planer
file://///esbkomm.dk/userstate/userstate/hhe/Desktop/www.borger.dk
file://///esbkomm.dk/userstate/userstate/hhe/Desktop/www.borger.dk
file://///esbkomm.dk/userstate/userstate/hhe/Desktop/www.virk.dk.
file://///esbkomm.dk/userstate/userstate/hhe/Desktop/www.virk.dk.
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer

	Lp 020-010-0004 Forslag
	kladde_til_lokalplan_nr_02-010-0004_for_et_boligomraade_ved_strandvaenget.pdf
	Bilag a-d.pdf
	Samlet bilag a til d.pdf
	Bilag A - Matrikelkort (004).pdf
	Bilag C - Illustrationsplan (005).pdf
	Lp 02-010-0004 Bilag D Ref foto 2019-07-10.pdf

	Lp 02-010-0004 Bilag B - Lokalplankort 15-08-2019.pdf

	Afgørelse om miljøvurderingspligt - For en boligområde ved Strandvænget 2019-07-11.pdf
	Afgørelse
	Senere ændringer
	Lovgrundlag
	Klagevejledning


	Annonce lokalplan vedtaget020719
	Tom side
	Tom side
	Tom side
	Tom side



