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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Hvad er en lokalplan?

Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade,

Esbjerg
Lokalplan nr. 01-070-0001

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for st@grre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller vaesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentliggeres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette usendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil endre noget
pa din ejendom, skal sendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfg@res med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Baggrund og formal

Redegorelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et snske om at omdanne et nedslidt tidligere centeromrade, til et attraktivt

lokalcenter med en dagligvarebutik og en tankstation beliggende ud mod Storegade og Stengardsve;.

Visualisering af Nettos nye koncept
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Beliggenhed og eksisterende forhold
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Beliggenhed og eksisterende forhold
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Beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Esbjerg @, omfatter et areal pa 6.264 m2 og bestar af matrikelnummer 10ag, Jerne,
Esbjerg Jorder. Lokalplanomradet er i dag et nedslidt centeromrade, bestaende af en dagligvarebutik i funktion og

mindre butikker m.v. som nu er lukket.

Omréadet afgraenses mod syd af Storegade, mod vest og nord af den almene boligbebyggelse Ringparken Ill og IV

tilhgrende Boligselskabet Ungdomsbo og mod gst af Stengardsve;j.

Ungdomsbo har i samarbejde med Landsbyggefonden, Realdania og Esbjerg Kommune udarbejdet en helhedsplan
for en renovering og omdannelse af den almene boligbebyggelse Ringgarden, som er set som et udsat boligomrade. |
2020 blev der igangsat den Lovpligtige Udviklingsplan for omradet omkring Stengardsvej, som Igber frem mod 2030.
Fokus for udviklingsplanen er at aendre Stengardsvej fra et omdannelsesomrade (tidligere betegnet som hard ghetto)
til et blandet boligomrade og klimakvarter, der kommer til gavn for hele Esbjerg. Planlaegningen for en ny Netto pa

dette areal vil understgtte denne gnskede byudvikling.
Eksisterende forhold

Storegade er en af de store feerdselsarer ind og ud af bymidten i Esbjerg. Lokalplanomradet ligger derfor pa en meget

synlig placering, hvor omradets byggeri kan veere med til at definere og revitalisere ankomsten til Esbjerg by.

Den eksisterende nedslidte bygning er pa i alt 1799 m2. Centerbygningen er opfgrt i 1972 og senere ombygget i 1989.

Bygningen er saledes opfgrt i flere forskellige materialer. Bygningen forventes nedrevet i forbindelse med
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

lokalplanens realisering.

Tankstationen, der er placeret mod Storegade, har et overdaekket areal p& 184 m2. Tanken er ligeledes opfert i 1972.

Senere er der i 2003 og frem opfert mindre bygninger p& henholdsvis 12 m2 og 11 m2.

Set fra Storegade mod nord: Den eksisterende indgang til Netto og det tidligere center. Lokalplanomradet ligger op til

den almene boligbebyggelse Ringgédrden, hgjhuset pa 8. etager ses i billedets venstre side.

Set fra nord mod syd: Lokalplanomradets nordlige del. Til hgjre i billedet ses det eksisterende hgjhus, Ringgarden, som

er den del af bebyggelsen pa Stengardsvej.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

Set fra Storegade mod gst: Udkgrsel fra tankstationen til den ensrettede lokalgade langs Storegade. Tillige ses adgang

til det offentlige parkareal forrest i billedet.

Set fra Stengardsvej mod syd: Den renoverede almene boligbebyggelse langs Stengardvej ses i billedets hgjre side. |

venstre side ses det nye bydelshus som blandt andet rummer en aldersintegreret institution.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Ubebyggede arealer

Lokalplanens indhold
Anvendelse

| lokalplanomradet fastsaettes anvendelsen til lokalcenter.

Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader. Delomrade A, mod nord, giver mulighed for etablering af dagligvarebutik
med et bruttoetageareal p& 1.200 mZ. Delomrade B giver mulighed for etablering af tankstation med tilhgrende

anlaeg.

Indenfor begge delomrader gives der mulighed for parkeringsarealer med overdaekninger til kundevogne og grgnne

felter med beplantning.

Bebyggelse
Lokalplanen giver mulighed for at dagligvarebutikken opfg@res efter Nettos nyudviklede koncept.

For at sikre omradets overordnede disponering skal bebyggelse opferes inden for byggefelterne 1, 2, 3 og 4 som vist

pa bilag B.

e Byggefelt 1-2: Dagligvarebutik med med tilhgrende varelevering
e Byggefelt 3-4: Tankstation med tilhgrende teknik

Mindre smabygninger som overdakninger til kundevogne og tekniske bygninger til omradets forsyning og drift, ma

dog opferes uden for byggefelterne efter naermere anvisninger.

Bebyggelse inden for byggefelterne kan opferes i en hgjde pa op til 8,5 m, mens smabygninger uden for byggefelterne

kan opfgres i op til 3,5m.
Byggefelt 1-2:

Inden for byggefelterne kan der opfgres en dagligvarebutik pa op til 1.200 m? samt en tilhgrende varegard. Butikken
skal opfgres efter dagligvarekaedens nyudviklede koncept som skal Igfte oplevelsen af en dagligvarebutik. Butikken
skal opfgres i princippet som vist pa nedenstaende illustration og beklaeedes med mgrke teglmaterialer og treelister.

Mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer efter naermere angivne bestemmelser. Taget skal udfgres som

saddeltag som grgnt sedumtag eller bekleedes med tagpap.

Varegarden skal placeres pa nordgst siden af butikken indenfor byggefelt 2, for at sikre at kunder ikke feerdes hvor der
sker varelevering. Varegarden kan foruden mgrke teglsten og treelister opfgres i mgrk tree- eller pladebeklaedning.

Tage pa indgangspartier og varegard kan udfgres med fladt tag.
Byggefelt 3-4:

Inden for byggefelterne kan der der opfgres et ubemandet tankanlaeg pa op til 200 m? med tilhgrende teknikbygning.

Tankanlaegget kan opfgres i pladebeklaedning og med fladt tag som er typisk for denne type anlaeg.

Der fastsaettes en raekke bestemmelser om skiltning for at sikre et ordentligt udtryk, herunder krav om

enkeltbogstaver og forbud mod pladeskilte mm.

Der er ligeledes bestemmelser for tekniske installationer og solceller pa taget, for at sikre et ordentlig udtryk.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Trafikale forhold

Ubebyggede arealer
De ubebyggede arealer planlaeegges hovedsageligt udlagt til parkeringsarealer til kunder og ansatte i butikken.

Det er gnsket at fastholde et grgnt udtryk langs Stengardsvej. De eksisterende solitaere traeer langs Stengardsvej
s@ges derfor i videst mulig omfang bevaret. Parkeringsarealet gives ligeledes et grent udseende med grgnne arealer

imellem parkeringspladserne.

For at give omradet et rydeligt udseende er der bl.a. bestemmelser om at oplag og affald skal afskeermes, ligesom

der er fastsat bestemmelser omkring skiltning pa terraen.

Trafikale forhold

Vejadgang til og fra lokalplanomradet sker fra Stengardsvej og fra lokalgaden langs Storegade — i princippet som i
den nuvaerende situation — dog vil der ske en justering af beliggenheden af den sydlige overkgrsel til Stengardsvej,

ligesom den nordligste overkgrsel fremadrettet kun skal anvendes til vareleverancer.

For at gge trafiksikkerheden er der krav om, at varelevering skal ske fra den nordligst beliggende vejadgang og at der
ikke ma bakkes med lastbiler, hvor der naturligt vil feerdes kunder samt til og fra offentlig vej. Stengardsvej har pa
straekningen nord for den nye dagligvarebutik karakter af boligvej. Varetransporten med lastbiler skal derfor ske ad en

tvangsrute fra Storegade via Hedelundsvej og Hedegardsvej, som har et begraenset antal adgange.

I lokalplanen fastsaettes bestemmelser om etableringen af hegn/stakit mod vareleveringen, som skal vanskeligggre

at fodgaengere og cykelister faerdes over omradet for vareleveringen.

Lokalplanen sikrer tilstraekkelige p-pladser til bade bilister og cyklister.

Vej og parkeringsarealer i omradet skal anleegges efter en samlet plan, der bade sikrer gode oversigtsforhold og grent
preeg i omradet med traeer, grees og buske. Buske langs parkeringsarealer er en del af project Arbor konceptet — og
sikrer et mere grgnt indtryk af parkeringsarealet og bidrager til biodiversiteten. | forbindelse med planen skal der bl.a.

redeggres for skiltning om eventuel ensretning, hvor uvedkommende ikke bgr passere.

Sioregadé. Tillige ses acigang tfl kommunens parkareal og
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Afledning af regnvand

hovedsti beliggende vest for "Hgjhuset” forrest i billedet.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har udstedt en ny bekendtggrelse om ladestandere, der indfgrer krav om
forberedelse og etablering af ladestandere. Ladestanderbekendtggrelsen indebaerer naermere, at i bygninger til
detailhandel med mere end 10 p-pladser, og hvor der er tale om nybyggeri, skal der skal etableres mindst en
parkeringsplads med ladestander, og mindst hver femte p-plads skal forberedes til ladestandere. Forberedelse af

etablering af ladestandere indebaerer etablering af tomrgr, sa det er muligt at etablere ladestandere efterfglgende.

Lokalplanen fastsaetter ikke kravet om parkeringspladser med ladestandere, men bygningsreglementets

bestemmelser skal overholdes i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

Miljgmaessige forhold

Det vurderes at etablering af en ny dagligvarebutik ikke vil medfgre en vaesentlig endret trafikintensitet i omradet,

hvorfor en gget partikelforurening vil vaere begraenset.

Stgj
Virksomhedsstgj:

Lokalplanomradet graenser op til to veje samt et etageboligomrade nord og vest herfor. Inden for lokalplanomradet
gives mulighed for en dagligvarebutik og tankstation. Aktiviteterne og virksomhederne skal overholde de til enhver tid

geeldende graensevaerdier for virksomhedsstg;.
Stgv- og stejgener i anlaagsfasen:

Stgv- og stejgener kan opsta i forbindelse med nedbrydning af eksisterende bygninger og etablering af ny butik. Det
forudseettes, at generne forsgges minimeret mest muligt. Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved

midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Esbjerg og Fang Kommune” skal overholdes.

Afledning af regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og er separatkloakeret. Der er i lokalplanen fastsat
befaestningsgrader for omradet, for at begraense afledningen af regnvand/overfladevand til kloakken. Der er i

lokalplanen ligeledes forskellige muligheder for at handtere regnvand lokalt.

Befaestelsesgraden i lokalplanen er fastsat til 60% af grunden. Spildevandsselskabet Din Forsyning i Esbjerg vil
modtage regn- og overfladevand svarende til en befeestelsesgrad pa 60 % for omradet som helhed. Vand fra det

resterende befaestede areal, skal forsinkes eller handteres pa egen grund.

Der er i lokalplanen givet mulighed for, at den nye dagligvarebutik kan etableres med grgnne tage (sedumtage), som
skgnsmaessigt fordamper ca. 50% af regnvandet. Der er tillige anlagt grenne bede med stg@rre traeer langs
Stengardsvej. Safremt det ikke er muligt at overholde befaestelsesgraden, sa skal denne del af regnvandet nedsives

pa grunden.

Ved kraftige regnhaendelser skal regnvandet kunne handteres pa grunden, sa der ikke sker overfladeafstremning til

nabo- og vejarealer.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Opholdsarealer

Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

\ Omrade
il o
+—& Omradesafgrensning

Lokslcenter
I Blandet boligomréde
| Lettere arhvery

1-070-100

o-070-120

/

Lokalplanomradet er placeret indenfor rammeomrade 01-070-100 Centeromrade ved Stengardsvej. Lokalplanen er i

overensstemmelse med Kommuneplan 2018-2030.

| det nedenstdende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den geeldende kommuneplan.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen fastholdes omradet til byzone.

Anvendelse

| kommuneplan 2018-2030 er omradet udlagt til lokalcenter. | overensstemmelse med kommuneplanen fastlaegges

anvendelsen i lokalplanen til dagligvarebutik og tankstation.

Bebyggelse

| overensstemmelse med kommuneplanen fastsaettes bebyggelsesprocenten i lokalplanen til 40 %.

Kommuneplanens maksimale etageantal pa fire etager nedjusteres til én etage i lokalplanen.

Opholdsarealer
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Spildevandsplanen

Jf. Kommuneplanen skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende

til 5 % af etagearealet ifm. erhvervsbyggeri.

Lokalplanen fastsaetter et krav om at der i omradet skal etableres min. 5% af etagearealet til opholdsareal til

butikkens ansatte.

Klimatilpasning

Der er ikke noteret konflikter ift. oversvgmmelsesrisiko.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen, med en afstand pa ca. 2,5 km til kysten. Omradet
naermest havet bestar af Esbjerg Havn med hgje industribygninger og konstruktioner. Grundet omradets beliggenhed
og de bymaessigt bebyggede omgivelser, vurderes det at bebyggelsen ikke vil fa nogen indflydelse pa
kystlandskabet.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedteaegter.
Sektorplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. | spildevandsplanen er der begraensninger pa
afledningen af overfladevand til kloaksystemet. Esbjerg Kommune skal godkende anlaeg for handtering af

overfladevand.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg EUs naturdirektiver

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastlaegger rammer, der er
omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et

internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Jordforureningsloven

Da dele af lokalplanomradet tidligere har veeret anvendt til erhverv, herunder blandt andet tankstation i en leengere
arraekke er omradet klassificeret som vaerende V1-forurenet. En grund kan kortlaegges som maske forurenet, V1, hvis

der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget forurening, og som derfor giver mistanke om forurening.

Bygherre har ladet udarbejde 4 boringer beliggende umiddelbart nord for nuvaerende tankanlaeg for typiske
forureningskomponenter i et tankstationsomrade. Analyserne viser at der umiddelbart problemfrit kan etableres

eksempelvis nedsivning via trug eller graesarmering pa den nyanlagte parkeringsplads til Netto.

For jord flyttes fra et kortlagt areal, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser. Den planlagte arealanvendelse vurderes ikke

at veere i konflikt med drikkevandsinteressen.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaagger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afgere, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Forhold til geeldende servitutter

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 89 Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde, som ligger ca. 2,7

km fra lokalplanomradet.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske faellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.
Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag IV, eller disse arters levesteder.

Forhold til geeldende servitutter

Omradet er palagt to servitutter:

Servitut om byggeligt for Ungdomsbo. Tinglyst med Dato-lgbenr. 22.04.1971 — 5550-49
Servitut om bebyggelsesregulerende forhold, adgangsforhold m.v. Tinglyst med Dato-Igbenr. 06.02.1973 - 2288-49

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, vil servitutten Tinglyst den 6. februar 1973 vedr. bygningsregulerende

forhold, adgangsforhold m.v. blive aflyst. Servitutten erstattes af lokalplanens bestemmelser.
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Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg Retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny

lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af
planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngdvendigt for planens virkeligggrelse. Tilstandsservitutter,

hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser. Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige retsvirkning,
at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af

den endelige plans indhold.

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget. En byggetilladelse,

der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning geelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den

forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der

ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanes formal

Lokalplanen har til formal
at sikre muligheden for at etablere en dagligvarebutik og et ubemandet tankanlaeg,

at sikre at omradet fremstar med et grgnt praeg i form af beplantning pa parkeringsarealet og grgn beplantning

mod de omkringliggende veje,
at sikre en hensigtsmaessig trafikal betjening til omradet fra Storegade og Stengardsve;j,

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering, skiltning og parkering.
§ 2 Omradets afgransning og zonebestemmelser
2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter matrikelnummer 10 ag, Jerne, Esbjerg

Jorder, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og vedbliver ved lokalplanens endelige vedtagelse at vaere byzone.
§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet opdeles i Delomrade A og B som vist pa Lokalplankortet, Bilag B.

3.2

Delomrade A ma kun anvendes til lokalcenter med mulighed for at etablere én dagligvarebutik der betjener
lokalomradet med et samlet areal pa maksimalt 1.200 m2, beregnet efter bestemmelserne i planloven om

butiksstorrelser.

3.3

Delomrade B ma anvendes til et ubemandet tankanleeg.

34

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke opsaettes mobiltelefonmaster eller tilsvarende.
§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomradet kan udstykkes i delomrader i overensstemmelse med principperne vist pa Lokalplankortet,
Bilag B.
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§ 5 Veje, stier og parkering

Vejbetjening

5.1

Delomrade A skal, med undtagelse af varelevering, vejbetjenes fra Stengardsvej i overensstemmelse med

princippet vist pa Lokalplankortet, Bilag B, markeret med "3".
5.2

Varelevering mv. til Delomrade A skal vejbetjenes fra Stengardsvej i overensstemmelse med princippet vist pa

Lokalplankortet, Bilag B, markeret med "1" og "2".
5.3

Delomrade B skal vejbetjenes fra den ensrettede lokalkgrebane langs Storegade i overensstemmelse med
principperne vist pa Lokalplankortet, Bilag B. Indkgrsel til delomradet er markeret med "4", udkgrsel fra

delomradet er markeret med "5".
5.4

Omradet skal stibetjenes via en ny sti, som vist pa Lokalplankort Bilag B. Stien skal veere mindst 3 m bred. Hvis
stien afgraenses fysisk fra parkeringspladserne, sa det ikke er muligt at parkere med forenden ind over stien,

skal stien vaere mindst 2 m bred.
5.5

Lokalplanomradet skal indrettes i princippet som vist pa bilag C, saledes er ikke er varelevering i omrader hvor
der feerdes kunder. Kgrearealerne i omradet skal indrettes sa kgretgjer ikke bakker til og fra offentlig vej eller

over fortove og gangarealer.

Oversigtsarealer

5.6

Ved ind- og udkersler fra Storegade og fra Stengardsve;j til lokalplanomradet, skal der sikres tilstraekkelige

oversigtsarealer jf. vejreglerne.

5.7

Arealer langs veje ma anvendes til beplantning, jf. dog bestemmelser om oversigt og mgdesigt.
5.8

Der skal i hele lokalplanomradet sikres mgdesigt jf. vejreglernes anbefalinger hertil.

Parkering

Side 17 af 24



Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

5.9

| delomrade A skal der etableres min. 4 parkeringspladser pr. 100 m? etageareal til dagligvarebutik. Parkeringen

etableres som overfladeparkering. Parkeringsbasene skal have en bredde pa mindst 2,5 meter.
5.10

Parkeringsarealet i lokalplanomradet skal indrettes i princippet som vist pa Bilag C.

5.11

Indenfor Delomrade A skal min. hver 8. parkeringsplads udlaegges som et grgnt areal, der skal udnyttes til
plantebed. Hvert plantebed skal omfatte areal svarende til mindst 2 parkeringspladser. Hvert plantebed skal

besta af gren bund og 1 - 2 fritstdende opstammede treeer, eksempelvis eg.
Parkeringspladser udlagt til grgnt areal medregnes i det samlede antal parkeringspladser iht. §5.9.
Plantebedene skal placeres efter princippet pa lllustrationskort, Bilag C.

5.12

Der skal i tilknytning til kundeindgangen etableres cykelparkeringspladser, der svarer til mindst én plads pr. 100

m?Z etageareal til dagligvarebutik.
5.13

Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 500 kg, ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.

§ 6 Ledningsanlaeg m.v.

6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1
Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pa lokalplankortet, Bilag B.

Mindre smabygninger som overdaekninger til kundevogne og tekniske bygninger til omradets forsyning og drift,

ma dog opfgres uden for byggefeltet i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel.
7.2

Delomrade A:

Indenfor Byggefelt 1 ma der etableres maksimalt 1.200 m? butik, beregnet efter bestemmelserne i planloven

om butiksstgrrelser.
Indenfor Byggefelt 2 ma der etableres areal for varegard, varelevering og gaskgleranlaeg p& maksimalt 300 m2.
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7.3

Delomréde B:

Indenfor Byggefelt 3 ma der etableres maksimalt 300 m? bebyggelse.
Indenfor Byggefelt 4 ma der etableres maksimalt 21 m? bebyggelse.
7.4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
7.5

Bygningshgjden indenfor Byggefelt 1,2 og 3 ma ikke overstige 1 etage i en hgjde pa 8,5 meter over eksisterende

terraen.
Bygningshgjden indenfor Byggefelt 4 ma ikke overstige 2,5 meter over eksisterende terraen.

7.6

Tekniske installationer pa tag skal treekkes 2 meter tilbage fra bygningens facader, og ma ikke veere hgjere end

1 meter over tag.
7.7

Mindre smabygninger uden for byggefelterne jf. § 7.1, ma for den enkelte bygning maks. vaere 25 m?.

Smabygninger ma opfgres i en hgjde pa maks. 2,5 m.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraaden

8.1

Facader i Byggefelt 1 og 2 skal udfgres i traelister og marke teglmaterialer. Mindre facadepartier, der svarer til
max 25 % af facadens areal eksklusive vinduer og dgre ma udfgres i andet materiale, f.eks. som pudsede

facader, facadeplader eller andet.

8.2

Facader i Byggefelt 3 og 4, skal beklaedes med traelister, morke tegimaterialer, facadeplader eller tilsvarende.
8.3

Facader pa skure til kundevogne skal beklaades med treaelister. Op til 25 % af facaden kan beklaades med mgrke

facadeplader.
Facader pa gvrige smabygninger skal udfgres i mgrke teglmaterialer, glas, metal, traebeklaadning eller

pladebeklaedning i mgrke farver.

Tage
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8.4

Tage pa butikken i Byggefelt 1 skal udfgres som saddeltag med en taghaeldning pa mellem 20 og 45 grader. Tag
over indgangsparti kan dog udfgres med fladt tag (med op til 5° hzeldning).

8.5
Tage i Byggefelt 2, 3 og 4, samt mindre smabygninger, skal udfgres med fladt tag (med op til 5° haeldning).
8.6

Tage pa butikken, Byggefelt 1, skal udfgres som grgnne tage daekket af mos, sedum, grees eller lignende

vegetation.
8.7

Flade tage i lokalplanomradet jf. §§ 8.4-8.5 skal udfgres som grgnne tage eller deekkes med tagpap.

Skiltning

8.8

Skiltning pa bygninger ma kun udfgres efter fglgende retningslinjer:

o Skiltning skal etableres plant pa bygningens facade, gavl eller tagudhaeng og ma ikke overstige bygningens
tag.

o | Byggefelt 1 ma der dog etableres 2 udhaengsskilte med en stgrrelse pa max. 0,5 m?, og det ma ikke stikke
laengere ud fra facaden end 1 m. De skal placeres mindst 2,5 meter over terraen.

o Skilte ma kun relatere sig til anvendelsen i lokalplanomradet.

o Lgbende og blinkende lysreklamer tillades ikke.

o Skilteband ma ikke veere gennemgaende i dele eller hele facadens laengde.

o Skilte ma ikke have karakter af facadebekleedning, vinduesafblaending og lignende.

e Der ma opfares et logoskilt samt et navneskilt pa hver side af bygningerne. Bygningen i Delomrade A
bestar af 5 sider.

o Skiltene ma ikke vaere pladeskilte men skal fremsta som enkelbogstaver.

o Der ma ikke etableres skilte pa mindre smabygninger.

o Lysskilte ma udfgres med en maksimal dybde pa 40 cm. Belysning ma ikke vaere til blaendingsgene for

fodgaengere, trafikanter eller naboer.

8.9

Lys pa bygning ma ikke placeres hgjere end tagudhaeng.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer
9.1

Eksisterende soliteere treeer, placeret indenfor arealerne markeret pa Lokalplankort Bilag B, skal bevares.

9.2
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| Delomrade A skal der etableres opholdsarealer til butikkens ansatte, med omfang svarende til 5% af

etagearealet og placeres efter princippet som vist pa Illustrationskortet, Bilag C.
9.3

Som minimum skal overfladevand fra 40 % af arealet i lokalplanomradet nedsives, forsinkes eller fordampes pa

grunden.
9.4

Til forsinkelse af regnvand, ma der etableres forskellige LAR-lgsninger, her under etablering af forsinkelses- og

nedsivningskassetter, brug af permeabel belaegning mv.
9.5

Der skal etableres et grgnt hegn mellem varegard og hovedsti fra Stengardsvej som vist pa Lokalplankort Bilag
B. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m. Hegnet skal etableres som levende hegn af bgg, liguster eller lignende, eller

som fast hegn tilplantet med stedsegrgnne klatreplanter.
9.6

Terraenet pa den enkelte grund ma ikke reguleres mere end 0,5 meter i forhold til det eksisterende. Terreenet ma

ikke reguleres naermere lokalplangraensen end 2,5 m.
9.7

Anlzeg til udendgrs oplag, herunder opsamling af affald og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og

lignende, skal placeres i forbindelse med varegarden.

Oplag skal vaere bag afskarmning, der har samme karakter som varegardens facade, eller afskeermes med

beplantning, sa det ikke er synligt for omgivelserne.
9.8

Skiltning pa terreen skal udfgres efter fglgende retningslinjer:

o Der ma opfgres to fritstdende pyloner mod Storegade, med en maksimalbredde pa 2,1 m og en hgjde pa
maksimalt 8 m over eksisterende terraen. Pylonerne skal placeres i princippet som vist pa Lokalplankort
Bilag B.

o Pa pyloner ma kun logo og/eller tekst oplyses og ikke sgjlen som helhed.

e Herudover ma der kun opstilles ngdvendige henvisningsskilte med en hgjde pa maks. 1,4 meter.

e Skiltning, herunder pyloner, skal respektere vejreglernes bestemmelser om oversigt.

e Henvisningsskilte skal placeres min. 0,5 meter fra kgreareal.

e Der tillades ikke flagsteenger, beachflag eller lignende.

§ 10 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
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[ ]

de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etableret,

L[]

de i § 9 naevnte opholdsarealer er etableret,

L[]

den i § 9 naevnte beplantning er etableret (dog med hensyntagen til arstiden),

]

det i § 9 naevnte anlaeg til nedsivning / afledning af regnvand er etableret,

L[]

det dokumenteres at anvendelsen ikke vil pavirke naboer udover Miljgstyrelsens vejledende

graenseveerdier for stgj.

§ 11 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

Ved lokalplanens endelige vedtagelse aflyses, indenfor lokalplanens omrade, falgende private tilstandsservitut:

Servitut om bebyggelsesregulerende forhold, adgangsforhold m.v. Tinglyst med Dato-lgbenr. 06.02.1973 -
2288-49

§ 12 Vedtagelse

Ovenstaende Lokalplan nr. 01-070-0001 Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg
udarbejdet efter Lov om planleegning, er endeligt vedtaget af Esbjerg Byrad den 24. marts 2022.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg
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Annoncering

Lokalplan nr. 01-070-0001, Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg.
Vedtaget

Esbjerg Byrad har den 24. marts 2022 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 01-070-0001, Lokalcenter pa hjgrnet af
Stengardsvej og Storegade, Esbjerg.

Lokalplanen har til formal

e at sikre muligheden for at etablere en dagligvarebutik og et ubemandet tankanlaeg,

e at sikre at omradet fremstar med et grgnt praeg i form af beplantning pa parkeringsarealet og grgn beplantning
mod de omkringliggende veje,

e at sikre en hensigtsmaessig trafikal betjening til omradet fra Storegade og Stengardsve;j,

o at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering, skiltning og parkering.
Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejendomme inden for omradet kun

ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planen

Planen er indberettet i Plandata. Kan ogsa ses via dette link:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/lokalcenter-paa-hjoernet-af-stengaardsvej-og-storegade-esbjerg/

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt personer, institutioner og andre,

der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsigelse mod dette.
Klagevejledning

Planerne kan péklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til Planlovens § 58 (lovbek. nr.
1157 af 1. juli 2020). Du kan klage over procedurer der ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at traeffe
afggrelserne. Du kan ikke klage over planernes indhold. Planklagenaevnet afggr sagen og kan bestemme, om

projektet skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger
og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige

brugerinteresser inden for arealanvendelsen, jf. Planlovens § 59.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 60.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen.
Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med

betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er

saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet

Side 23 af 24


https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/find-lokalplan/

Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

anmodning til Esbjerg Kommune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer

afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Esbjerg Kommune By & Arealudvikling
Torvegade 74 Teknik og Miljp
6700 Esbjerg

Annonce:

Lokalcenter pa hjgrnet af Stengardsvej og Storegade, Esbjerg

Vedtagelse af lokalplan nr. 01-007-0001 for en ny dagligvarebutik samt eksisterende tankanlaeg.

Indhold
Esbjerg Byrad vedtog den 24. marts det endelige forslag til lokalplan nr. 01-007-0001.

Lokalplanen har til formal
o at sikre muligheden for at etablere en dagligvarebutik og et ubemandet tankanlaeg,
e at sikre at omradet fremstar med et grgnt praeg i form af beplantning pa parkeringsarealet og
gren beplantning mod de omkringliggende veje,
e at sikre en hensigtsmaessig trafikal betjening til omradet fra Storegade og Stengardsvej,
o at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering, skiltning og parkering.

Andringer 1 forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planen er § 8.6 aendret, saledes at butikkens tag skal udfgres som grent tag.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter ejendomme inden for
omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planen
Den vedtagende lokalplan kan tilgas i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den gra boks med
vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt personer,
institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til Planlovens
§ 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 60.
For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt denne side under Dokumentation &

Tilladelser.

** Links til boks **
Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/lokalcenter-paa-hjoernet-af-
stengaardsvej-og-storegade-esbjerg/
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6700 Esbjerg

Klageportalen https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=9a4dfb67-8
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