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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omradde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt
skanner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa
et overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar
arealer bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsd, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan
den skal offentliggares.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan
seette sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til aendringer.
Nar Byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette usendret. En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil 2endre noget pa din ejendom, skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge om péa din ejendom eller
gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun
kan gennemfares med en ny lokalplan.

Leesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Baggrund og formal

Baggrund og formal

| St. Darum findes der ingen dagligvarebutik og der foreligger et enske om at etablere af en
kebmandsbutik og tankstation med tilharende parkeringsplads og opholdsarealer. Omradet er
beliggende centralt i St. Darum og ud til Gl. Darumve;j.

Formalet med kommuneplanzendringen er at udlaegge et areal til butik, som skal tjene lokalomradets
daglige forsyning. | lokalplancentret gives der mulighed for at anvende omradet til butikker, liberalt
erhverv, café og tankstation samt at bebyggelse senere vil kunne omdannes til beboelse.

Ved at give mulighed for et lokalcenter i omradet, kan der skabes grobund for yderligere vaekst og
udvikling i St. Darum og derigennem sikre byen som et attraktivt sted for bosaetning, samtidig med at
omradets kulturhistoriske udtryk bevares, ved bebyggelsen indpasses i forhold til den omkringliggende
landsby, bebyggelse og landskab.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i St. Darum og udger et areal pa ca. 7.000 m 2. Omradet er en del af
matr.nr. 1a, som vist pa Matrikelkort, bilag A.

Omradet afgraenses af Gl. Darumvej mod syd, af heekken til mindestensomrade mod vest, Darum
Menighedsrads ejendom mod nord og en af landbrugsejendom mod @st.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Den starste del af lokalplanomradet anvendes i dag som mark.

St. Darum er en landsby med mange bevaringsveerdige garde og abne marker. | umiddelbarnaerhed af
lokalplanomradet findes bl.a. praestegarden mod nord, et bevaringsvaerdigt stuehus mod gst og syd for
lokalplanomradet, pa den modsatte side af Gl. Darumvej, findes flere bevaringsveerdig bebyggelser.

Terreenet i lokalplanomradet er plant, med en mindre stigning fra nord/vest mod syd/@st.
Lokalplanomradet er beliggende ca. mellem kote 6 til 7,5 over en afstand pa ca. 200 meter. Indkigget
over lokalplanomradet varierer efter arstiderne da markerne i dag anvendes som landbrugsjord.

Fra lokalplanomradets sydlige del er der indsigt til det abne omrade bag praestegarden og til Darum
Kirketarn.

Lokalplanomradet udger desuden en mindre del af den historiske granning i St. Darum.
Lokalplanomradet afgraenses af den eksisterende beplantning mod preestegraden, og en bebyggelse i
omradet vil derfor kun pavirke indsigten til omradet meget lidt.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen men beliggende bag allerede
eksisterende bebyggelse.

Storstedelen af lokalplanomradet er beliggende i Grant Danmarkskort.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at dele af matr.nr. 1a kan anvendes til dagligvarebutikker, liberalt
erhverv, café og tankstation samt tilharende parkeringspladser, vareindleveringsomrade og
opholdsarealer.

Den nye bebyggelse skal placeres i omradets nordvestlige hjarne, sa det i starst muligt omfang ligger
med skoven omkring praestegarden som baggrund. Bebyggelsen vil ikke vaesentligt forhindre indblikket
til granningen bagved.

Omradet disponeres som vist pa Lokalplankortet, Bilag B.

Langs og indenfor lokalplanomradet skal der plantes egnstypiske haekke, randbeplantning og treeer for
at afpasse bebyggelsen yderligere til omradet.

Lokalplanomradet skal vejforsynes ad to veje fra Gl. Darumvej, hvoraf den vestlige vej skal fungere som
adgangsvej for dagligvarebutik og tankstation samt til vareindlevering mens den gstlige vej skal fungere
som vejadgang til marken bag lokalplanomradet, som vist pa Lokalplankort, Bilag B.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomradet deles i to delomrader, delomrade A og B, som vist pa Lokalplankort, Bilag B.

Delomrade A ma anvendes til butikker, liberalt erhverv, café og overdaekket tankstation samt pyloner.
Delomrade A ma ligeledes anvendes til parkeringsplads, varegard, opholdsarealer, granne arealer,
vejforbindelser og overkarsel til Gl. Darumve;.

Delomrade B méa kun anvendes som grgnt omrade frihold for hgj beplantning og bebyggelse for at
bevare indkigget til det granne areal bag praestegarde og indkigget til Darum Kirketarn. Dele af
delomrade B ma anvendes til varevognes mangvreareal i forbindelse med vareindlevering, men der ma
ikke opseettes plankeveerk, varegard eller tilsvarende.
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Lokalplanens indhold

Bebyggelse

| lokalplanomradet ma der maksimalt opferes 1.000 m? etageareal, svarende til en bebyggelsesprocent
pa ca. 15 %. Det ma samlet etableres 800 m2 butik i omradet, dog ma den enkelte butik ikke vaere
starre end 700 m2.

Ny bebyggelse skal holdes inden for byggefelterne illustreret pa Lokalplankort, Bilag B. Der udleegges to
byggefelter i delomrade A, byggefelt A1 og byggefelt A2.

Byggefelts A1 placeres. 2,5 meter fra det nordlige skel og 5,0 meter fra lokalplanens vestligste
afgreensning.

Der ma opfares bebyggelse i op til 6,5 meter dog hgjst 1 etage i omradet. Bebyggelsen skal opfares

med saddeltag og i en heeldning pa op til 40°. Taget skal fremsta i sorte, brune eller radlige materialer,
fx i tagsten eller som listetaekket tagpap.

For at bebyggelsen tilpasses mest muligt til byggetraditionen i omradet, er der bl.a. fastbestemmelser
om at gavle og facader ikke ma veere leengere end 15 m. Facader leengere end 15 m skal opbrydes, fx
ved at lave murspring, som det bl.a. kan ses pa gavlene pa illustrationen.

Facader skal endvidere udfgres i rade eller brunlige mursten, for at sikre et afdeempet byggeri, der
passer til omradets beliggenhed.

Der ma opfare 2 pyloner i omradet. Den ene i tilknytning til omradets indkarsel og den anden ved
parkeringspladsen. Pylonerne ma kun anvendes til at reklamere for omradets butikker og for priserne pa
braendstof ved tankstationen. Pylonerne ma maksimalt have en bredde pa 2 meter og en maksimal
hgjde pa 42 meter over eksisterende terraen.

| forbindelse med tankstationen mé& der opfares overdaekning over tankanlaegget med en hgjde pa op til
6,5 meter.
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Lokalplanens indhold

Ubebyggede arealer

| delomrade A ma der anlaegges arealer til kundeparkering og vareindlevering. Det er af stor betydning,
at der etableres gode pa- og afleesningsarealer til lastbiler og varevogne og lignende med plads til
bakning, uden at det kommer til at udgere en farer for de gvrige trafikanter og gaende.

| landsbyplanen for St. Darum er hele lokalplanomradet udlagt til potentiel central granning. Omradet er
karakteriseret ved at stgrre ejiendomme har en randbeplantning. Det er af stor betydning at der tages
hensyn til dette i forbindelse med udformningen af de granne arealer omkring butikken, samtidig med at
der laves en afskaermende beplantning mellem butikken og det abne areal bag Menighedsradets
ejendom.

Parkeringspladsens omrade langs Gl. Darumvej skal afskeermes med en 2 meter bred haek og med
soliteere tracer. Haekken skal plantes i forleengelse af den lave haek ved mindestenens omradet.

Langs dele af lokalplanens nordlige afgreensning og omkring byggefeltet til butik mv. skal der etableres
afskeermes bebyggelse med mindre randbeplantning, fx med raekker af tracer og buske. Beplantning i
lokalplanomradet skal i princippet disponeres som illustreret pa lllustrationsplan, Bilag C, saledes at
byggefeltet afskeermes mod granningen.

Granne omrader i delomrade B friholdes for hgj beplantning for optimal indsigt til det abne omrade.

Belysningen péa parkeringsarealer, ved tankstationen, ved varegarden og ved pylonerne skal etableres
sa den ikke er til gene for naboer eller trafikanter pa Gl. Darumve;.
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Lokalplanens indhold

Trafikale forhold

Vejadgang til og fra lokalplanomradet skal ske ad to adgange/overkgrsler fra Gl. Darumvej, som vist pa
Lokalplankort, Bilag B.

Den gstlige vejadgang skal tiene som adgangsvej til marken bag lokalplanomradet mens den vestlige
vejadgang skal anvendes til dagligvarebutik og tankstation og til varelevering. Beplantningen langs Gl.
Darumvej skal etableres sa oversigtsarealerne respekteres.

Til sikring af de blade trafikanter, vil der blive etableret en sti fra Feibergvej over mindestensomradets
areal til butikkens areal. Hvis det er et behov, kan der etableres et bump over Gl. Darumve;j fra
Sgnderbyve;.
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Lokalplanens indhold

Miljomeaessige forhold

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stajgener i omgivelserne.
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Lokalplanens indhold

Stoj

Indenfor lokalplanomradet gives mulighed for dagligvarebutik. Aktiviteterne og virksomhederne skal
overholde de til enhver tid geeldende greenseveerdier for virksomhedsstgj. Lokalplanen indeholder
bestemmelse om, at stajkravene skal dokumenteres overholdt som forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse.

Konklusionen i stajrapporten er bl.a., at der pa det foreliggende grundlag ikke kan ske varelevering om
natten. Samtidig skal det sikres at evt. nye anleeg eller trafik (karselsmgnstre) pa ejendommen udover
det, der indgar i denne beregning, skal underkastes en ny beregning fgr det pabegyndes.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at stajkravene skal dokumenteres overholdt som
forudsaetning for ibrugtagningstilladelse af ny bebyggelse.

Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stejgener i omgivelserne.
Det forudseettes, at generne forsgges minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Esbjerg
og Fang Kommune” skal overholdes.
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Lokalplanens indhold

Afledning af regnvand

Tag — og overfladevand fra minimum 40 % af ejendommens areal skal nedsives pa egen grund. For at
optage overfladevandet i lokalplanomradet, kan der etableres lgsninger, sa regnvand handteres lokalt.
Lasninger kan blandt andet udformes som regnvandsbede, nedsivning i graesarealerne og mindre
forsinkelsesbassiner. Vandafledningen skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Vaske- og overfladevand samt overfladevand fra tankstationen skal ledes til olieudskiller el. lignende og
ma ikke fgres direkte i kloaksystemet.
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Andre planer og love

Andre planer og love
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Forhold til anden planleegning

Forhold til anden planlaegning
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Kommuneplan

Kommuneplan
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Kommuneplan

Kommuneplanaendring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanen 2018 — 30 da omradet i
kommuneplanrammen er udlagt til grent omréade.

Pa den baggrund er tilleeg nr. 2018.27 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med lokalplanen, hvor
der redeggres neermere for eendringerne.
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Kommuneplan

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplantilleeg 2018.27 overfares lokalplanomradet fra landzone til
byzone ved endelige vedtagelse.
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Anvendelse

Anvendelse

| kommuneplantillzeg 2018.27 er omradets anvendelse fastsat til lokalcenter med mulighed for at
etablere butikker, der vil kunne betjene lokalomradet samt til boliger, liberale erhverv og café.
Lokalplanen giver mulighed for de erhvervsmaessige anvendelser, men ikke mulighed for boligerne, da
dette forventes at medfarer for store miljgkonflikter.
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Anvendelse

Bebyggelse

Kommuneplantilleeg 2018.27 fastsaetter den maksimale bebyggelsesprocent til 30 % for hver ejendom
og hgjden fastsaettes til maksimum 1 etage med udnyttelig tagetage over eksisterende terreen. Dette er i
lokalplanen fuldt op med et samlet etageareal pa maksimalt 1.000 m2 og en deraf falgende
bebyggelsesprocent pa ca. 15%.

Nyt byggeri i lokalplanomradet ma ikke opfares i mere end 1 etage og med udnyttet tagetage, dog
maks. 62 m.
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Anvendelse

Opholdsarealer

Jf. Kommuneplantillaeg 2018.27 skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til 5 % af etagearealet ifm. erhvervsbyggeri.

Lokalplanen fastsaetter et krav om at der i omradet skal etableres min. 5% opholdsareal til omradets
ansatte, kunder og gaester.
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Anvendelse

Klimatilpasning

22/44



Anvendelse

Kulturmiljeer

Lokalplanomradet er beliggende i et udpeget kulturmiljg omkring hele St. Darum.

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes og indenfor kulturmiljger skal
bebyggelse og anleeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en
made sa det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljger.

Lokalplanen sikrer dette ved at bebyggelsens udformning, materialevalg og byggeskik er tilpasset det
omkringliggende kulturmilje og afskaermet med egns typisk beplantning. Dele af lokalplanomradet
frinoldes for bebyggelse og haj beplantning sa indsigten til det granne omrade bag Preestegarden og
Darum kirketarn sikres.
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Anvendelse

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen, ca. 1,5 km fra kysten, men beliggende
bag allerede eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse i lokalplanomradet vil ikke pavirke det visuelle
indblik fra kysten da ny bebyggelse ikke opfgres med en hgjde hgjere en op til 6,5 meter, samme hgjde
og enkelt steder lavere end foranliggende bebyggelse.
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Eksisterende lokalplaner

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet gaelder fglgende lokalplaner og byplanvedteegter:
Lokalplan nr. 04.08.07 — For bevaring af bygnings — og landsbykvaliteter i St. Darum.

Lokalplan nr. 04.08.07 er kun geeldende for en del af lokalplanomradet og udlaegger omradet til boliger,
blandet bolig og erhverv og offentlige formal. Lokalplansforslagets anvendelse stemmer overens med

geeldende lokalplan.

Som det fremgar af afsnit § 14 vil planerne blive aflyst for omradet ved denne lokalplans endelige
vedtagelse.
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Eksisterende lokalplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Esbjerg Kommunes spildvandsplan. Det skal inddrages i
spildevandsplanen gennem udarbejdelse af tilleeg, hvor det vil blive omfattet af kloakopland K34, som er
et spildevandskloakeret kloakopland.

Som spildevandskloakeret omrade udlagt til lokalcenter, skal alt regnvand nedsive pa egen grund i et
nedsivningsbassin. Dette reguleres med en bestemmelse i lokalplanen.
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Forhold til anden lovgivning

Forhold til anden lovgivning
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Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke
fastlaegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker
veesentligt pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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Museumsloven

Museumsloven

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangseettes jordarbejde at anmode Sydvestjyske
Museer om en udtalelse om risiko for edelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.

Det kan veere hensigtsmeessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegsarbejde.
Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfare en arkaeologisk undersggelse.
Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens
§ 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.
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Jordforureningsloven

Jordforureningsloven

Omrade i landzone, der overgar til byzone:

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet eller dele heraf overga til byzone. Ifalge
Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet
(omradeklassificering). Derfor skal der ved et regulativ tages stilling til, om det omrade der overgar fra
landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen.

For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste 2 m jord er
ren.
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Grundvandsbeskyttelse

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger naermere end 300 meter fra grundvandsbeskyttelseszonen.

31/44



Landbrugsloven

Landbrugsloven

Lokalplanens realisering forudsaetter ophaevelse af landbrugspligten i lokalplanomradet. Det er
ansggers eget ansvar at segge landbrugspligten ophaevet i forbindelse med lokalplanens realisering.
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EU-direktiver

EU-direktiver

33/44



Natura 2000

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-
omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omréade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet
for de europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000
omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.
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Bilag IV-arter

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

Planen skannes ikke at kunne medfare aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa
habitatdirektivets bilag 1V, eller disse arters levesteder.
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Bilag IV-arter

Omradet er palagt en raekke servitutter og byrder af forskellig karakter. Af nedenstdende beskrives
servitutterne med deres indvirkning pa lokalplanen. Der er kun medtaget de servitutter, kommunen
vurderer, har betydning for lokalplanen. Der kan veere tinglyst andre servitutter, der kan have betydning
for den enkelte grundejer.

26.10.1957 Dok. om byggelinjer ved veje og gader

Der er tinglyst en byggelinje fra Gl. Darumvej vejmidte og 15 meter ud. Indenfor byggelinjen ma der ikke
opfares bygninger eller andre faste anleeg. Byggelinjen er vejledende stedfaestet pa lokalkortet.

Séafremt der skal opfares pyloner, tankanleeg eller lignende inden for byggelinjen, kraeves samtykke fra
vejmyndigheden og der vil evt. skulle tinglyses en fiernelsesdeklaration.

1.5.1964 Dok. Om adgangsbegraensning

Der er i 1964 tinglyst bestemmelse om at der ikke ma etableres nye adgange til GI. Darumvej. Nye
overkgrsler skal godkendes af vejmyndigheden, Esbjerg Kommune.
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Retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret faor offentliggarelsen af
planforslaget, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de
anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifelge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal,
fortreenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, nar
de angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begeeres overtaget af kommunen mod
erstatning:

e nar ejendommen udleegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e nar deti lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske starre byggearbejder pa eksisterende

bebyggelse uden tilladelse fra byradet og tilladelsen neegtes.
[}

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageeldende ejendom ikke kan udnyttes pa
en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende
ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist
overfares fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfarslen
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i avrigt ikke er reguleret i nzervaerende lokalplan, geelder Planlovens og
Byggelovens bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i neerveerende lokalplan.
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Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige
retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber
risiko for foregribelse af den endelige plans indhold.

Forbuddet omfatter ogsé bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggarelsen af planforslaget, beragres ikke.

Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog
geelder den forelgbige retsvirkning haijst ét ar efter offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige haringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

At sikre lokalomradets dagligvareforsyning

At sikre ny bebyggelse indpasset i forhold til den
omgivende bebyggelse og i samspil med det omgivende landskab,

At sikre ind kigget til Darum Kirke og kirketarn bevares.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag A, og omfatter
en del af matr.nr. 1a, Darum Sogn, St. Darum.

2.2
Lokalplanomradet ligger bade i land- og byzone. Landzonearealer
overfares ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Delomrade A mé& kun anvendes til dagligvarebutik, liberalt erhverv,
kulturhus med mgdelokaler, café, opholdsarealer og tankstation.

3.2
Delomrade B ma kun anvendes til ophold — og grenne arealer samt
vej — og mangvrearealer.

3.3
Der ma ikke bebyggelses eller beplantes i delomrade B.

§ 4 Udstykning

4.1

| lokalplanomradet ma der kun foretages udstykninger, hvor hvert
delomrade udstykkes.

4.2
Hele lokalplanomradet ma udstykkes til en samlet ejendom.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Omradet skal vejbetjenes fra Gl. Darumvej i overensstemmelse med
principperne vist pa Lokalplankort, bilag B.

5.2
Overkarslen fra delomrade A til offentligvej ma ikke veere bredere
end 8 m.

5.3
Ved overkgrsel til offentlig vej, skal det sikres at vejreglernes
bestemmelser om oversigtsforhold er overholdt.
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5.4
Karearealer indenfor lokalplanomradet skal indrettes, sa der ikke
forekommer bakning til og fra offentlig ve;.

5.5
Parkeringsarealer skal indrettes, sa der ikke sker bakning ind over
fortove eller gangarealer.

5.6
Der ma ikke forekomme bakning med lastbiler (vareindlevering) i
omrader, hvor der feerdes kunder.

5.7
| delomrade A skal der etableres min. 1 parkeringsbas pr.

e 25 m? butiksareal med kundeadgang
e 50 m2 erhvervsareal, herunder butiksareal uden kundeadgang.

5.8
Der skal ved kundeindgangen etableres 1 cykelparkeringsplads pr.
100 m2.

5.9

Langtidsparkering af busser, autocamper, samt last og flyttevogne
og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted
indenfor lokalplanomradet.

5.10

Der skal plantes en 2 meter bred hzek pa arealet mellem Gl.
Darumvej og parkeringspladsen, se bilag B, dog med respekt for
vejreglernes bestemmelser om oversigtsforhold.

5.11

Ved nye parkeringsanleeg skal min. hver 8. p-bas udformes som en
granparkeringsbas med spredt treebeplantning i gran bund, svarende
til et trae for mindst hver 8. parkeringsbas.

§ 6 Ledningsanlag m.v.

6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending,
lavspeending, telefon og antenne, skal fremfares som jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

71

Byggefelt A er placeret 2,5 meter fra den nordlige lokalplangreense
og 5 meter fra den vestlige lokalplangraense.

7.2
Al ny bebyggelse med undtagelse af tankanlaeg skal placeres inden
for byggefelt A1, som vist p& Lokalplankort, bilag B.

7.3
Byggeri til tankanlaeg ma kun ske inden for byggefeltet A2, som vist
pa Lokalplankort, bilag B.
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7.4

Det samlede etageareal i lokalplanomradet ma ikke overstige 1.000
m?2.

7.5

Det samlede butiksbruttoetageareal i delomrade A ma ikke overstige

pa 800 m2.

7.6
Det enkelte butiksbruttoetageareal i delomrade A ma ikke overstige

700 m2.

7.7
Bygningshajden ma ikke overstige 6,5 meter over
eksisterende terreen dog maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

7.8
Overdaekning til kundevogne skal placeres inden for byggefelt A1.

7.9

Ventilationsanleeg og materialer vedrgrende ventilation skal placeres,
sa det ikke er synligt fra offentlig vej. Ventilationsafkastet skal
indarbejdes i facaden.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
8.1

Facader pa bygninger i byggefelt A1 skal udfares i rade eller brunligeg
mursten eller i sortmalet tree.

8.2

Facader skal udfgres i teglsten, tree eller som pudsede facader, dog
undtaget varegarde og kundevognsskur. Mindre facadepartier, der
svarer til max 25 % af facadens areal eksklusive vinduer og dare ma [®
udferes i andet materiale, f.eks. facadeplader og tree.

8.3
Facader pa varegarde skal fremtraede i en afdaempet jordfarve.

8.4
Facader og kundevognsskure ma fremsta i metal, glas og
facadeplader.

8.5 '
Facader og gavle laeengere end 15 meter skal brydes. Dette kan ske

ved spring i murvaerket pa min 30 cm, anden mursten og fuger,

spring i vinduesplacering, anden farve, detaljeret murveerk mv. eller

ved andre arkitektoniske/visuelle tiltag.

8.6

Taget i byggefelt A1, skal udfares som symmetrisk saddeltag med
en hzeldning pa 25-40°.

8.7
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Tage skal udfgres i sorte, brune, gra eller radlige tagmaterialer, fx
som vist pa billederne.

8.8
Tage ma ikke udfares med blanke eller reflekterende materialer.

8.9
Skiltning pa bygninger i byggefelt A1 skal udfares efter fglgende.

e Skiltning skal etableres plant med bygningens facade og ma
ikke placeres over skaeringen mellem facade og tag.

e Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens

arkitektoniske udformning og ma ikke have karakter af

facadebeklzedning, vinduesafblaending og lignende.

Skiltning ma kun relatere sig til vicksomheden pa ejendommen.

Labende og blinkende lysreklamer tillades ikke.

Udhaengsskilte skal godkendes efter en samlet plan.

Skilteband ma ikke vaere gennemgaende i dele eller hele

facadens leengde.

8.10
Solceller og lignende mé ikke udfares i reflekterende materiale, der
kan medfgre bleendingsgener for naboer genboer, eller trafikanter.

8.11
Der ma ikke opsaettes antenner.

8.12
Tankanlaeggets overdaekning ma ikke overstige en hgjde pa 6,5
meter.

8.13
Tankanlaeggets tagkonstruktion og sgjler ma opfares i metal.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1

Ved nybyggeri skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 5 %
af etagearealet til erhvervsformal. Opholdsarealer skal anleegges
som sammenhangende arealer.

9.2

Pa de ubebyggede og ikke befeestede arealer mellem delomrade A
og de interne veje og parkeringspladser i delomradet, skal der
plantes soliteere treeer med en indbyrdes afstand pa min. 5 m, i
princippet som vist pa illustrationsplanen, bilag C.

9.3
Under soliteer treeer skal der veere graes.

9.4

Pa gstsiden af byggeri i byggefelt A1 skal der etableres
randbeplantning bestdende af minimum 3 reekker traeer og buske,
som afskaermer bebyggelsen ud mod det dbne omrade, som vist pa
Lokalplankor bilag B.
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9.5

Traekroner pé solitaere traeer skal veere fritvoksende og mé ikke
formbeskeeres. Treeerne kan dog opstammes og beskeeres af
sikkerhedsmaessige arsager eller for at sikre indblik til
lokalplanomradet samt for at opna ved vej- adgangs- og stiarealet
under dem.

9.6
Beplantningen i § 9.3 - §9.7 skal vaere egns typisk. Karakteristisk for
omradet er bl.a. stilkeg og elm arterne new horizon og dodens.

9.7
Skiltning pa terreen ma kun opfagres efter gaeldende retningslinjer:

e Der ma kun opfares 2 fritstdende pyloner. Pylonerne skal
placeres som vist pa Lokalplankort, Bilag B.

e Pylonerne ma maksimalt have en bredde pa 2 meter og en
hgjde pa maks. 3,5 m, dog ma ét af de to skilte opfares med
en hgjde pé op til 42 m, safremt det viser priserne pa
braendstof pa tankstationen.

e P4 pylonerne ma der fremga logoer, tekst og breendstofpriser,
der knytter sig til vicksomhederne i lokalplanomradet.

9.8
Pa pylonerne ma kun logoer, tekst og braendstofpriser lyse og ikke
sajlen som helhed.

9.9

Belysningen pa parkeringsarealer, ved vareudlevering og
tankstationen skal udformes og retningsbestemmes, sa denne ikke
er til gene for naboer og trafikken pa de tilstadende veje.

9.10
Udendars oplagring ma kun ske bag afskeermning og ma ikke
fremsta synligt for omgivelserne.

9.11
Befaestningsgraden i lokalplanomradet ma ikke overstige 60 % af
grundarealet.

9.12

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad,
skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pa grunden, sa
afledningen svarer til den maksimalt tilladte befaestelsesgrad.

9.13

Til forsinkelse af regnvand, mé der etableres forskellige LAR-
lasninger, her under etablering af forsinkelses- og
nedsivningsbassin, nedsivningsgrafter, brug er permeabel beleegning
mv.

9.14
Vaskevand og benzin/olie fra tankstationen skal ledes til benzin — og
olieudskiller el.lign. og ma ikke fares direkte i kloaksystemet.
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9.15

Terreenet pa den enkelte grund ma ikke reguleres mere end 0,5
meter i forhold til det eksisterende terraen, dog undtaget
terreenreguleringer til trapper, ramper til ned- op opkersel,
landskabsformationer ved lege- og opholdsomrader.

9.16
Terraenet ma ikke reguleres neermere lokalplangreensen end 0,5 m.

9.17
Ejendommens tag- og overfladevand skal nedsives pa egen grund.

9.18
Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller
over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

§ 10 Grundejerforening
Ingen bestemmelser

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

1.1

Far ny bebyggelse kan tages i brug, skal de i § §9.1-9.5 naevnte
opholdsarealer og beplantning veere etableret.

11.2
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal den i § 5.6 neevnte
parkeringsplads veere etableret.

11.3

Far ny bebyggelse tages i brug, skal det ved malinger eller
beregninger dokumenteres, at de vejledende stajgreenser fra
Miljgstyrelsen overholdes.

11.4

| forbindelse med etablering af butikker skal det dokumenteres, at
vareindlevering kan foregé pa feerdselsmaessig betrykkende vis pa
feellesarealer samt at anvendelsen ikke vil pavirke naboer udover
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

12.1

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og anmeldelse til
PlansystemDk aflyses de dele af lokalplan nr. 04.08.07 der er
beliggende inden for lokalplan nr. 25-020-0001.

§ 13 Vedtagelse
Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 25-020-0001 udarbejdet efter

Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den 16. december
2019.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljo
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Land Syd 1I/S Landinspektgrer
Kronprinsensgade 68
6700 Esbjerg

Att.: Uffe M. Holm

Esbjerg, den 2. oktober 2019
Sagsnr. 11378.0005-2019 — 01

Ekstern stgj ved etablering af dagligvarebutik, GlI.
Darumvej, St. Darum, 6740 Bramming.

Opgaveresume:

Efter rekvisition fra Land Syd I/S, v. Uffe M. Holm, har ARBEJDSMILJZEksperten
udfgrt en beregning til bestemmelse af virksomhedens eksterne stgjbidrag fra
bl.a. varelevering i neeromradet.

Beregningerne skal bruges i forbindelse med en undersggelse af, om geeldende
greenseveerdier for stgj kan overholdes, ved opfarelse af ny ca. 670 m?
dagligvarebutik, jf. lokalplansforslag nr. 25-020-0001, Centeromrade i St. Darum
Omkringliggende naboer er primaert beliggende i lokalplansomrade 04.80.07, i
delomrade C2 omkring St. Darumvej udlagt til blandet bolig og erhverv
(centeromrade) i landzone. Beregningspunkt 5, St. Darumvej 9, i neerveerende
beregninger ligger i et omrade uden lokalplan, men er en nedlagt ejendom i
landzone og vurderes som omradetype som ovenstaende.

Beregninger kan endvidere bruges i forbindelse med dimensionering af
ngdvendige stgjdeempende foranstaltninger og planlaegning af eventuelle
fremtidige udvidelser, saledes at de fastsatte stgjgreenser kan overholdes.
Beregningerne er udfart saledes, at de kan benyttes i en evt.
dokumentationsrapport "Miljgmaling — Ekstern stgj”, hvis gnsket.

Det vurderes umiddelbart at der ikke kan ske varelevering i natperioden, idet det
vurderes, at det ikke umiddelbart kan lade sig gare at overholde
maksimalveaerdien for stgj pa 55 dB(A) ved naermeste naboer i beboelsesomrade
i natperioden ved varelevering.
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Virksomheden og beregningspositioner.

Dagligvarebutikken, Gl. Darumvej, Darum, 6740 Bramming gnskes placeret pa
et delomrade af matrikelnumrene 1a, St. Darum By, Darum.

Omradet har tidligere veeret benyttet til mark.

Stgjgreenser hos omkringliggende naboer er henholdsvis 55/45/40 dB(A) for
henholdsvis dag, aften og natperioderne.

Der ligger boliger/bebyggelser pa alle sider af dagligvarebutikken, i varierende
afstand.

Der er udfart beregninger af stgjbelastningen fra vareleveringen i de mest
stgjudsatte omrader omkring butikken. Der er ikke udfgrt stgjberegninger for en
evt. tankstation p& omradet.

Virksomhedens placering og indretning er angivet pa kort bilag 1. Situationsplan
for omradet samt stgjkilder kan ses pa bilag 1, samt skitse, side 4-6 i dette
notat.

Driftforhold.

Neerveerende stgjberegning tager udgangspunkt i en driftssituation med fuld
repraesentativ drift, hvilket vil sige at butikken har aben i tidsrummet kl. 07.00 —
22.00. I dette tidsrum vil der veere kunder i butikken og der vil forga karsel til og
fra butikken. Varelevering vil ske indenfor normal abningstid. Der er medtaget 6
vareleveringer i dagperioden kl. 07-18, med farste levering kl. 7 og herefter hver
anden time frem til kl. 18.00. | aftenperioden er der medtaget én fuld
varelevering pr. time i tidsrummet kl. 18-22 (og forsggsvis ogsd medtaget i
natperioden), med fglgende stgjkilder:

Personbiler — SC 1 - Parkering.

Kunderne til butikkerne, kommer til dels til fods, pa cykler og i bil. Da butikken
ligger i et lille lokalsamfund forventes det at mange vil komme til fods/cykel el.
lign. og parkeringspladsen er derfor kun indrettet med 16 p-pladser (samt 1
handicap plads). Ved samme type butikker med 1000 m? butik og ca. dobbelt s&
stor p-plads regnes der med ca. 20 biler pr. time i butikkens &bningstid. Det er
herfor antaget er der i butikkens abningstid kommer 10 biler/time.

Hver parkeringsoperation (Lwa=84,8 dB(A)) er sat til 60 sekunder (30 sek. pr.
indkarsel og 30 sek. pr. udkarsel). Der er for ovenstadende stgjkilder benyttet
standardtal fra Miljgstyrelsens Stgjdatabog.

Vareleveringen

Der er ud fra tabel 5.1 i miljgprojekt nr. 596 medtaget falgende kilder ved en
varelevering. Vi har antaget at der kommer vareleveringer fra centrallager. Det
antages at vareleveringer tager ca. 25-30 minutter, hvoraf cirka halvdelen af
tiden stammer fra udendgrs aktiviteter, mens den resterende tid stammer fra
indendgrsaktiviteter som ikke bidrager med vaesentlig stgj. Dette er umiddelbart
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hgjt sat, da der ikke kan forventes samme flow og behov for varelevering som i
stgrre butikker i stgrre byer:

SC 2 Til- og frakarsel med lastbil (Lwa=100,7 dB(A)), hvor kildehgjden er sat til
1 m. og med en gennemsnitshastighed pa 10 km/t. Lastbil og evt.
kgleanleeg slukkes under afleesning. Kildestyrke for Lmax = 98,9 dB(A)
ved dgrsmaek.

SC 3.1 + 3.2 Handtering af pallelgfter/tradbure inde i lastbil (Lwa=90 dB(A), delt
pa hgjre/venstre side af lastbil) — areal 21,6 m2 pr. side fra 0,8 m. — 3,55
m. over terraen. Driftstid jf. tabel 5.1 er vurderet til ca. 4 minutter pr.
varelevering. Kildestyrke for Lmax = 106,2 dB(A)

SC 4 Handtering af pallelgfter/tradbure pa terreen (Lwa=94 dB(A)) —
kildeleengde = ca. 4,6 m. i en hgjde pa 0,1 m. over terrraen. Da
kgrevejen er endog meget kort og ombytningen af vogne mm. sker
indenfor i den lukkede varegard, er det vurderet at driftstiden pr.
varelevering er ca. 1 min. Kildestyrke for Lmax = 112 dB(A).

SC 5 Heevning/saenkning af leesserampe (Lwa=81,9 dB(A)). Motor til
heaevning/saenkning af leesserampe sidder normalt under lastbilen ved
chassiset og kildehgjden er saledes sat til 0,5 m. Driftstiden ved heaevning
af lsesserampe, jf. tabel 5.1 er 10 % = ca. 1 minutter, mens saenkning af
rampen (5 %) er uden betydning for den samlede stgj, jf. tabel 5.1

SC 6 Handtering af pallelgfter/tradbure pa terreen (Lwa=94 dB(A)) — i
varegarden. Kildehgjde p& 0,5 m. over terreen. Vurderet at driftstiden pr.
varelevering er ca. 4 min. Kildestyrke for Lmax = 112 dB(A).

Der er ikke medtaget evt. containerskifte, da dette udelukkende foregar i
dagperioden. Stgjen fra et containerskifte vil veere vaesentlig mindre end stgjen
fra en hel varelevering, hvorfor containerskiftet kan anses som en varelevering.

Kglekompressor — SC 7.

De eneste betydende stationeere stgjkilder ved butikken er kondensator til
kglekompressor. Kondensatorerne kgrer primeert i dag og aftenperioderne, hvor
butikken er dben og der bliver dbnet og lukket til kalemontrerne i butikken. Det
er vurderet at kondensatorernes drift i natperioden (efter lukning) vil veere
minimal. Der er benyttet en kildestyrke fra katalogdata for en Guntner GFW
090.1/3-S(S), lydeffekt = 68,9 dB(A)) pr. ventilator (2 stk.). Kildehgjde = 1 m.
Drifttiden er for sat til 75 %, for dag og aftenperioden. | natperioden, hvor alle
kelemontre er lukket og udetemperaturen lav, er kglebehovet veesentligt lavere
end i dagperioden. Driftstiden er her sat til 50 %. Dette er endog meget hgjt sat,
blot for at belyse absolut veerste situation.

Som kildestyrke er benyttet standardtal fra Miljgstyrelsen databog for
personbiler og lastbiler. For varelevering er benyttet standardtal fra
Miljgstyrelsen Vejl. ”Stgj fra varelevering til butikker” Nr. 596, 2001 / Nr. 1596,
2014.
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Butikken er medtaget med en gennemsnitshgjde pa 4,5 m. Stgjskeerm omkring
varegard er medtaget med en hgjde pa 2,5 meter. Se placeringer pa bilag 1,
samt af nedenstaende skitser.

Stgjbidrag fra aircondition, pappresser o.lign. anses for uvaesentlig i forhold til
den samlede stgjbelastning hos naboer, pga. skeermninger fra bygninger, samt
stgjkildernes lave kildestyrker.

3D model fra SoundPlan med placering af bygninger, samt placering af stgjkilder
kan ses pa denne skitse:

Side 4
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Placering af bygninger, stgjkilder samt stgjhegn kan ses pa denne skitse (set fra
oven):
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Placering af bygninger, stgjkilder samt stgjhegn kan ses pa denne skitse (set fra
oven fra nordgst):

Metode.

Ud fra stgjkildernes udbredelsesforhold, afstands-, skeermnings-,
refleksionsforhold, samt kildernes drifttider, er kildernes individuelle bidrag til
stgjbelastningen i den nedenfor beskrevne referenceposition bestemt.

SoundPlan modellen er opbygget med satellit kort fra 2019.
Hgjdedata for hele omradet stammer fra DHM/terreenmodel (0,4 m grid),
DTM_614_47_TIF_UTM32-ETRS89.

Omkringliggende bygninger er fra GeoDanmark (tidligere FOT) kort
(614-47_SHAPE_UTM32-EUREF89) og bygningshgjder er beregnet fra
DHM/overflademodel (0,4 m grid) DSM_614 47 TIF_UTM32-ETRS89.

Alle ovenstaende data er indarbejdet i en ny 3-D SoundPlan model, hvor aktuelt
terreen, bygninger og andre skeermende elementer er medtaget. Der er ikke
fortaget terraenkorrektioner pa grunden, hvor butikken gnskes opfart.

Alle ovenstadende hentet fra Styrelsen for dataforsyning og effektivisering via
kortforsyningen.dk.

Ovenstaende medfgre en 3D skitse som vist pa ovenstdende skitser, se side 4-6.

Side 6
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Herefter er indlagt fremsendte situationsplan fra Land Syd I/S, vedlagt som bilag
1.2. Der er ikke udfgrt terreenkorrektioner p& grunden, men benyttet de
eksisterende koter, som er hentet via satellitopmaling.

Beregningerne er udfart efter den af Miljgstyrelsen godkendte nordiske
beregningsmetode for ekstern stgj jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993,
"Beregning af ekstern stgj fra virksomheder". Som beregningsveerktgj er der
anvendt EDB-beregningsveerktgjet SoundPLAN ver. 8.1.

Resultaterne af stgjkildekortlsegningen er stgjkildernes individuelle og samlede
stgjbidrag i referencepositionen.

Der benyttes fglgende definitioner for akustiske enheder:

Laeq: Det enerigisekvivalente, A-vaegtede lydtryksniveau, males i dB re
2x10° N/m?.

Laeq,ref : Laeq for referencetidsrummet af den samlede stgj fra virksomheden,
"fritfelt".

Lwa: Det A-veegtede immissionsrelevante lydeffektniveau med enheden

dB(A), re. 1 pW. Karakteriserer en stgjkildes udstralede lydenergi
(herefter benaevnt kildestyrken).

Lr: Stgjbelastningen, det energisekvivalente korrigerede lydtryksniveau.
Fas af Laeq,ref Ved et evt. tillaeg p& 5 dB for stgjens indhold af
tydeligt hgrbare toner eller impulslyde.

Der anvendes fglgende referencetidsrum for korrektion for drifttider:

Dag Referencetidsrum | Periode Stgjgreensebetegnelse
timer KI.

Mandag til fredag 8 07-18 ”dag”

Alle dage 1 18-22 “aften”

Alle dage 2 22-07 “nat”

Lerdag 7 07-14 “dag”

Lgrdag 4 14-18 “aften”

Sgndag 8 07-18 “aften”

Stgjens karakter

Tydeligt hgrbare toner & impulser.

Det vurderes at stgjen i referencepositionerne, i centeromradet, ikke vil
indeholde tydelig hgrbare toner eller impulser i dagperioden.

Det vurderes, pga. baggrundsstgj i omradet (centeromrade langs St. Darumvej)
at virksomhedsstgjen i referencepositionerne (med de i indeveerende
beregninger medtaget stgjkilder) ikke vil have et indhold af tydeligt hgrbare
toner eller impulser jf. afsnit 7 i Miljgstyrelsens vejledning 6/1984.

Det vurderes, at en evt. varelevering om natten vil kunne medfgre tydeligt
hgrbare impulser, idet baggrundsstgjen vil veere meget lav i natperioden.
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Male- og beregningsresultater.
Resultaterne af de udfgrte beregninger kan ses i vedlagte stgjudbredelseskort
bilag 2 for 1,5 meters hgjde for dag, aften og natperioderne (for natperioden
med/uden varelevering) for den gnskede situation jf. skitser pa side 4-6.
Stgjkort er kun til orienterende brug, for at visuallisere udbredelsen og for
korrekt fastleeggelse af referencepositioner (beregningspunkter).
Bilag 3 angiver de beregnede stgjbelastninger og kildebidrag for alle
beregningspunkter for perioderne ”dag”, "aften” og "nat”.
BP 1 — Nordvest Dag Aften Nat
Feilbergvej 15 kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Med / uden
varelevering
LAeq 24,4 26,3 25,7/17,8
Greenseveerdi 55 45 40
Margin +20,6 +18,7 +14,3/ +22,2
BP 2 — Vest Dag Aften Nat
Feilbergvej 26 kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Med / uden
varelevering
LAeq 24,8 26,3 25,0/18,3
Greenseveerdi 55 45 40
Margin +20,2 +18,7 +15,0/ +21,7
BP 3 — Syd Dag Aften Nat
Gl. Darumvej 10 kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Med / uden
varelevering
LAeq 41,6 43,6 42,2/ 2,5
Greenseveerdi 55 45 40
Margin +13,4 +1,4 -2,2/ +37,5
BP 4 — Syd Dag Aften Nat
Gl. Darumvej 12a kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Med / uden
varelevering
LAeq 41,7 44,1 43,4/1,2
Greenseveerdi 55 45 40
Margin +13,3 +0,9 -3,4/ +38,8
BP 5 — @st Dag Aften Nat
Gl. Darumvej 9 kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Med / uden
varelevering
LAeq 33,4 35,7 35,0/0
Greenseveerdi 55 45 40
Margin +21,6 +9,3 +5,0 / +40

+/- markere overholdelse/overskridelse af greenseveerdi.
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Da der til beregningerne udelukkende er benyttet standardtal, er ubestemtheden
pa virksomhedens reference lydtryksniveauer + 5 dB.

Mere detaljerede udskrifter kan rekvireres hos ARBEJDSMILIJZEksperten.

Konklusion.

Som det fremgar af ovenstaende afsnit med resultater samt bilag 2 og 3,
overholdes stgjgreenserne i 1,5 meters hgjde for dagperioden, med 6
vareleveringer og aftenperioden med 1 varelevering pr. time. Som det ses af
ovenstaende, er der med nuvaerende greenseveerdier og indretning ikke muligt
med varelevering i natperioden, pga. stgj fra lastbil til varelevering, ved REC 3-
5. Dette er ikke umiddelbart muligt at lgse, da alene stgjen fra ind- og udkgrslen
til varegarden er over greenseveerdien for natperioden da karevejen er uskeermet
til omkringliggende beboer pa Gl. Darumvej. Der er endvidere flere aktiviteter
som medfgre overskridelse af Lmax veerdien i natperioden.

Safremt der gnskes natlevering, skal der laves en helt anderledes varelevering
og tilkarselsforhold, evt. med en helt lukket varelevering, hvor lastbilen bakkes
ind i en lukket bygning, og varelevering foregar her.

Med ovenstaende beregninger er det konstateret, at det er muligt med en
varelevering pr. time p& alle dage i tidsrummet kl. 07-22. Dette er naturligvis
ikke et reelt behov eller gnske, men stgjudbredelse er sa lav, at det kan lade sig
gere. Der er sdledes ingen umiddelbare begraensninger i antal og varighed af
vareleveringer i dag og aftenperioderne.

Der kan ikke ske varelevering i natperioden ved den beskrevne situation.

Omfanget af stgjdeempende foranstaltninger, for at muligggre varelevering i
natperioden, vil veere omfattende, idet mange delelementer i vareleveringen
bidrager med Lmax veerdier over greenseveaerdierne og til- og frakgrslesvejen
ligger meget teet og uskeermet pa nsermeste naboer.

Supplerende bemeaerkninger — stgjkrav.

Nye anleeg eller kgrselsmgnstre, der i fremtiden gnskes etableret ud over de i de
medtagne i beregningerne, ma ngdvendigvis dimensioneres, sa stgjen herfra
bliver passende lav i forhold til virksomheden samlede stgj.

Dette sikres ved opstilling af entydige stgjkrav til den maksimale tilladelige stgj,
fra enkeltanleeg eller grupper af anleeg ved opfarelse/renovering. Kravene til
anleeggene omfatter maksimal tilladelig kildestyrke Lw, forbehold for impulser og
toner, samt krav til efterfelgende uvildig kontrolmalinger efter den feelles
nordiske beregningsmodel for ekstern stgj.
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Vi haber, at ovenstaende er tilstraekkeligt til det videre arbejde med sagen.
Skulle dette ikke veere tilfaeldet eller opstar der spgrgsmal/kommentarer til
noget af det fremsendte bedes | kontakte en af undertegnede.

Med venlig hilsen
ARBEJDSMILIZEksperten

Bo S. Plet
Partner & Seniormiljgradgiver

Vedlagt 8 stk. bilag

Bilag 1 Kortmateriale (2 stk.)
Bilag 2 Stgjudbredelseskort for gnsket projekt (4 stk.)
Bilag 3 Stgjbelastning og kildebidrag for gnsket situation (2 stk.)
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Bilag 1.1

Ny Butik

Gl. Darumvej

Nyt skel

Skitseforslag
Situationsplan

09.09.2019
Mal: 1:400 (B3)
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Ekstern stgj fra dagligvarebutik i St. Darum
Stgjbelastning ved naermeste naboer

Receiver Graenseveerdi | Graenseveerdi | Graenseveerdi Lmax,lim LAeq, 8h LAeq,1h LAeq, 0,5h Lmax
Dagperiode | Aftenperiode Natperiode Natperiode Dag kl. 7-18 [ Aften kl. 18-22 | Nat kl. 22-07 Natperiode

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
BP 1 - Feilbergvej 15 - NV 55 45 40 55 24 .4 26,3 25,7 51,3
BP 2 - Feilbergvej 26 - V 55 45 40 55 24,8 26,3 25,0 51,8
BP 3 - Gl. Darumvej 10 - S 55 45 40 55 41,6 43,6 42,2 67,4
BP 4 - Gl. Darumvej 12a - S 55 45 40 55 417 44 1 43,4 64,5
BP 5 - Gl. Darumvej 9 - @ 55 45 40 55 33,4 35,7 35,0 58,3
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Ekstern stgj fra dagligvarebutik i St. Darum
Kildebidrag i beregningspunkter

Bilag 3.2

Source Source type| LAeq, 8h LAeq,1h [ LAeq, 0,5h Lmax
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Receiver BP 1 - Feilbergvej 15 - NV LAeq, 8h 24,4 dB(A) LAeq,1h 26,3 dB(A) LAeq, 0,5h 25,7 dB(A) Lmax 51,3 dB(

SC 1 - Biler Area 13,9 13,9

SC 2.1 - Lasbil ind Line 17,6 20,6 20,6

SC 2.2 - Lastbiler ud Line 14,8 17,8 17,8

SC 3.1 - Handtering af paller (V) Area 9,6 12,6 12,6 43,7

SC 3.2 - Handtering i lastbil (&) Area 7,5 10,5 10,5 41,5

SC 4 - pa terraen Line 10,9 13,9 13,9 47,4

SC 5 - Haevning/saenkning af laesserampe [Point -3,3 -0,3 -0,3

SC 6 - Handtering af vare i varegard Area 16,3 19,3 19,3 51,3

SC 7.1 - Kgleanlaeg Point 16,5 16,5 14,8

SC 7.2 - Kgleanlaeg Point 16,6 16,6 14,9

Lmax - dgresmaek Point -6,6 -6,6 -6,6 28,9

Receiver BP 2 - Feilbergvej 26 -V LAeq, 8h 24,8 dB(A) LAeq,1h 26,3 dB(A) LAeq, 0,5h 25,0 dB(A) Lmax 51,8 dB(A

SC 1 - Biler Area 18,8 18,8

SC 2.1 - Lasbil ind Line 14,5 17,6 17,6

SC 2.2 - Lastbiler ud Line 14,0 17,0 17,0

SC 3.1 - Handtering af paller (V) Area 9,0 12,0 12,0 43,1

SC 3.2 - Handtering i lastbil (D) Area 6,0 9,0 9,0 40,0

SC 4 - pa terreen Line 13,4 16,4 16,4 50,2

SC 5 - Haevning/saenkning af laesserampe [Point -7,7 -4,7 -4.7

SC 6 - Handtering af vare i varegard Area 15,6 18,6 18,6 51,8

SC 7.1 - Kgleanlaeg Point 171 171 15,3

SC 7.2 - Kgleanlaeg Point 171 171 15,4

Lmax - dgresmaek Point -7,4 -7,4 -7,4 28,2

Receiver BP 3 - Gl. Darumvej 10 - S LAeq, 8h 41,6 dB(A) LAeq,1h 43,6 dB(A) LAeq, 0,5h 42,2 dB(A) Lmax 67,4 dB

SC 1 - Biler Area 37,9 37,9

SC 2.1 - Lasbil ind Line 34,9 37,9 37,9

SC 2.2 - Lastbiler ud Line 34,4 37,4 37,4

SC 3.1 - Handtering af paller (V) Area 30,4 33,4 33,4 64,5

SC 3.2 - Handtering i lastbil (D) Area 20,6 23,6 23,6 54,7

SC 4 - pa terreen Line 25,6 28,6 28,6 67,4

SC 5 - Haevning/saenkning af laesserampe |Point 3,4 6,4 6,4

SC 6 - Handtering af vare i varegard Area 29,3 32,3 32,3 66,6

SC 7.1 - Kgleanlaeg Point 1,3 1,3 -0,5

SC 7.2 - Kgleanlaeg Point 1,3 1,3 -0,5

Lmax - dgresmaek Point 13,9 13,9 13,9 49,5

Receiver BP 4 - Gl. Darumvej 12a - S LAeq, 8h 41,7 dB(A) LAeq,1h 44,1 dB(A) LAeq, 0,5h 43,4 dB(A) Lmax 64,5 dl

SC 1 - Biler Area 35,9 35,9

SC 2.1 - Lasbil ind Line 36,6 39,6 39,6

SC 2.2 - Lastbiler ud Line 36,3 39,3 39,3

SC 3.1 - Handtering af paller (V) Area 21,9 249 24,9 55,9

SC 3.2 - Handtering i lastbil (D) Area 28,7 31,7 31,7 62,8

SC 4 - pa terraen Line 26,4 29,4 29,4 64,5

SC 5 - Haevning/saenkning af laesserampe [Point 15,4 18,4 18,4
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Ekstern stgj fra dagligvarebutik i St. Darum
Kildebidrag i beregningspunkter

Bilag 3.2

Source Source type| LAeq, 8h LAeq,1h [ LAeq, 0,5h Lmax
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

SC 6 - Handtering af vare i varegard Area 28,4 31,4 31,4 63,4

SC 7.1 - Kgleanlaeg Point 0,1 0,1 -1,7

SC 7.2 - Kgleanlaeg Point -0,1 -0,1 -1,9

Lmax - dgresmaek Point 211 211 211 56,6

Receiver BP 5 - Gl. Darumvej 9 - @ LAeq, 8h 33,4 dB(A) LAeq,1h 35,7 dB(A) LAeq, 0,5h 35,0 dB(A) Lmax 58,3 dB(

SC 1 - Biler Area 27,5 27,5

SC 2.1 - Lasbil ind Line 27,8 30,8 30,8

SC 2.2 - Lastbiler ud Line 26,3 29,3 29,3

SC 3.1 - Handtering af paller (V) Area 18,6 21,6 21,6 52,7

SC 3.2 - Handtering i lastbil (Q) Area 22,8 25,8 25,8 56,8

SC 4 - pa terraen Line 20,5 23,5 23,5 55,2

SC 5 - Haevning/saenkning af laesserampe |Point 9,4 12,4 12,4

SC 6 - Handtering af vare i varegard Area 22,0 25,0 25,0 58,3

SC 7.1 - Kgleanlaeg Point -3,2 -3,2 -5,0

SC 7.2 - Kgleanlaeg Point -34 -34 -5,1

Lmax - dgresmaek Point 15,0 15,0 15,0 50,5
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Annoncering under ”Miljgvurdering af planer og projekter (VVM)”’:
Dagligvarebutik i St. Darum — screening af kommuneplanaendring og lokalplan

Miljgscreening af Kommuneplanaendring nr. 2018.26 samt Forslag til lokalplan
nr. 05-020-0001, Dagligvarebutik i St. Darum

Der kan planlaegges for en dagligvarebutik i St. Darum uden at Esbjerg Kommune forinden udarbejder en
miljgkonsekvensrapport i medfgr Miljgvurderingsloven (lovbek. Nr. 1225 af 25/10 2018).

Klagefrist: 15. januar 2020.
Yderligere oplysninger kan fas hos Berit Elleby, Plan tIf. 7616 1373.

Afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport, kan paklages af Miljg-
og Fgdevareministeren og enhver med retlig interesse i sagens udfald. Se klagevejledning i
afggrelsen.

Der er ret til aktindsigt efter reglerne i lov om aktindsigt i miljgoplysninger, forvaltningsloven
og offentlighedsloven.

Selve afggrelsen om kommuneplanaendring og lokalplan er annonceret under kategorien
Annoncekategori.

Personoplysninger

Nar du henvender dig til os udleverer du nogle personoplysninger.

Personoplysningerne bruger vi, nar vi behandler og besvarer din henvendelse, og de kan blive
gemt til brug for vores videre sagsbehandling.

Vi har ansvar for, at dine oplysninger behandles og opbevares forsvarligt indenfor rammerne af
EU’s databeskyttelsesforordning.

Lees mere om vores behandling af dine persondata pa www.esbjerg.dk
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ESbJerg Torvegade 74

Kommune 6700 Esbjerg

Plan
Teknik & Miljg

St. Darum By, Darum, Darum Landomrade, Dagligvarebutik i St. Da-
rum

Forslag til kommuneplanandring nr. 2018.27
Forslag til lokalplan nr. 25-020-0001, Dagligvarebutik i St. Darum

Kultur-
Fritidsce,

o

//A Kommuneplanaendring

| |Lokglp|anomréde

L L

Esbjerg Byrad vedtog den 16. december 2019 at offentliggare forslag til lokalplan nr. 25-
020-0001 med tilhgrende forslag til kommuneplansendring nr. 2018.27

Forslagene har til formal
e At sikre lokalomradets dagligvareforsyning

e At sikre ny bebyggelse indpasset i forhold til den omgivende bebyggelse og i
samspil med det omgivende landskab,

e At sikre ind kigget til Darum Kirke og kirketarn bevares.

Miljgvurdering

Esbjerg Kommune har afgjort, at kommuneplansendringen og lokalplanforslaget ikke
kreever udarbejdelse af en miljgrapport i henhold til Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Nr. 1225 af 25/10 2018). Annonce med klageadgang kan ses pa internetadressen
www.esbjerg.dk/om-kommunen/annoncer

Retsvirkninger

Planforslagene har den forelgbige retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Her kan du se forslagene
Planerne er indberettet i Plandata og er offentligt tilgeengelig i Byggeservice, Plan, Tek-
nik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planerne kan ses via link,

Lokalplan
www.lokalplaner.esbhjergkommune.dk/dk/find-lokalplan/
Kommuneplanaendringen:
www.kommuneplan.esbjergkommune.dk/dk/aendringer/

Din mulighed

Har du bemaerkninger eller aendringsforslag til lokalplanforslaget og kommuneplanaen-
dringen, skal de indsendes skriftligt til Esbjerg Byrad, Plan, Teknik & Miljg, Torvegade
74, 6700 Esbjerg, eller pr. e-mail: plan@esbjergkommune.dk senest den 12. februar
2020.

Annoncen: Kan ses pa internetadressen www.esbjerg.dk/om-kommunen/annoncer den
18. december 2019
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