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Byradet udarbejder lokalplan for at fastleegge bestemmelser om
den enkelte ejendoms anvendelse og bebyggelse med henblik pa
anmeldelse i PlansystemDK.

Byradet udarbejder lokalplan:

fgr der igangsaettes stgrre bygge- og anlaegsarbejder,
hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone,

hvis en stgrre bebyggelse gnskes nedrevet,

hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes skaerpet
eller lempet vaesentligt i forhold til geeldende bestemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens
rammebestemmelser, men kan indskraenke de muligheder for
anvendelse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver.

Udarbejdet af Plan, Teknik & Miljg i samarbejde med LandSyd Landinspektgrer 1I/S
Fotos/Illustrationer: LandSyd og Esbjerg Kommune ® Tryk: Esbjerg Kommune
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Redeggrelse

Redeggrelse
Lokalplan 40-040-0005
Ribe Ngrremark

Ribe Fjernvarme

°
Omrade

-
+—e Onmwidesfgransning
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1. Lokalplanomréadet Lokalplanomradet bestdr af det eksisterende kraftvarmevaerk i
Ribe, beliggende Mosevej 100.

Det eksisterende anlaeg blev opfgrt omkring 1975 og er siden udvi-
det og moderniseret af flere omgange.

Omkring varmeveerket ligger en mindre plantage med enkelte
stier, der giver offentligheden adgang til omradet.

Figur 1: Lokalplanomradet set fra Juels Allé syd for lokalplanomradet.
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Redeggrelse

Nord for lokalplanomradet ligger bygningerne der tidligere har
rummet Ngrremarksskolen. Ved denne lokalplans udarbejdelse star
lokalerne tomme.

Omraderne mod syd og @st for lokalplanomradet udggres af be-
skyttede engarealer og et omrdde der afgreesses af kvaeg. Omra-
det graenser desuden op til en stiforbindelse, der er anlagt langs
Tved & og forbinder omradet med midtbyen.

Bygningerne i lokalplanomradet er opfgrt i rade teglsten og med
enkelte facadepartier i antracitgra facadeplader, mens den eksiste-
rende akkumulatortank er opfert i bldgra facadeplader og skor-
stene i brune nuancer.

Figur 2: De eksisterende bygninger i lokalplanomradet.

2. Baggrund For at Ribe Fjernvarme ogsa i fremtiden har mulighed for at levere
fjernvarme til Ribe, gnskes der udarbejdet en ny lokalplan, der kan
fastsaette rammerne for omradets fremtidige udvikling.

3. Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for at udbygge og udvikle Ribe Fjern-
varme, sa vaerket ogsa i fremtiden har mulighed for at levere
fjernvarme til dets nuvaerende og fremtidige kunder.

Lokalplanen fastsaetter rammerne for en fremtidig udbygning af
vaerket, sa der ogsa i fremtiden er mulighed for at tilpasse sig de
rammevilkar fiernvarmevaerkerne er underlagt.

Lokalplanen fastseetter de fysiske rammer for hvordan omradet
kan udbygges. De naermere retningslinjer om omradets driftsmaes-
sige forhold bliver fastsat og reguleret gennem miljggodkendelser
for veerket, ligesom der forud for anlaegsarbejder og installationer
pd vaerket kraeves en screening af pavirkningen pd miljget.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan foretages udvidelser af
den eksisterende bygningsmasse, veerksted, akkumulatortanke,
kontorer mv.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen narmest Mosevej ikke ma op-
fores i mere end 2 etager, mens det laengere veek ma opfgres med
en hgjde pd op til 30 m, svarende til 4 m mere end ved den hidti-
dige planlaegning.
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Redeggrelse

4. Trafikale forhold

5. Forhold til
Kommuneplanen

Zoneforhold

Anvendelse

Bebyggelse

I forbindelse med lokalplanen er der konkrete planer om at opfgre
yderligere en akkumulatortank med samme hgjde som den eksi-
sterende, sdledes som vist pa visualiseringerne i Bilag C Visualise-
ring og pa billedet herefter.

Figur 3: Visualisering af ny akkumulatortank til hgjre i billedet. Planomradet
er set fra Juels Allé mod nord.

Lokalplanen udlzegger den omkringliggende skov som afskaer-
mende beplantning og som et omrade, der kan indgd i det stgrre
sammenhangende naturnetvaerk.

I forbindelse med udvidelsen af varmevaerket ind i den eksiste-
rende skov, skal der plantes erstatningsskov et andet sted.

Ribe Fjernvarme er beliggende pa Mosevej i Ribe. Tilkgrsel til om-
radet foregar igennem boligomraderne pd enten Mosevej eller Sor-
sigvej.

Udvidelser af forbreendingsanlaegget vil i hvert enkelt tilfaelde
kraeve en screening og eventuelt en vurdering i forhold til VVM-
reglerne. Det vil saledes i hvert enkelt tilfaelde blive vurderet pa,
hvor meget trafik den konkrete udvidelse vil medfgre.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse Kommuneplan 2018-2030,
idet lokalplanens delomrade A, der skal anvendes til varmeveerk,
er stgrre end det, der er udlagt i kommuneplanens rammer.

P& den baggrund er sndring nr. 2019.31 til kommuneplanen of-
fentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der redeggres
naermere for a&ndringerne.

I det nedenstdende redeggres for sammenhangen mellem lokal-
planen og kommuneplantillaeg.

I overensstemmelse med kommuneplantillaag fastholdes lokalplan-
omradet som byzone.

I kommuneplantillaegget 2018-2030 er omradet udlagt til hhv. tek-
niske anlaeg og grgnt danmarkskort.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse hermed.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 5.000 m2 etage-
areal i delomrdde A, svarende til en bebyggelsesprocent pa 39,
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Redeggrelse

Friarealer

6. Bindinger

Skovbyggelinjer og
dbeskyttelseslinjer

@kologisk forbindelse

Skov

mod Kommuneplanaendringens maksimale bebyggelsesprocent pa
40 %.

Lokalplanen giver mulighed for at bygge med differentierede hgj-
der i lokalplanomradet, alt efter placering og funktion. Lokalplanen
giver mulighed for at opfgres bygninger i 2 etager/8'2> m teettest
ved Mosevej, samt produktionsbygninger i op til 20 m, akkumula-
tortanke i op til 30 m’s hgjde og skorstene i op til 50 m’s hgjde.

Kommuneplanandringens bestemmelser for friarealer, er i lokal-
planen fulgt op ved sikre et areal pa min. 100 m?2 til omradets an-
satte, samt et tilstraekkeligt parkeringsareal.

e o ‘1.":' ’-'Il"".n “Lﬁiﬁj Omréde

-

B d Omradesfgra=nsning

} [ Levt boligomeide

]j Omrade til teknisk anls=g
E3 Offentligt omrade

| | Grentdanmarkskort

40-040-020 —
I:, Grent rekreativt omréde

e

Lokalplanen skal respektere fglgende bindinger fra kommunepla-
nens rammer og dertil hgrende beskrivelse. Herunder redeggres
der for de bindinger, der er relevante for omradet. Desuden angi-
ves hvordan lokalplanen forholder sig til de enkelte bindinger.

Lokalplanens delomrdde A er omfattet af skovbyggelinjer fra den
eksisterende skov i delomrade B. Da omradet i forvejen er kraftigt
udbygget, forventes merpavirkningen af landskabet at vaere be-
greenset, ligesom naturbeskyttelsesinteresser ikke pavirkes vae-
sentligt.

Delomrade B er en del af en gkologisk forbindelse, der udggr det
samlede skovomrade omkring varmevaerket samt et smalt baelte
langs Engparkstien.

Lokalplanens realisering kraever ophavelse af fredsskovpligten for
den del af matr.nr. 15kk, der er beliggende i delomrdde A. Ophae-
velsen af fredsskovsforpligtigelsen pa dette areal indenfor lokal-
planomradet forudsaetter, at der udleegges erstatningsskov et an-
det sted. Ophaevelsen forudsaetter tilladelse efter skovloven.
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Redeggrelse

Indvindingsopland

Mindste kote til ny be-
byggelse

7. Forhold til geldende
lokalplan

8. Forhold til geeldende
servitutter

9. Miljgvurdering

10. Internationale
naturomrader og
beskyttede arter

11. Tilladelser fra andre
myndigheder

Museumsloven

Jordforureningsloven

Den sydvestlige del af delomrdde B er beliggende i et indvindings-
opland til drikkevandsforsyningen i Ribe. Lokalplanen giver ikke
mulighed for at bygge i omradet, men fastholder omradet med be-
plantning.

Planomradet er beliggende i et omrdde med risiko for oversvgm-
melse. Lokalplanen bestemmer derfor, at ny bebyggelse skal sik-
res mod stormflod, ved at byggeri opfgres med en gulvkote pa
min. kote 3.90 m DVR90. Det lavest liggende terraen i delomrdde A
er beliggende i kote 4 m DVR90.

Ved lokalplanens vedtagelse aflyses Lokalplan nr. 03.13 i dens hel-
hed og Partiel byplanvedtaegt nr. 10 og Lokalplan 03.06 indenfor
Lokalplan 40-040-0005's omrade da planerne er uaktuelle og ufor-
enelige med Lokalplan 40-040-0005.

Omradet er palagt en raekke servitutter og byrder af forskellig ka-

rakter. Ingen af disse servitutter er vurderet til at have betydning

for lokalplanens disponering. Der kan veere tinglyst andre servitut-
ter, der har betydning for den enkelte grundejer.

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Begrundelsen er at lokalplanen pa trods af at den
fastleegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 3, om-
fatter anleeg der har s begraenset indvirkning pd miljget, herunder
et internationalt naturbeskyttelsesomrade, at dets pavirkning vur-
deres som mindre betydende. Udkast til afggrelse fremgar af Bilag
E.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv
92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet for de europeeiske feellesska-
ber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura
2000 omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavir-
ket. Planen skgnnes desuden ikke at kunne medfgre aktiviteter el-
ler forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets
bilag IV, eller disse arters levesteder.

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangseettes
jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en udtalelse om
risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere
hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller
anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre
vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Der er ikke viden om jordforurening p& matr.nr. 15kk, mens
matr.nr. 15tg er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1, V1.
matr.nr. 15tg er kortlagt som forurenet pa V1, da omradet igen-
nem laengere tid har vaeret anvendt til fjernvarmeveerk. Der er
ikke konkret kendskab til forurening i jorden.
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Redeggrelse

12. Forhold til anden
planlaegning

Regulativ for flytning af

13. Hgring

jord

Kloak

Miljgklasse

Arealet er hhv. V1-kortlagt og omradeklassificeret. Medfgrer an-

laegsarbejde ved fjernvarmevaerket skal overskudsjord handteres
som varende forurenet. Der skal udarbejdet en jordhandterings-
plan baseret pd analyser af jorden.

Omradet er spildevandskloakeret og proces- og sanitaert spilde-
vand skal afledes til spildevandsledning. Regnvand skal nedsives
lokalt.

Miljgklasserne er en vejledende klassificering af forskellige virk-
somhedstyper. Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljg-
konflikter mellem virksomheder og miljgfglsom anvendelse, som fx
boligomrader, plejehjem og lignende. Klasse 1 er den laveste mil-
joklasse.

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i op til miljgklasse 5. Ved
lokalplanen giver der ikke mulighed for at varmevaerket ma stgje
eller pd anden made pavirke dets naboer yderligere end forud for
lokalplanen og der zendres ikke i de vejledende graensevaerdier for
stgj. Det vil ikke alle steder i lokalplanomradet veere muligt at op-
fores erhverv med en miljgpavirkning svarende til klasse 5, da den
mindste afstand til miljgfglsomme omrader er ca. 135 m

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring i 8 uger, fra den 28.
august til den 23. oktober 2019
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Bestemmelser

Mobiltelefonmast

Bestemmelser

Lokalplan 40-040-0005
Ribe Ngrremarken

Ribe Fjernvarme

I lokalplanen fastsaettes fglgende bestemmelser for det omrade,
der er naevnt i afsnit 2.1.

§ 1.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at

at

at

§ 2.
2.1

2.2

§ 3.
3.1

§ 4.
4.1

4.2
4.3

4.4

§ 5.

5.1

sikre at fjernvarmevaerket kan udvides,

bebyggelsen placeres og udformes under hensyntagen til
omradets omgivelser og

sikre afskarmende beplantning omkring omradet.

Omradets afgransning

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og
omfatter matrikelnumrene 15tg samt dele af 15x og 15kk
Ngrremarken, Ribe Jorder.

Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet i delomra-
derne A og B.

Zonebestemmelser

Lokalplanomradet fastholdes som byzone.

Omradets anvendelse

Delomrdde A ma kun anvendes til tekniske anlaeg, herun-
der varmemeaerk med tilhgrende funktioner, som fx admi-
nistration, lager, oplag mv. med en samlet miljgpavirk-
ning, der ikke overstiger miljgklasse 5.

Delomrade B m& kun anvendes til afskeermende beplant-
ning med hgje traeer.

Der m3 ikke etableres stgjfglsom anvendelse indenfor lo-
kalplanomradet.

Der ma indenfor lokalplanomradet opsaettes mobiltelefon-
antenner pa skorstene.

Udstykning
I lokalplanomradet ma der foretages
- sokkeludstykninger omkring bygninger,

- udstykning omkring parkeringsarealer, opholdsarealer og
andre fzelles friarealer,
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Bestemmelser

§ 6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§ 7.
7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

§ 8.
8.1

8.2

8.3
8.4

- udstykninger uden mindste grundstgrrelse saledes, at
nogle ejendomme hovedsageligt bestar af et byggefelt/det
bebyggede areal.

Veje, stier og parkering

Delomrade A skal vejbetjenes fra Mosevej med maksimalt
3 adgange, i overensstemmelse med principperne vist pa
Lokalplankortet, Bilag B.

Der er ikke fastsat naermere bestemmelser omkring vejad-
gange til delomrade B.

Stier i delomrdde B ma kun anlaegges, i det omfang, de
ikke vil pavirke mulighederne for at drive varmevaerk til
delomrade A.

Der skal I delomrdde A min. forefindes min. 10 parke-
ringspladser.

Henstilling af uindregisterede busser samt last- og flytte-
og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde
sted inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Det samlede etageareal for byggeri i delomrdde A ma ikke
overstige 5.000 m2,

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pa
Lokalplankortet, Bilag B.

Bygningshgjden i byggefelt B1 m3 ikke overstige 82 m,
dog maks. 2 etager.

Bygningshgjden i byggefelt B2 ma ikke overstige 20 m for
bygninger, 30 m for akkumulatortanke og 50 m for skor-
stene.

Udenfor byggefelterne ma der placeres mindre bygninger
og tekniske anlaeg, sdsom transformerstation. Mindre byg-
ninger og tekniske anlaeg ma opfgres med max 10 m2og
ikke hgjere end 2,5 m over terraen. Disse smgbygninger
skal udformes og placeres med hensyntagen til omgivel-
serne og den gvrige bebyggelse, enten som tilbygning,
indbygget i bebyggelsen eller afskaermet med beplantning.

Bebyggelsens udformning og ydre
fremtraaden

Facader i byggefelt B1 skal udfgres i mursten i rgdlige nu-
ancer.

Facader i byggefelt B2 skal enten udfgres i mursten i rgd-
lige nuancer eller i facadeplader i gralige eller rgdlige nu-
ancer.

Byggeri skal udfgres med gulv i min. kote 3.90 m DVR90.

Solenergianlaeg pa bygninger ma ikke udfgres i reflekte-
rende materiale, der kan medfgre bleendingsgener for na-
boer og genboer.
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Bestemmelser

8.5 Solenergianlaeg pa bygninger skal nedfeeldes i tagfladen,
plant med tagheaeldningen.

§ 9. Opholds- og ubebyggede arealer

Opholdsarealer 9.1 Der skal vaere et opholdsareal pd min. 100 m2 til radighed
for omradets ansatte og geester.

9.2 Opholdsareal skal friholdes for bebyggelse og oplag.
Belaegning 9.3 Overfladevand skal handteres lokalt i lokalplanomradet.

9.4 Spildevand afledes til spildevandskloakken.

9.5 Lyskegler ma ikke oplyse arealer udenfor lokalplanomra-
det.
Afskaermende be- 9.6 Delomradde B, samt de udpegede omrade i delomrade A,
plantning skal fastholdes som afskeermende beplantning.
9.7 Afskaermende beplantning skal vedligeholdes og om forng-

dent skal der foretages genplantninger med hgjt stam-
mede treeer og en bund af buske.

Terraenregulering 9.8 Terreenet i delomrdde A ma reguleres, sdledes der opstar
plane flader til parkering, mangvreareal og bebyggelse.

Hegn 9.9 Delomrade A m& hegnes med et tradhegn, med en hgjde
pa optil 3 m over terraen.

9.10 Der ma opseettes stgjdeempende hegn omkring de enkelte
udendgrsaktiviteter, som fx portabninger, last- og laesse-
arealer mv.

9.11  Udendgrs oplagring og affaldshdndtering ma kun ske bag
afskeermning.

Skilte pa bygninger 9.12  Publikumsorienterede skiltning ma kun opsaettes pa byg-
ninger i delomrdde A og skal etableres plant med bygnin-
gens facade og ma ikke etableres pa taget eller over det
flade tags murkrone.

9.13 Skiltning skal have direkte tilknytning til ejendommens
anvendelse.

9.14 Skilteformen skal tilpasses bygningens arkitektur. Lgbende
og blinkende lysreklamer tillades ikke.

Skilte pa terraen 9.15 Skiltning pa terraen skal udfgres efter fglgende retningslin-
jer:

- Der ma opfores ét fritstdende skilt eller én pylon mod
Mosevej, med en maksimal bredde pd 1,1 m og en
hojde pd& maksimalt 2,3 m over eksisterende terrzen.

- Skiltning skal respektere vejreglernes bestemmelser
om oversigt.

- P3 fritstdende skilte og pyloner ma kun logo og/eller
tekst oplyses og ikke sgjlen som helhed.

8§ 10. Forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

10.1 Overflade- og spildevand skal handteres jf. §§ 9.3 og 9.4.

Side 11



Bestemmelser

10.2

10.3

10.4

§ 11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

§ 12.
12.1

§ 13.

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal de i afsnit § 6 naevnte
veje, stier og parkering veere etableret.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de i afsnit § 9 naevnte
opholdsarealer, stgjskeermende foranstaltninger og af-
skaermende beplantning og hegn vaere etableret.

For ny bebyggelse ma tages i brug, skal der etableres af-
vaergeforanstaltninger i form af stgjafskaermning jf. §
9.10, safremt de til enhver tid gaeldende vejledende stgj-
graenser fra Miljgstyrelsen ikke kan overholdes for den pa-
gaeldende virksomhed.

Tilladelser i henhold til lokalplanen og
andre myndigheder

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til
denne lokalplan meddeles af Esbjerg Kommune. Inden for
lokalplanomradet skal der ud over ovenstaende tilladelser
sgges seerskilt tilladelse fra andre myndigheder jfr. neden-
for:

Miljgbeskyttelse: Hver enkelt virksomhed skal i forngdent
omfang godkendes af godkendelsesmyndigheden i hen-
hold til Miljgbeskyttelsesloven.

VVM-pligt: Anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der i henhold til planloven og Samlebekendtggrelsen
skal screenes og/eller er VVM-pligtige, kan ikke godkendes
fgr Esbjerg Kommune har screenet og om ngdvendigt har
tilvejebragt et Kommuneplantillzeg, der belyser de miljg-
maessige konsekvenser.

Jordforurening: Det eksisterende varmeveerk ligger i et
omrade, der er kortlagt som potentielt forurenet i forhold
til omrddets aktivitet. For jord flyttes fra et kortlagt areal,
skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Museumsloven: Findes der i lokalplanomrddet under jord-
arbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det om-
fang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27).
Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Planomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Regn-
vand skal derfor hdndteres i omradet, typisk gennem ned-
sivning i faskine, nedsivninsbassiner eller -bede. Esbjerg
Kommune skal godkende anlaeg for handtering af overfla-
devand.

Aflysninger i PlansystemDK

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og anmeldelse til
PlansystemDK aflyses Lokalplan nr. 03.13 i dens helhed
og Partiel byplanvedtzegt nr. 10 og Lokalplan 03.06 inden-
for Lokalplan 40-040-0005’s omrade.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter Planlovens §
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Bestemmelser

18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er
etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan fortseette som
hidtil.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanens formal, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, ndr det er ngdvendigt for pla-
nens virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ek-
spropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende
lokalplan, geelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

Esbjerg Kommune har p%taleret, for overtraedelse af bestemmel-
serne i naervaerende lokalplan.

§ 14. Vedtagelse

Ovenstdende forslag til Lokalplan nr. 40-040-0005 udarbejdet efter
Lov om planleegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den 2.
december 20109.

Jesper Frost Rasmussen Erik Jeppesen
Borgmester Direktgr for Teknik & Miljg
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Bilag C

- Visualiseringer
Lokalplan 04-040-0005




Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen,

Luftofoto hentet i maj 2019. 2018.

Visualiseringerne og billeder er udfert af LandSyd - Landinspekterer I/S
April 2019



Visualiseringer

Den visualiserede bygning svarer til de aktuelle udvidelsesplaner med en enkelt akkumulator-
tank.

Billederne til visualiseringen er optaget med normalobjektiv, for at give et retvisende perspek-
tiv i visualiseringerne.

Lokalplanomradet er markeret med rgdt, fotostandpunktets placering og orientering er vist
med vist med rgdt.

Billederne til visualiseringen er taget i april 2019.

Betragtningsafstanden for visualiseringen er ca. 27 cm, safremt dette bilag printes i A4.
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% Plan
1 Teknik & Miljg
ESbJerg Torvegade 74

Kommune 6700 Esbjerg

Plan
Teknik & Miljg

Ribe Ngrremark, Ribe Fjernvarme

Vedtaget til kommuneplanaendring nr. 2019.31

Vedtaget til lokalplan nr. 40-040-0005 Ribe Ngrremark, Ribe Fjern-
varme
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Esbjerg Byrad har den 02-12-2019 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 40-040-0005 med til-
hgrende kommuneplanaendring nr. 2019.31

Planerne har til formal

at sikre at fjernvarmevarket kan udvides,
at bebyggelsen placeres og udformes under hensyntagen til omradets omgivelser og
at sikre afskaermende beplantning omkring omradet.

Zndringer i forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planerne er der ikke foretaget eendringer i planerne.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Planen kan ses/erhverves her

Tilleegget er indberettet i PlanDK, er offentlig tilgeengelig i Byggeservice, Plan, Teknik og
Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planen kan ogsa ses pa internetadressen
www.esbjergkommune.dk/planer

fra den 11. december 2019.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spargsmal i henhold
til Planlovens 8 58 (lovbek. nr. 287 af 16. april 2018). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afggrelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenesevnet afgar sagen og kan bestemme, om projektet
skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af

natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afge-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens 8§
60.

Inden 6 maneder efter offentliggarelsen kan afgarelsen indbringes for domstolene, |f.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Annoncen: Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer
fra den 11. december 2019.
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