23-010-0005

Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gording
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Baggrund og formal

Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Ggrding
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal vaere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hering. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette usendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen indeholder. Men hvis du vil zendre noget
pa din ejendom, skal eendringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere veesentlige andringer kun kan

gennemfgres med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om et nyt erhvervsomrade til service- og handveerksvirksomheder i

Gording.

Lokalplanen har til formal at fastlaegge omradets anvendelse til forskellige virksomhedstyper inden for

virksomhedsklasse 2-3. Erhverv med en hgjere miljgklasse vil blive anvist andre omrader i Esbjerg Kommune.

Side 2 af 20



Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Beliggenhed og eksisterende forhold

| lokalplanen er der sikret et beplantningsbaelte pa 10 meter mod Sdr. Lourupvej, sa der er en harmonisk overgang fra
erhvervsomradet til det dbne land og adalen. Der er ligeledes sikret et 50 meter beplantningsbaelte mod matrikel 7a

for at reducere eventuelle stgjgener.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Omradet omfattet af delomrade A overfgres til byzone, fgr det kan

udnyttes til erhvervsomréde.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i det gstlige Ggrding og omfatter matrikel 6a Sdr. Ggrding By, Ggrding. Mod vest
afgreenses omradet af Annesmindevej og et eksisterende erhvervsomrade, mod gst af en ejendom, mod nord af Sdr.

Lourupvej og mod syd graenser lokalplanomradet op mod Annesmindeve;.

Omradet omfatter et areal pa ca. 34.000 m2 inklusiv et grent areal mod det &dbne land pé ca. 11.000 m2.
Lokalplanomradet anvendes i dag som landbrugsareal og ligger i landzone.

Terraenet i omradet hzelder fra syd med en hgjde pa 26,5 meter mod nord og adalen med en hgjde pa 23 meter.

Der vil komme en grgn afgraensning mod det dbne land i skellet mellem matrikel nr. 6a og matrikel nr. 7a. Derudover
skal det eksisterende levende hegn bevares af hensyn til, at der kan vaere flagermus. Diget i det sydgstlige hjgrne af

lokalplanomradet bevares.

/
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

Lokalplanomradet set fra Sdr. Lourupvej / Annesmindevej mod sydgst.

Eksisterende hegn i den nordgstlige del af lokalplanomradet, som skal bevares.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Anvendelse

Eksisterende dige i den sydgstlige del af lokalplanomradet, som skal bevares.

Lokalplanens indhold
Omradet skal disponeres efter lokalplankort, bilag B, og omradet skal vejbetjenes fra Annesmindeve;.

Omradet ligger op ad et eksisterende erhvervsomrade.

Anvendelse

| lokalplanen fastleegges anvendelsen til erhvervsomrade til service- og handvaerkervirksomheder. Der ma kun
etableres funktioner med en miljgpavirkning, der svarer til miljgklasse 2-3 i Hindbog om Miljg og Planlaegning.

Nedenstaende billede er vejledende.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

Afstandsklasser
Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbe-
falede afstand til boligomrader:

Klasse 1 0 meter forretninger, liberale erhverv.

kontorer og smaverksteder
med butik.

Klasse 2 20 meter bogbinderier. elektronik-
veerksteder og. f.eks. labora-
lorier.

Klasse 3 50 meter  handverkspregede virksom-
heder og visse service-
virksomheder.

Klasse 4 100 meter levnedsmiddelfabrikker og
mindre, overfladebehandl-
ende virksomheder, herunder
autolakkerier.

Klasse 5 150 meter maskinfabrikker, beton-
fabrikker og farve- og lak-
industrivirksomheder.

Klasse 6 300 meter aslaltfabrikker. slagterier.
storre maskin- og beton-
fabrikker samt jernstgberier

Klasse 7 500 meter medicinal- og pesticid-
produktion og kraft- og stil-
valseveaerker.

Bebyggelse

Stav og lugt

Klasstfecenvgen ag de re-
spektwe afstande Mﬁv@—
anvendelse.

ERHVERY BoLGER

klasse 1-2 0-20M

“—>

klame 54 ¢ 50-100M

Klasse 5-6 150-%0M

klase 7 ; manidst G00M

] S
alliF: pa= >
ae t= Iz

Lokalplanen giver mulighed for at service- og handvaerkervirksomheder inden for miljgklasse 2-3 kan etablere sig i

Gording.

Inden for lokalplanomradets delomrade A gives der mulighed for byggeri i op til 8.5 meters hgjde. Bebyggelse ma ikke

placeres i beplantningsbzeltet eller regnvandsbassinet.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger, at der sikres beplantningsbeaelter; et 10 meter bredt beplantningsbzelte i delomrade B mod

Sdr. Lourupvej og et beplantningsbaelte mod det dbne land og matrikel nr. 7a. | den gstlige del af lokalplanomradet er

der et eksisterende levende hegn, der skal bevares, da der kan vaere flagermus i omradet.
| skellet mellem matrikel 6a og matrikel 7a er der et dige, der skal bevares.

Der skal etableres et regnvandsbassin mellem Annesmindevej og Sdr. Lorupvej, som vist pa Bilag B. Placeringen er

grundet haeldningen i terraenet fra Annesmindevej mod Sdr. Lourupvej med 3,5 meter fra 26,5 meter til 23 meter.

Der fastsaettes bestemmelser for rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer til personale i forbindelse

med ny erhvervsbebyggelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den nord/sydgéende del af Annesmindevej, som vist i princippet i Bilag B.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Kommuneplanzendring

Stov og lugt
Virksomhederne skal overholde gzeldende regler for luftafkast og lugtafkast, herunder filtre.

| forbindelse med offentlig hgring af denne lokalplan, har der veeret en indsigelse fra Avlscenter Mgllevang pa
Annesmindevej 1. Avlscenter Mgllevang har i 2019 faet en miljggodkendelse efter husdyrloven. Denne godkendelse
er paklaget og aktuelt i behandling i Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Det vurderes at denne lokalplan ikke sendrer
grundlaget for godkendelsen af husdyrbrugets udvidelse, da lokalplanen ikke indeholder arealer, der er belastet af
lugt, eller vil blive belastet efter den planlagte udvidelse af Avlscenter Mgllevang, jf. Planlovens §15a og §15b. Ved
fremtidige yderligere udvidelser af Aviscenter Mgllevang vil det ikke vaere denne lokalplan, der begraenser

husdyrbruget.

Afledning af regnvand

Lokalplanen fastleegger, at overfladevand skal holdes inden for egen grund og stiller krav om at tag- og overfladevand
fra mindst 40 % af ejendommens areal nedsives pa egen grund. Der skal etableres et regnvandsbassin i det

nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet.

Da omradet er leret, skal der separatkloakeres og etableres et regnvandsbassin.

Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2018-2030, og der er derfor udarbejdet en

kommuneplanandring samtidig med denne lokalplan.

Kommuneplanaendring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018-2030.
Uoverensstemmelsen er fglgende punkter:

- Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og delomrade A skal overfgres til byzone.

- Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort sendres et erhvervsomrade og et mindre jordbrugsomrade til lettere
erhverv samt en del af erhvervsomradet til jordbrugsomrade. Derved aendres virksomhedsstgjisolinien og den

planlagte zonegraense.

Pa den baggrund er andring nr. 2018.26 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der

redeggres naermere for aendringerne.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og kommuneplanaendringen.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Veerdifuldt landbrugsomréade

Hovedanvendelse

W Lavt bolgomréde

W Erhvenvsomrdde

I Omrade il teknisk anleg

1 Offentligt omréada

b 4 T Grent danmarkskort
I Grent rekreativt omrdde

- [Jaordbrugsomrade

[ < J Nyt Lettere erhverv

m Nyt jordbrugsomrade
m Planlagt zonegraense

/ _',-‘3 Virksomhedsstajisolinie

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanaendringen overfgres lokalplanomradets delomrade A til byzone ved

lokalplanens vedtagelse.

Anvendelse

| kommuneplan 2018-2030 er omradet udlagt til nyt lettere erhverv og nyt jordbrugsomrade. |
kommuneplanaendringen fastlaegges den til nyt lettere erhverv. | overensstemmelse med kommuneplanen

fastleegges anvendelsen i lokalplanen til lettere erhverv og jordbrugsomrade.

| overensstemmelse med kommuneplanandringen fastlaegges anvendelsen i lokalplanen til erhvervsomrade i form
af lettere erhverv, miljgklasse 2-3 i Handbog om Miljs og Planleegning samt et mindre areal, Delomrade B, til

jordbrugsomrade.

Bebyggelse

Kommuneplanzendringen fastleegger en bebyggelsesprocent pa 50, hvilket er viderefart i lokalplanen.

Kommuneplanaendringen giver mulighed for byggeri i op til 8.5 meter med udnyttelse af tagetagen.

Opholdsarealer

Kommuneplan 2018-30 stiller krav om at der fastsaettes bestemmelser for rimelige, velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer. | lokalplanen er der en bestemmelse om, at der ved ny erhvervsbebyggelse skal etableres et
opholdsareal pa minimum 5% af bebyggelsens etageareal. Opholdsarealet, som er forbeholdt personale, skal

anlaeegges som et sammenhangende, velbeliggende areal med mulighed for sol og lae.

Vaerdifuldt landbrugsomrade

Side 8 af 20



Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Museumsloven

Omradet er udpeget som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

| seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis det sikres at
arealforbruget begraenses mest muligt, at der tages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende ejendomme i
omradet og, at arealerne kan anvendes lazengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden

anvendelse.

Kystnaerhedszonen

Omradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.

Sektorplaner
Spildevandsplanen

Omradet skal inddrages i spildevandsplanen ved et tilleeg til spildevandsplanen som et omréde, der skal

separatkloakeres.
Der skal etableres et regnvandsbassin i det nordvestlige hjgrne af delomrade A.

Omréadet udlaegges til erhvervsareal, hvilket medfgrer, at der maksimalt ma afledes regnvand fra 60 % af grundenes

areal.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke vaesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en § 25-

tilladelse til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastlaegger rammer, der er
omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker veesentligt pa miljget, herunder et

internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifelge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.
Arealet er arkaeologisk undersggt og frigivet af Sydvestjyske Museer.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Bilag IV-arter

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Der er ingen beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet. Den nzermeste beskyttede naturtype ligger ca. 220 m

nordgst for lokalplanomradet.

Skovbyggelinje
Verdensskoven afkaster en skovbyggelinje indenfor lokalplanomradet. Der spges om reduktion af skovbyggelinjen

hos Miljgstyrelsen.

Jordforureningsloven

Omrade i landzone, der delvist overgar til byzone:

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradets delomrade A overga til byzone.

For jord flyttes fra et omrédeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste %2 m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade uden seerlige drikkevandsinteresser.

Landbrugsloven

Landbrugspligten vil blive ophaevet i delomrade A i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraskkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
Lokalplanomradet ligger ca. 410 meter fra Natura 2000-omrade nr. 90 Sneum A og Holsted A, og habitatomrade H79.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de

europaeiske faellesskaber.

Grundet planens karakter og afstanden vurderes der ikke at kunne ske pavirkninger af Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

pdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Retsvirkninger

Inden for lokalplanomradet er der levende hegn, som vurderes at veere mulig habitat for flagermus. Der er i
lokalplanen en bestemmelse om, at det levende hegn i omradet skal bevares. Endvidere etableres der et stgrre grant

omrade med en bredte pa 50 meter langs med hegnet.

Der vurderes ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter ved den nuveerende

udformning af projektet.

Forhold til gaeldende servitutter

Man skal veere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler, ledninger eller drzen er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og

tv-kabler, vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen nzegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

pkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, geelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige retsvirkning,
at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af

den endelige plans indhold.
Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den

forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der

ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Bestemmelser

Bestemmelser
§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal
at overfgre lokalplanomradets delomrade A fra landzone til byzone,
at udlaegge lokalplanens omrade til erhvervsformal,
at sikre vejadgang fra Annesmindeve;j,
at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne,
at sikre bevarelse af beplantningsbzelte og dige mod matrikel 7a

at sikre en harmonisk overgang til det abne land.
§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

2.1
Lokalplanen afgreenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter matrikelnumrene 6a Sdr. Ggrding By, Gerding,

samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

22

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres ved lokalplanens vedtagelse delvist til byzone.
§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Delomrade A ma kun anvendes til erhvervsformal med en miljgpavirkning, der svarer til klasse 2-3 i Handbog om Miljg

og Planleegning.

3.2

Delomrade B ma kun anvendes til grent omrade.

33
Inden for delomrade A méa der opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg,

feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin, mobilantenner m.v.

§ 4 Udstykning

41

| lokalplanomradet ma der kun udstykkes, nar det er godkendt af Esbjerg Kommune.

Inden for lokalplanomradet ma udstykningen kun foretages pa grundlag af en udstykningsplan, godkendt af Esbjerg

Kommune.

4.2
Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt almen forsynings- eller aflgbsledning eller

aflgbsanlaeg samt friareal er tilladt.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1
Omradet skal vejbetjenes fra Annesmindesvej i overensstemmelse med principperne vist pa bilag B, og

vejbetjeningen skal ske mellem 50 og 90 meter syd for Sdr. Lourupve;j.

52

Der skal mindst anleegges fglgende parkering: 2 p-pladser pr. 100 m2 etageareal til erhverv.

53

Der skal etableres cykelparkeringspladser med mindst 2 pladser pr. 100 m2 etageareal.

5.4
Belysning af veje, parkeringsarealer og varegard skal etableres ved opstilling af armatur med en lyspunkthgjde pa

hgjst 5,5 meter og skal veere udformet saledes, at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

§ 6 Ledningsanlaeg m.v.

6.1
Anlaeg til feelles opsamling af husholdningsaffald og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende skal enten
integreres med gvrig sekundaer bebyggelse som udhuse, cykelskure og lignende eller fremsta som fritliggende

bygninger i terreen med afskaermende beplantning.

6.2
Nye tekniske forsyningsledninger, herunder til hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

6.3

Der ma ikke opsaettes mini- og mikromgller inden for lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 50 %.
7.2

Bebyggelse skal placeres minimum 5 meter fra skel. Bebyggelse pa de yderste nordlige og @stlige grunde, kan dog

placeres minimum 2 meter fra skel mod regnvandsbassin, beplantningsbeelte og delomrade B.

7.3

Bebyggelse méa have en hgjde af maks. 8,5 meter.

7.4
Tekniske installationer pa tag skal treekkes 2 meter tilbage fra bygningens facade og ma ikke veere hgjere end 1 meter

over tag.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

Bygninger inden for den enkelte ejendom, eller ejendomme der udstykkes herfra, skal udfgres i ensartede materialer

og arkitektur. Signalfarver samt materialer med blanke eller reflekterende overflader ma ikke anvendes.

8.2

Tagmaterialet ma ikke udfgres med blanke eller reflekterende materialer.

8.3

Solceller/solfangere/solenergianleeg ma kun placeres pa bygningers tage.

Skilte

8.4
Skiltning skal have direkte tilknytning til eiendommens anvendelse. Skilteformen skal tilpasses bygningens arkitektur

og udfgres med enkeltbogstaver.

8.5
Skiltning pa bygninger ma kun ske med navn og logo, og alene pa bygningernes lodrette facade og ikke over
skaeringen mellem tag og facade. Skiltning pa bygninger ma kun belyses indefra eller have coronabelysning. Der ma

ikke skiltes med lgbende eller blinkende skilte. Der ma ikke opstilles flagstaenger og pyloner i omrédet.

8.6
Vinduer ma ikke bleendes helt eller delvist. Dette gaelder bade tilklaebning med reklame, maling med videre og

blaending udfert i faste materialer.

8.7
Skilteband tillades ikke.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

Beplantning

9.1
Der skal etableres et beplantningsbaelte langs Sdr. Lourupvej pa mindst 10 meters bredde som markeret pa bilag B.

Beplantningen skal besta af traeer og buske, der kan né en maks. hgjde pa 6 meter.

9.2
| delomréde B skal der etableres et grgnt omrade mod matrikel 7a og det dbne land i en bredde af 50 meter, som

markeret pa bilag B.

9.3

Beplantningsbaelterne skal tilplantes med en variation af hjemmehgrende og / eller egnstypiske traeer og buske.

9.4

Det levende hegn, som er markeret pa bilag B, skal bevares.

9.5

Diget, som er 165 m langt, og som er markeret pa bilag B, skal bevares.
Belysning

9.6
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

Belysning af veje og parkeringsarealer skal etableres ved opstilling af armatur med en lyspunkthgjde pa hgjst 5,5

meter og skal veere udformet séledes, at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.
Generelt

9.7
Ved nybyggeri skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 5 % af etagearealet til erhvervsformal. Opholdsarealer
skal anleegges som sammenhangende velbeliggende arealer med mulighed for sol og lee og skal skaermes med

beplantning. Opholdsarealerne skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

9.8
Som minimum skal tag- og overfladevand fra 40% af ejendommens areal nedsives pa egen grund. Hvis nedsivning

ikke er muligt skal tag- og overfladevandet forsinkes inden afledning.

9.9

Ejendomme ma ikke befaestes pa mere end 60 % af ejendommens areal. Bebyggelse anses som befzestet areal.

9.10

Indenfor delomrade A skal der etableres et regnvandsbassin til overfladevand. Regnvandsbassinet skal udformes
med flade skréninger (maks. haeldning pa 1:5), naturligt indpasset i omradet, som vist i princippet pa bilag B. Der skal
reserveres en min. 3 m bred breemme i den sydlige ende af arealet til regnvandsbassin, som kan benyttes af en

slamsuger ved vedligehold af bassinet.

9.11

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for afskeermede arealer i direkte tilknytning til bebyggelsen.

9.12
Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.

9.13
Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog undtaget

terraenregulering i forbindelse med anlaeg af vej og etablering af teknisk forsyning og regnvandsbassin.

§ 10 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1
Ny bebyggelse skal vaere tilsluttet kloak-, vand- og elnet, fgr den tages i brug. Lokalplanomradet skal

separatkloakeres.

11.2

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede.

11.3
Ny bebyggelse og anlaeg mé ikke tages i brug for de i § 9 naevnte beplantningsbeelter er etablerede og at det ved

malinger eller beregninger er dokumenteret, at de vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen overholdes.
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding

11.4

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fgr det i § 3 naevnte anlaeg til nedsivning af regnvand er etableret.

§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

Man skal veere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og

tv-kabler, vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger.

§ 13 Vedtagelse

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 23-020-0005, udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad
den 18. maj 2020, med henblik pa offentlig hgring.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Bilag A

Bilag

Brug sidemenuen for at finde de enkelte kortbilag tilknyttet til lokalplanen.

Bilag A
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Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gerding Bilag B

Bilag B
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ESbJerg Torvegade 74

Kommune 6700 Esbjerg

By & Arealudvikling
Teknik & Miljo

Lokalplan nr. 23-010-0005, Erhvervsomrade ved Sdr. Lourupvej i Gor-
ding

Kommuneplanandring nr. 2018.26

Vedtaget

% .
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2 T P
| |Lokalplanomrade >
i ™ LA Y e

Esbjerg Byrad har den 3. maj 2021 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 23-010-0005 med til-
hgrende Kommuneplanaendring nr. 2018.26 til Kommuneplan 2018 - 2030.

Lokalplan og Kommuneplangendring har til formal

o at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone, at udleegge lokalplanens
omrade til erhvervsformal,

e at sikre vejadgang fra Annesmindevej,

e at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til omgivel-
serne,

e at sikre bevarelse af beplantningsbaelte og dige mod matrikel 7a,

e 0g at sikre en harmonisk overgang til det abne land.

AEndringer i forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planerne er der andret fglgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte forslag:

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjerg.dk www.esbjerg.dk



e Teksten om "Spildevandsplanen” i redeggrelsen og § 9.8. er justeret, sa indholdet
svarer til "Afledning af regnvand” i redeggrelsen.

e Som konsekvens af afsnit om "Skovbyggelinje” i redegarelsesdelen er tilfgjet en
ny bestemmelse om dispensation fra skovbyggelinjeni § 11.

e Som konsekvens af § 3.1. og 3.2 er tydeliggjort de to delomrader pa lokalplankor-
tet.

e Som konsekvens af lokalplanens visning af stedet for indkarsel pa lokalplankor-
tet, er meterangivelsen i § 5.1 justeret.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

Planerne er indberettet i Plandata. Kan ogsa ses via disse link,

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/erhvervsomraade-ved-sdr-lourupvej-i-goerding/
Kommuneplanaendringen:

http://kommuneplan.esbjerg.dk/dk/aendringer/

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklageneevnet for sa vidt angar retlige spargsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afgarelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenaevnet afgar sagen og kan bestemme, om projektet
Skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og milj@ eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afgarelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nér du klager,
Skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgo-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.


https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/erhvervsomraade-ved-sdr-lourupvej-i-goerding/
http://kommuneplan.esbjergkommune.dk/dk/aendringer/

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentligg@relsen kan afgarelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Personoplysninger:

Nar du henvender dig til os udleverer du nogle personoplysninger.
Personoplysningerne bruger vi, nar vi behandler og besvarer din henvendelse, og de
kan blive gemt til brug for vores videre sagsbehandling.

Vi har ansvar for, at dine oplysninger behandles og opbevares forsvarligt indenfor ram-
merne af EU’s databeskyttelsesforordning.

Lees mere om vores behandling af dine persondata

Annonce: Kan ses pa internetadressen www.esbjerg.dk/om-kommunen/annoncer/planer

den 7. maj 2021.


https://www.esbjerg.dk/om-kommunen/vision-og-politikker/persondatapolitik/persondataforordning
http://www.esbjerg.dk/om-kommunen/annoncer/planer
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