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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Baggrund og formal

Sadding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken,
Esbjerg
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil 2endre noget
pa din ejendom, skal sendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfg@res med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Baggrund og formal

Esbjerg Kommune har modtaget anmodning om, at der etableres et nyt omrade med bl. boliger og erhverv i det
tidligere posthus i Seedding.

Omdannelsen af det tidligere posthus forudsaetter, at der udarbejdelse og vedtages en lokalplan for omradet.
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Bebyggelse

Lokalplanen skal fastsaette rammerne for omradets udbygning, herunder sikre at der kan opfgres gode og attraktive

boliger uden at erhvervsomradet i Seedding palaegges restriktioner i dets drift.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i Seedding, pa hjgrnet af Tarphagevej, Gudenavej og Adalsparken. Mod syd

afgraenses det ca. 5.000 m? store lokalplanomrade mod bgrnehaven pa Adalsparken 43.

Lokalplanomradets bygninger henstar ved lokalplanens udarbejdelse ubrugte, efter at de tidligere har veeret anvendt

til posthus.

Lokalplanomradet er forholdsvist fladt, men mod @st afgreenses det af en skraning mod cykelstien, der fgres under

Gudenave;.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet ma anvendes til blandet bolig og erhverv, dvs. boliger med forskellige typer af lettere erhverv i.
Erhvervene vil typisk vaere kontorerhverv som ejendomsmaegler eller advokat, eller mindre serviceerhverv som fx en

frisor.

Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser om, at der skal sikre gode og anvendelse opholdsarealer, der ikke er
stgjbelastede, hverken i form af vejstgj, fra de omkringliggende veje eller i form af virksomhedsstgj, fra

erhvervsomradet pa modsatte side af Tarphageve;.

Anvendelse

I lokalplanen fastlaegges anvendelsen til boligomrade, med mulighed for forskellige lettere erhverv, der normalt er at
finde sammen med boliger. Erhverv kan vaere med til at skabe liv i bygningerne i dagtimerne, hvor beboerne typisk er
pa arbejde eller har eerinder andre steder. Erhverv vil typisk vaere mindre kontorerhverv, hvor der er en begraenset

kundestrgm.

Bebyggelse

| lokalplanomradet er der fastsat forskellige byggefelter, med forskellige hgjder og facadematerialer.

Byggefelterne A-C er byggefelter til boliger og erhverv, mens byggefelt D alene ma anvendes til udhus, carport og

garage.

Tankerne med byggeriet er indramme et halvlukket gardrum med bygninger, sa der kan skabes gode og attraktive
opholdsarealer, hvor omradets beboere kan mgdes. Gardrummet vil mod Tarphagevej, kunne afgreenses af en
hovedbygning i op til 4 etager og en totalhgjde pa op til 17 m. Hovedbygningen vil kunne sammen med to
flajbygninger i 2 etager udggres hovedstrukturen i bebyggelsen. Ud mod Adalsparken, vil bebyggelsen kunne
afgraenses af et plankevaerk eller en haek, sammen med en bygning i 1 etage. Bebyggelsen vil herved danne et lukket

gardrum, der er orienteret mod aftensolen og samtidig afskeermet for stgj bade fra vejene og erhvervsomradet.
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Seedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Stoj

Bebyggelsen i byggefelterne omkring garden vil besta af et byggeri i teglsten og et i sadeltag.

Bygningerne omkring gardrummet ma alle anvendes til boliger og til lettere erhverv.

Langs skellet mod bgrnehaven pa Adalparken 43, gnskes der etableret en raekke carporte og skure i byggefelt D.
Carportene og skurerne skal pa en gang virke som en stgjbarriere mod bgrnehaven og samtidig give mulighed for

depotrum og parkeringsforhold for de enkelte beboere.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradets grgnne arealerne bestar primzert af det delvist lukkede gardrum samt enkelte omrader udenfor

garden. Arealerne forventes anlagt som en graesplane eller en have for omradets beboere og brugere.

Omkring de private haver, ma der plantes haskke og etableres lave plankevaerk. Mod Gudenévej og Tarphagevej, ma

der etableres plankevaerk og stgjhegn, der kan medvirke til at skeerme omraderne for stgj og skabe laekroge.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vil blive betjent via en enkelt overkgrsel til Adalsparken, i den sydlige del af grunden. Herfra
etableres der interne veje til de forskellige parkeringslommer i omradet. Der vil bade kunne etableres carporte og
parkeringsbase i omradet. | forbindelse med anleeg af parkeringsbase, skal det sikres at disse afskaermes og

afgraenses via beplantning, for at sikre et ordentligt udseende.

Miljgmaessige forhold

Ingen tekst.

Stgj

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som stgjbelastet i forhold til
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Forhold til anden planlaegning

erhvervsomradet pa modsatte side af Tarphagevej samt med stgj fra vejene Gudenavejen og Tarphageve;.

Forud for lokalplanen er der gennemfgrt en raekke beregninger, der bl.a. viser at bebyggelsen vil virke som en
stgjskaerm i forhold til opholdsarealerne i gdrdrummet og at det med enkelte virkemidler er muligt at stgjisolere

bygningsfacaderne, sa det indendgrs stgjniveau overholder de vejledende graensevaerdier for stgj.

For ikke at pavirke virksomheder i lokalplansomrade 437, er der udfgrt beregninger til bestemmelse af den maksimale
stgjbelastning fra neermeste virksomheder til de projekterede boliger.

Der er i fgrste omgang beregnet virksomhedsstgj fra virksomheden til nerliggende omréde, under forudsaetning af at
virksomheden stgjer 60 dB(A) i eget skel, jf. lokalplanen.

Beregninger viser, at virksomhedsstgjbelastningerne pa facaden i byggefelt A er mellem 40,1 — 40,7 fra stueplan til 2.
sals hgjde. Det er over graenseveerdien pa 40 dB(A). Ifglge afsnit 3.3 i: "orientering nr. 46 — 2. udgave, Indendgrs
stgjniveauer med abne vinduer”, kan der dog tillades at planlovgivningens greenseveerdier for virksomhedsstgj
indendgrs med abne vinduer fra virksomheder overskrides.

Det skal derfor sikres, at vinduer i opholdsrum, som kan abnes, er konstrueret saledes, at der med et dbningsareal pa
0,35 m2 opnas et stgjniveau indendgrs, som ikke overstiger ovenstaende vaerdier. Dette krav er gaeldende i sove- og

opholdsrum og hermed ikke i entre, kekken, bryggers, badevaerelse o.lign.

Da det er de samme vinduer/opholdsrum, som er stgjudsatte bade i forbindelse med vejstgj og virksomhedsstgj, vil

Igsningen for vejstgj samtidig I@se problematikken for virksomhedsstgj.

Der kan etableres altaner og andre udendgrs arealer, hvor graensevaerdien er overskredet, under forudsaetning af at
der andetsteds sikres tilstraekkelige opholdsarealer, hvor graenseveerdien er overholdt.
Stgjbelastede altaner, hvor stgjgraenserne ikke kan overholdes, medregnes ikke i opggrelsen af opholdsareal/friareal

som det er beskrevet i lokalplanens §8.

Stov og lugt

Ingen tekst.

Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet er beliggende i byzone indenfor kystnaerhedszonen. Fra lokalplanomradet til kysten er afstanden

ca. 1,4 km igennem et boligomrade.

Nuveerende forhold fra kysten.
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Szedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg

|

Nye forhold set fra kysten.

Lokalplanen giver mulighed for byggeri i op til 4 etager/17 m over terreen.Terraenet i omradet er beliggende ca. i kote

8.5 m DVR90. Terraenet stiger op til ca. kote 11-12 m pé straekningen mod kysten. Med udgangspunkt i
lokalplanomrédet, den gvrige del af byens hgjde forhold, afstanden til kysten og den mellemliggende bebyggelse, sa

forventes lokalplans realisering ikke at medfgre en negativ pavirkning af kystlandskabet.
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Bebyggelse

Det er vurderet, at det er muligt at bygge hgjere end gennemsnittet i det her omrade, netop pa denne placering. Det er
vurderet pa baggrund af at der pa én gang vil kunne tilbydes nogle attraktive lejligheder i Seedding samtidig med, at
bebyggelsen vil vaere placeret sa tilstraekkeligt langt fra andet byggeri, at det ikke vil medfgre veesentlige indbliks- eller
skyggegener for hverken naboer eller for beboere i lokalplanomradet.

Ved lokalplanens gennemfgrelse, vil der kunne bygges taettere i Saedding, i overensstemmelse med Esbjerg

Kommunes Vision 2025.

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse Kommuneplan 2018-2030, da lokalplanen giver mulighed for etagebyggeri til
boliger, med maximalt fire etager. Desuden sendres bebyggelsesprocenten fra 40 % til 75 %.

Alle gvrige bestemmelser i kommuneplanen fastholdes som hidtil.

Pa den baggrund er aendring nr. 2020.51 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der
redegeres nermere for aendringerne i de bebyggelsesregulerende forhold.

Kommuneplanen fastholder omradets anvendelse til lokalcenter.

Kommuneplanaendring

Ingen tekst

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen fastholdes lokalplanomradet som byzone.

Anvendelse
| kommuneplan 2018-2030 er omradet udlagt til lokalcenter.

Anvendelsen til lokalcenter giver mulighed for at etablere butikker, der betjener lokalomradet, boliger, liberale erhverv,
serviceerhverv, restauranter, engroshandel, distribution, offentlige institutioner og anlaeg samt mindre
miljgbelastende fremstillingsvirksomheder inden for handvaerk og byggefag. Den maksimale miljgklasse for
virksomheder i omradet er klasse 3 (ifglge klassifikationen i Hindbog om Miljg og Planlaegning). Der tillades
varelevering i aften- og natperioden til butikker. Det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker er 1.200 m2
0g 1.000 m2 for udvalgsvarebutikker. Der sikres mulighed for to dagligvarebutikker i lokalcentret. Omradet sikres en
hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv trafikbetjening

lave boliger, herunder tzet-lav og aben-lav boliger.

Lokalplanen giver ikke muligheder for, at der i omradet kan etableres erhverv med en genepavirkning svarende til
mere end miljgklasse 1, og herved udelukkes anvendelsen til restauranter, engroshandel, distribution, offentlige

institutioner og anlaeg samt mindre miljgbelastende fremstillingsvirksomheder inden for handvaerk og byggefag.

Bebyggelse

I lokalplanen fastsaettes den maksimale bebyggelsesprocent til 75 % for lokalplanomradet, hvilket svarer til

bebyggelsesprocenten i kommuneplanen.

Kommuneplanzaendringens maksimale etageantal til boliger pa 4 etager udnyttes i nogle dele af lokalplanomradet.
Lokalplanen fastlaegger, at de gvrige dele af bebyggelserne ma opfares i en eller to etager, afhaengigt af placeringen i

omréadet.
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Eksisterende lokalplaner

Opholdsarealer

For erhverv skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 5 % af

etagearealet.

For boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 25 % af

boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller feelles opholdsareal.

Ved etablering af mere end 3 boliger skal mindst 10 % af det samlede grundareal udlaegges til et velbeliggende,

anvendeligt og sammenhangende feelles opholdsareal til rekreativ brug.

Ved etablering af mere end 10 boliger skal det feelles opholdsareal have en stgrrelse og udformning der kan rumme
en raekke sidelgbende aktiviteter sd som boldspil, legeplads, solbadning og grillaktiviteter uden, at det er til gene for
de omkringliggende boliger eller aktiviteterne indbyrdes. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet gardareal

eller som altaner og tagterrasse.

Der findes ikke bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.

En del af omradet er udpeget som szerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

| saerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udleegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis det sikres at
arealforbruget begraenses mest muligt, at der tages hensyn til arronderingen af de tilbagevaerende ejendomme i
omradet og at arealerne kan anvendes leengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden

anvendelse.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomréadet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Omréader inden for kystnaerhedszonen skal principielt friholdes for bebyggelse, der ikke er afhangig af kystnaerheden.
Inddragelse af arealer i kystnaerhedszonen i byzone ma kun ske, hvor er der en seerlig planlaegningsmaessig og

funktionel begrundelse.

Planlaegning til havneformal accepteres saledes saedvanligvis i kystnaerhedszonen, idet den funktionelle begrundelse
er abenlys. De anlaeg, som har behov for naerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst

muligt.

Ved planlaegning indenfor kystnaerhedszonen, skal der redeggres for den visuelle pavirkning.

Lokalplanomradet ligger indenfor hindringsplanet for Esbjerg Lufthavn. Lokalplanen giver alene mulighed for byggeri i

op til 4 etager og 17 m over terraen. Lokalplanens bebyggelse vil sdledes ikke pavirke indflyvningen til lufthavnen.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet A indgar ogsa som en del af delomrade A1 i Lokalplan
437. | lokalplanen udlaegges omradet til mindre veerksteder og forretninger. Lokalplan 437 aflyses indenfor

naervaerende lokalplans afgraensning.
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Natura 2000

Sektorplaner
Spildevandsplanen

Omradet er omfattet af spildevandsplan som kloakopland B32 som separatkloakeret.

Da omradet blev kloakeret, blev det ikke beregnet ift. klimazendringer. Skybrud kan derfor medfgre at
regnvandsledningen vil blive overbelastet, sa der kan opsta gener i lavereliggende omrader med vand pa terraen.
Den gnskede anvendelse til omrade med boliger medfgrer at der maksimalt ma afledes regnvand svarende til 35%

direkte til regnvandsledningen.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes efter lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastleegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi lokalplanen
ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Samtidig med offentligggrelsen af lokalplanforslaget er afggrelsen for miljgvurdering offentliggjort

Museumsloven

Ifolge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkeeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Ingen tekst.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og der er ikke kendskab til forurening i omradet. Ifglge
Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at vaere lettere forurenet
(omradeklassificering). | forbindelse med at omradet overgar til

boligomrade, skal der udarbejdes en jordhandteringsplan saledes, at overskudsjord handteres under hensyntagen til

forureningsniveau.

For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Grundvandsbeskyttelse
EUs naturdirektiver
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Retsvirkninger

Natura 2000

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europeeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdeleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er i omradet ikke kendskab eller mistanke omkring forekomster af bilag iv-arter.

Vandomradeplanen

Ingen tekst.

Forhold til gaeldende servitutter

Lokalplanomradet er omfattet af en raekke servitutter. Ingen har dog haft betydning for lokalplanens disponering og

inden aflyses ved lokalplanen.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggerelsen af planforslaget, kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortraenges af
planen.
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens
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Saedding Nord, Blandet bolig og erhverv, Adalsparken, Esbjerg Bestemmelser

bestemmelser.
Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger
Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige retsvirkning,
at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af

den endelige plans indhold.
Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den

forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der

ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at fastsaette rammerne for at etablere et omrade til bolig og erhverv,
at give mulighed for at opfgre attraktive, moderne boliger i Saedding,
at sikre fzelles friarealer med en grgn karakter,

at sikre forbindelse til det omkringliggende vej- og stinet,

at sikre, at opholdsarealer og omrader til miligfglsom anvendelse ikke skarper miljgkravene til erhvervsomrader.
§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

Lokalplanen afgreenses som vist pd Matrikelkort Bilag A og omfatter matr.nr. 15im Saedding By, Guldager.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til etageboliger og erhverv i virksomhedsklasse 1, som almindeligvis kan udfgres
i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lign. liberale erhverv samt

dagpleje og lign. under forudsaetning af:

e At virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende

e At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
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beboelse ikke sendres.

o At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de

e At virksomheden ikke medfgrer behov for yderligere parkering. Parkering skal forega pa egen grund, og
erhvervsudgvelsen ikke medfgre belastende trafik eller anden ulempe for de

o At virksomheden hgjest udger 25 % af

o At der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er 0,75 m2. Farverne pa skiltet ma ikke vaere

signalfarver. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens

Der kan ikke tillades anden type virksomhed.

Mobiltelefonmast

3.2

Der ma ikke opsaettes mobiltelefonantenner.
§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Adalsparken med én adgang med en placering i princippet som vist pa

Lokalplankortet, Bilag B.

52

| byggefelt D skal der sikres et omrade til etablering af feelles affaldshandtering.

53

Korearealer skal indrettes, sa der er vendemuligheder for lastbiler. Der ma ikke ske bakning til/fra offentlig vej
(Adalsparken).

5.4
Omradets veje skal indrettes séledes, at affaldshandtering kan ske uden bakning med lastbil, der hvor der naturligt er

fodgaengertrafik.
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5.5

Indenfor lokalplanomradet, skal der etableres stiforbindelse til den eksisterende sti, som lgber langs med

Tarphagevej, som vist i princippet pa lokalplankort, Bilag B.

5.6

Til hver etagebolig i omradet, skal der min. anlaegges 1,5 parkeringsbas, enten som carport eller uden overdaekning.

5.7

For hver 100 m2 erhvervsareal, skal der min. etableres 1 parkeringsbas.

5.8

Parkeringspladser indenfor en afstand af 5 m fra lokalplangraensen mod Adalsparken og Gudenavej skal afskaermes

mod vej med haek- eller purbeplantning af bag.

59

Parkeringspladser til mere end 8 biler, skal etableres min. 2 m fra delomradegraensen og skal afskeermes med haek-

eller purbeplantning af bag.

5.10

Afskaermning med haek- eller purbeplantning af bgg skal laves i et jordbed med en bredde pa mindst 1 % m.

5.11

For parkeringspladser til mere end 8 biler gzelder, at parkerings- og adgangsarealer skal have et grgnt udseende.
Parkeringsarealer skal forsynes med spredt traebeplantning i grgn bund svarende til et trae for mindst hver 8.

parkeringsbas. Plantebede skal vaere minimum 5 x 5 m svarende til arealet pa to parkeringsbase.

5.12

Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.

§ 6 Ledningsanlaeg m.v.
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Ingen bestemmelser.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75%.

7.2

Bebyggelse, herunder altaner, skal placeres indenfor byggefelterne med de anviste afstande til matrikelskel, som vist

pa Lokalplankortet, Bilag B.

7.3

Bebyggelse i byggefelt A ma max have 4 etager, og max have en samlet hgjde pa max. 17 m.

7.4

Bebyggelse i byggefelt B1 og B2 ma max opfgres med 2 etager.

7.5

Bebyggelse i byggefelt C ma max. opfgres med 1 etage, og have en samlet hgjde pa max. 7 m.

7.6

Bebyggelse i byggefelt D ma max. have 1 etage, og have en samlet hgjde pa max 2,5 m.

7.7

Pa de ubebyggede arealer ma der etableres mindre bygninger som legepladser, balhytter mv. Der ma max. etableres

op til 100 m2 overdaekket areal, fordelt pa maksimalt 50 m? pr. bygning.

7.8

Der ma ikke etableres mikro- eller minivindmeller inden for omradet.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
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8.1

Bﬁgninr_fer i byggefelt A, B1, B2 ofg C skal opfgres med yderveegge kun som blankt murveerk af teglsten i rgde, brune,
eller gule nuancer, eller som én farvekombination heraf, dog ma dele af facade- og gavlpartierne pa bebyggelsen pa
den enkelte ejendom udfgres i andre materialer f.eks. trag, zink, kobber eller glas.

8.2
Bygninger i byggefelt D skal opfgres i sortmalet tree.

8.3
Tage i byggefelt A, B1, B2 og C skal opfgres med en taghaeldning pa 30 -
50 grader. Tage ma afvalmes.

8.4
Tage i byggefelt D skal enten udfgres med fladt tag eller med en ensidig taghaeldning pa maksimalt 15o0.

8.5
Tage i byggefelt A, B1 og B2 ma kun beklaedes med tagsten.

8.6
Tagsten skal enten veere af tegl, beton eller antirefleksbehandlede solceller.

8.7
Solceller skal fremsta som individuelle tagsten med en synlig stgrrelse pa maks. 50 x 50 cm og i samme form og
farve som bebyggelsens gvrige tagsten.

8.8
Tage i byggefelt C skal enten udfgres i glas eller i overensstemmelse med

e §7.57.7.

8.9
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Tage i byggefelt D skal enten udfgres med sort tagmateriale eller med sedum.

8.10
Altaner ma ikke have en dybde pa mere end 2 m og en lzengde pa mere end 5 m.
8.11

Trapper skal integreres i bygninger, dvs. at udvendige trapper ikke er tilladt i omradet.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1

| lokalplanomradet skal der etableres udendgrs opholdsarealer, som overholder Miljgstyrelsen vejledende

stgjgreenser mht. vejstgj og virksomhedsstgj, herunder pa altaner og terrasser.

9.2

Stgjbelastede altaner, hvor stgjgraenserne ikke kan overholdes, medregnes ikke i opggrelsen af opholdsareal/friareal.

9.3

For erhverv skal der etableres opholdsareal som overholder Miljgstyrelsen vejledende stgjgreenser mht. vejstgj og

virksomhedsstgj, svarende til min. 5% af arealet til erhvervsformal.

9.4

For boliger skal der etableres opholdsareal som overholder Miljgstyrelsen vejledende stgjgraenser mht. vejstgj og

virksomhedsstgj, svarende til min. 25% af arealet til boligformal.

9.5

| omradet skal der sikres et sammenhzaengende opholdsareal som overholder Miljgstyrelsen vejledende stgjgreenser

mht. vejstgj og virksomhedsstgj, pa min. 500 m2.

9.6

Det skal ved malinger eller beregninger dokumenteres, at opholdsarealerne overholder Miljgstyrelsen vejledende

stgjgraenser mht. vejstgj og virksomhedsstgj.

9.8
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Hegn og plankevaerk skal enten udfgres i sortmalet tree eller som planteveegge. Pa den streekning der er markeret
med gra signatur for hegn pa lokalplankortet, Bilag B, ma hgjden maksimalt vaere 2,3 m, og i alle andre omrader ma

hgjden pa hegn maksimalt veere 1,6 m.

9.9

Tag- og overfladevand fra mindst 65 % af ejendommens areal, skal nedsives pa egen grund.

9.10

Til forsinkelse af regnvand, ma der etableres forskellige LARIgsninger, her under etablering af forsinkelses- og

nedsivningsbassing, nedsivningsgrafter, brug er permeabel belaegning mv.
9.11

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen.

9.12

Terraenreguleringer teettere ved naboskel end 2 m, ma ikke foretages med en hzeldning stejlere end 1:3, dvs. 33,3 cm

pr.m.

9.13

Udendgrs oplagring ma kun ske bag afskaermning og ma ikke fremsta synligt mod omgivelserne.

§ 10 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11 Forudseaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fer:
-de i § 5 naevnte veje og stier er etablerede;

- de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede;
- de i § 9 naevnte fri- opholdsarealer er etablerede;
-den i § 9 naevnte beplantning er etablerede;

-deni § jf. §§ 8.9-8.10 naevnte overflade- og spildevand er handteret.
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11.2
Indenfor lokalplanomradet kan der veere omrader, der bliver kortlagt iht. Lov om forurenet jord.
For disse omrader geelder det at:

- Esbjerg Kommune skal give tilladelse efter jordforureningslovens § 8, inden ejendommene tages i brug til

miljgfelsom anvendelse.
- For jord flyttes fra et kortlagt areal, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

- Der skal udarbejdes en jordhandteringsplan saledes, at overskudsjord handteres under hensyntagen til

forureningsniveau.

11.4

For ny bebyggelse tages i brug, skal det via malinger eller beregninger fra et akkrediteret stgjfirma dokumenteres, at
Miljgstyrelsen vejledende stgjgreenser mht. vejstgj og virksomhedsstgj kan overholdes. Mht. vejstgj skal der
dokumenteres, at der etableres tilstraekkelige opholdsarealer, som ikke er stgjbelastede over greenseveaerdierne. Hvor
facadeveerdien er overskredet, skal der etableres specialvinduer i beboelsesrum sa krav til indendgrs stgj for abne
vinduer er overholdt. Mht. virksomhedsstgj skal der redeggres for hvilke foranstaltninger der etableres, og
dokumenteres, at graensevaerdierne kan overholdes pa alle opholdsarealer. Mht. indendgrsstgj for abne vinduer i
beboelsesrum skal der, ligesom ved vejstgj, etableres specialvinduer i de beboelsesrum, hvor facadevaerdien er

overskredet, sa krav til indendgrs stgj for dbne vinduer er overholdt.
§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

10.1

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og anmeldelse til PlansystemDK aflyses Lokalplan nr. 437 indenfor

naervaerende lokalplans omrade.
§ 13 Vedtagelse

Forslag til Lokalplan nr. 02-020-0001 udarbejdet efter Lov om planlaagning, blev godkendt af Esbjerg Byrad den 4.
august 2020.

Lokalplan nr. 02-020-0001 er udarbejdet efter Lov om planleegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad, Plan og
Miljgudvalget, den 03. november 2020.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg
Hent PDF af lokalplanen
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Sadding Nord, Adalsparken
Kommuneplanandring nr. 2020.51

Lokalplan nr. 02-020-0001, Blandet bolig og erhverv
Vedtaget

Esbjerg Byrad har den 3. november 2020 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 02-020-0001
med tilhgrende Kommuneplanaendring nr. 2020.51 til Kommuneplan 2018 - 2030.

Lokalplan og Kommuneplangendring har til formal at fastsaette rammerne for omradets
udbygning, herunder sikre at der kan opfares gode og attraktive boliger uden at er-
hvervsomradet i Saedding palaegges restriktioner i dets drift.

AEndringer i forhold til forslaget

Med vedtagelsen af planerne er der aendret fglgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte forslag:

- | lokalplanen indseettes der bestemmelse om, at trapper skal integreres i byggeriet.

- | lokalplanen indsaettes der bestemmelse om, at der ikke ma opstilles vindmaller i om-
radet.

- | lokalplanen indsaettes der bestemmelse om, at byggeriets hgjde inden for byggefelt D
ikke ma overstige 2,5 meter.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

Planerne er indberettet i Plandata. Kan ogsa ses via disse link,
Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/find-lokalplan/
Kommuneplanaendringen:
http://kommuneplan.esbjergkommune.dk/dk/aendringer/

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklageneevnet for sa vidt angar retlige spargsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afgarelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenaevnet afgar sagen og kan bestemme, om projektet
Skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og milj@ eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afgarelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nér du klager,
Skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgo-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentligg@relsen kan afgarelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Annonce : Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer den 11. november 2020.
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