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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt
skanner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa
et overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar
arealer bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsd, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan
den skal offentliggares.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan
seette sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til aendringer.
Nar Byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette usendret. En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil &endre noget pa din ejendom, skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge om péa din ejendom eller
gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun
kan gennemfares med en ny lokalplan.

Leesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et anske om at udvikle lokalplanomradet til blandede boligformal i
form af aben-lav og teet-lav boliger. Lokalplanen udger en naturlig forlaengelse af Garding by mod vest
og er allerede i kommuneplanen udlagt til boligformal. Der er en eksisterende lokalplan for omradet.
Denne lokalplan giver ikke mulighed for etablering af teet-lav bebyggelse, og da det er et anske med
denne lokalplan at skabe et varieret boligudbud, abnes der med naervaerende lokalplan for denne
mulighed.

Lokalplanen har til formal at sikre et varieret udbud af boliger i lokalomradet med gode opholdsarealer
samt gode og trafiksikre feerdselsarealer.

3/52



Baggrund og formal

" Omrade
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Ggrding by syd for Aikeve;j.

Lokalplanomradet ligger vest for det eksisterende boligomrade Abrinken i Gerding. Omradet er
beliggende ugeneret i Gagrding og taet ved naturomrader. Gaende og cyklende kan via stisystemer
hurtigt komme rundt i byen, og skolebarn kan komme til skole primzaert pa cykelstier. Desuden er der
cykelforbindelse til Bramming.

Omradet omfatter et areal pa ca. 55.000 m2.

Omradet afgraenses af en gard og Risagervej mod syd, Aikevej mod nord, boligbebyggelse ved
Abrinken mod @st og markarealer mod vest.

Lokalplanomradet er udlagt til boligformal, men anvendes i dag til landbrug.

Omradet ligger pa kanten til Holsted adal, og mod nord er der en flot udsigt mod &en og adalen.

Terreenet i omradet er faldende fra nord mod sydgst. Langs Aikevej er der en kote pa 22-23, og
omradets terraen falder til kote 17-18 ved overkarslen til Risagerve;.

»

Her ses lokalplanomradets svagt faldende terraen.
Der er ingen eksisterende bebyggelse i omradet.

Lokalplanomradet er mod vest, syd og st afgraenset af eksisterende beplantningsbaelter, som giver
omradet en gregn indramning. Lokalplanens realisering forudsaetter dog at en lille del af det
eksisterende hegn mod vest flyttes, sa det folger lokalplanafgraensningen.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Her ses et af lokalplanomréadets eksisterende beplantningsbeelter i en hgjde af ca. 3-4 meter.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

Omradet skal disponeres efter principperne, som fremgar af lokalplankortet, kortbilag B, og skal
vejforsynes fra Aikevej. Omradet sammenbindes med resten af byen i form af nord-sydgaende

stisystemer.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen opdeler bebyggelsen i to delomrader; delomrade 1 til &ben-lav bebyggelse i form af
fritiggende enfamiliehuse til helarsbeboelse og delomrade 2 til taet-lav bebyggelse i form af reekke-,
kaede-, klynge- eller dobbelthuse og lignende til helarsbeboelse.

| lokalplanen er der desuden sikret et grant faellesareal i den gstlige del ud til stisystemet.
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Lokalplanens indhold

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for dben-lav og teet-lav boligbebyggelse i op til 2 etager og 8,5 meter.

Der er fastsat en minimum grundsterrelse pa 600 m?2 for at sikre, at der er mulighed for varierede
grundstarrelser indenfor lokalplanomradet.

Da det med lokalplanen er vigtigt at sikre et varieret boligudbud og mulighed for at bygge det hus, man
dreammer om, er der givet mulighed for forskellige tagformer. Af samme grund er bestemmelser for
facadematerialer, facadeudformning, tagmaterialer og farver holdt relativt abne. Ved taet-lav
bebyggelsen er der dog en bestemmelse, der sikrer, at tage og bygningsfacader i sammenhaengende
bebyggelser skal vaere ensartede i materiale- og farvesammensaetning og form for at sikre, at der inden
for den enkelte klynge eller raekke er en form for samhgrighed og ensartethed.
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Lokalplanens indhold

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer et omrade til feelles friareal for alle omradets beboere. Derudover er der private
udendgrs opholdsarealer i haver. Friarealer skal i alt udggre minimum 100% af etagearealet til boliger
til teet-lav bebyggelse og 25% til aben-lav bebyggelse, hvor havearealer taeller med. Dette sikrer, at
omradet ikke kommer til at veere taet bebygget, men at der ogsd kommer til at vaere grgnne rum
imellem.

Det feelles friareal taenkes anvendt til forskellige former for ophold, aktiviteter, leg, boldspil og lignende,
og der er givet mulighed for at etablere grillfaciliteter, baenke og andet af lignende karakter.
Beplantningen i omradet holdes pa et lavt plejeniveau med hjemmehgrende traeer og buske og tilsas
med grees eller blomstereng.

Langs lokalplanomradets vestlige, astlige og sydlige afgreensning eksisterer der i dag
beplantningsbaelter, som gnskes bevaret i denne lokalplan. De eksisterende treeer i beplantningsbeeltet
er fuldt udvoksede og danner allerede en gren ramme om et nyt boligomrade, som ligger pa en mark og
endnu ikke indeholder nogen form for beplantning.
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Lokalplanens indhold

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Aikevej via en tilslutning i lokalplanens gstlige ende. Boligvejen
er placeret sadan, sa den farer rundt og omfatter al dben-lav bebyggelse og munder ud i en vendeplads
i lokalplanens sydvestlige ende. Fra boligvejen etableres der en separat boligvej, som kgrer ind til
omradet med teet-lav bebyggelse og ind i delomradets "shared space"-omrade, hvor blgde og harde
trafikanter deles om trafikarealet og legende barn og de som opholder sig pa arealet flytter sig for den
langsomtkarende trafik.

| omradet er der udlagt to stier. En kort sti i lokalplanomradets nordvestlige ende, som forbinder den
vestlige del af dben-lav bebyggelsen til Aikevej. Og en lang nord-sydgaende sti, der forbinder Aikeve;j til
Risagervej langs omradets gstlige afgraensning. Det er desuden muligt at forbinde taet-lav bebyggelsen
med mindre stier til den sti, der lgber langs lokalplanomradet gstlige afgraensning.

For at sikre, at der er tilstreekkeligt med parkeringspladser i lokalplanomradet, er der et krav om
minimum 2 parkeringspladser pr. aben-lav bolig og minimum 1,5 parkeringspladser pr. taet-lav bolig.

Garager og carporte skal placeres minimum fem meter fra vejskel for at sikre, at der er plads til
gaesteparkering pa egen grund.

Der er sat krav om at overkarsler til de enkelte grunde maksimalt ma vaere 6 meter brede.
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Lokalplanens indhold

Stoj
Trafikstoj

Der placeres boliger langs Aikevej. Pa grund af begreenset trafikmasngde og afstand mellem vej og
bebyggelse vurderes det, at vejen ikke vil vaere til gene for boliger i omradet.

Stov- og stojgener i anleegsfasen

Anlzaegsfasen vil kunne give anledning til stgj- og stajgener i omgivelserne.
Det forudsaettes, at generne forsgges minimeret mest muligt.

Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse miljgforhold ved midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Esbjerg
og Fang Kommune” skal overholdes.
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Lokalplanens indhold

Stov og lugt

Produktionserhverv

Ifalge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved
planleegning for miljgfalsom anvendelse, herunder omrader med boliger.

Der er ingen produktionsvirksomheder i naerheden af lokalplanomradet, hvorfor det ikke vurderes at
veere relevant.

Risikovirksomheder

Der er ingen risikovirksomheder i neerheden af lokalplanomradet, hvorfor det ikke vurderes at veere
relevant.
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Lokalplanens indhold

Afledning af regnvand

For at sikre en hensigtsmeessig handtering af overfladevand er der i lokalplanen fastsat krav om en
maks. befeestelsesgrad for dben-lav bebyggelse pa 40% og 50% for taet-lav bebyggelse. Desuden er
der mulighed for etablering af anlaeg til lokal afledning af regnvand inden for omradet, der er udlagt til
feelles friareal.

Ved brug af permeable/vandgennemtreengelige belaegninger kan befeestelsesgraden reduceres. Dette
leegger lokalplanen ogsa op Hil.

Lokalplanen fastlaegger, at overfladevand skal holdes inden for egen grund og stiller krav om at tag- og
overfladevand fra mindst 65 % af ejendommens areal nedsives pa egen grund.
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Andre planer og love

Andre planer og love
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Forhold til anden planleegning

Forhold til anden planlaegning
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Kommuneplan

Kommuneplan
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Kommuneplan

Kommuneplanandring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2018-2030.
| forbindelse med lokalplanen er der derfor udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 2019.39.
| det nedenstadende redegares for sammenhaengen mellem lokalplanen og kommuneplantillzegget.

Lokalplanomradet er omfattet af to kommuneplanrammer; 23-010-030 (orange) og 23-010-380 (bla).

2320102030/01)

232010204001
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Kommuneplan

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen overfares den sydlige del af lokalplanomradet fra landzone
til byzone.
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Anvendelse

Anvendelse

| kommuneplanen er omradet udlagt delvist til boligformal og delvist til tekniske anlaeg med mulighed for
etablering af aben-lav og teet-lav bebyggelse.
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Anvendelse

Bebyggelse

Kommuneplanen fastleegger at den maksimale bebyggelsesprocent er 30% for aben-lav bebyggelse
0g 45% for teet-lav bebyggelse. Desuden fastleegges den maksimale bygningshgjde i kommuneplanen
til 8,5 meter. Lokalplanen udnytter kun delvist disse muligheder, da lokalplanen fastlaegger
bebyggelsesteetheden ti max 30 % for dben-lav,35 % for teet-lav i én etage og 40 % for teet-lav i 2

etager.
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Anvendelse

Opholdsarealer

Kommuneplan stiller krav om rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.

Lokalplanen sikrer dette ved at fastsaette bestemmelser om etablering af opholdsarealer, der udger
minimum 100% af etagearealet for taet-lav boliger og minimum 25% af aben-lav boliger. Aben-lav
boliger har naturligt starre havearealer, som ud over de feelles friarealer taeller med som opholdsarealer.
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Anvendelse

Veerdifuldt landbrugsomrade

En del af omradet er udpeget som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

| seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmeessige formal,
hvis det sikres at arealforbruget begraenses mest muligt, at der tages hensyn til arronderingen af de
tilbagevaerende ejendomme i omradet og at arealerne kan anvendes laengst muligt il
landbrugsmeessige formal far overgangen til anden anvendelse.

Dette er opfyldt med lokalplanen.
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Anvendelse

Kystnaerhedszonen

Omradet er ikke beliggende inden for kystneerhedszonen.
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Eksisterende lokalplaner

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet geelder fglgende lokalplan: Lokalplan 02.12.24 - For et omrade til boligformal
vest for Abrinken, Garding, vedtaget den 16. april 2006. Den vaesentligste forskel mellem den gzeldende
planer og forslaget er, at der gives mulighed for opfarelse af bade aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i
to etager. Desuden er mulighederne for butik og erhverv i omradet begraenset med den nye plan. Som
det fremgar af afsnit § 12 vil planen blive aflyst ved denne lokalplans endelige vedtagelse.
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Eksisterende lokalplaner
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Eksisterende lokalplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Omradet er ukloakeret i dag, men
er planlagt til at veere separatkloakeret.
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Forhold til anden lovgivning

Forhold til anden lovgivning
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Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter

Anleeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, far der er
meddelt en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en
miljgrapport/miljgkonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke
fastlaeegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker
veesentligt pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Afgoarelsen er truffet seerskilt.
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Museumsloven

Museumsloven

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske
Museer om en udtalelse om risiko for adelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere
hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal
tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre
vaesentlige bevaringsveaerdier for eftertiden.

Arealet er arkeeologisk undersagt og frigivet af Sydvestjyske Museer.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens
§ 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Der findes ikke fredede fortidsminder eller beskyttede diger inden for lokalplanomradet.
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Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Abeskyttelseslinje
Esbjerg Kommune har i forbindelse med eksisterende lokalplan for arealet faet reduceret

abeskyttelseslinjen.

Skovbyggelinje
Esbjerg Kommune har i forbindelse med eksisterende lokalplanen for arealet faet reduceret

skovbyggelinjen.
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Jordforureningsloven

Jordforureningsloven

Omrade i landzone, der overgar til byzone:

Ved den endelige vedtagelse vil en del af lokalplanomradet overga til byzone. lfglge
Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet
(omradeklassificering). Derfor skal der ved et regulativ tages stilling til, om det omrade, der overgar fra
landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen.

For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste 2 m jord er
ren.

Omrade i byzone, der ikke er omradeklassificeret som lettere forurenet:

Den resterende del af lokalplanomradet fastholdes i byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses
al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering).
Lokalplanomradet er tidligere blevet undtaget fra omradeklassificeringen.

Dette indebeerer, at det anses for dokumenteret i henhold til jordforureningslovens 72b, at den gverste
Y2m jord er ren.
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Grundvandsbeskyttelse

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser.
Den planlagte arealanvendelse vurderes ikke at udgere en risiko for drikkevandsinteressen.

En del af lokalplanomradet ligger i neerheden af drikkevandsboring. Det sikres med lokalplanen, at der
ikke placeres nedsivning m.v. i dette omréde.

AE RS e

. '-lﬁii 1- 3 . - 1: ';
Det boringsnaere beskyttelsesomrade er markeret med lyseblat pa kortet.
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Landbrugsloven

Landbrugsloven

Landbrugspligten er blevet ophaevet med eksisterende lokalplan for arealet.
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EU-direktiver

EU-direktiver
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Natura 2000

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-
omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omréade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet
for de europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000
omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.
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Bilag IV-arter

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

Planen skannes ikke at kunne medfare aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa
habitatdirektivets bilag 1V, eller disse arters levesteder.
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Bilag IV-arter
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Retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret faor offentliggarelsen af
planforslaget, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de
anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifalge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal,
fortreenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, nar
de angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begeeres overtaget af kommunen mod
erstatning:

e nar ejendommen udleegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e nar deti lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske starre byggearbejder pa eksisterende

bebyggelse uden tilladelse fra byradet og tilladelsen neegtes.
[ J

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageeldende ejendom ikke kan udnyttes pa
en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende
ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist
overfares fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfarslen
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejiendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i avrigt ikke er reguleret i neervaerende lokalplan, geelder Planlovens og
Byggelovens bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i neerveerende lokalplan.
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Retsvirkninger
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Bestemmelser

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

at udleegge lokalplanens omrade til boligformal,
at sikre etablering af velbeliggende granne fri- og opholdsarealer,
at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag A, og
omfatter matr.nr. 1age, Sdr. Ggrding By, Garding, samt alle parceller
der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

2.2 Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet i delomraderne 1 til
aben-lav boligbebyggelse og 2 til teet-lav boligbebyggelse.

2.3 Lokalplanomradet er i byzone og landzone og overfgres ved
denne lokalplans endelige vedtagelse og offentliggerelse i sin helhed
til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet udleegges til boligformdl med granne feelles
friarealer.

3.2 | delomrade 1 der kun opfares aben-lav bebyggelse i form af
fritiggende villaer til helarsbeboelse.

3.3 | delomrade 2 ma der kun opfares taet-lav bebyggelse i form af
reekke-, klynge-, keede- eller dobbelthuse.

3.4 | lokalplanomradet méa der drives virksomhed til liberale erhverv,
som er forenelige med omradets karakter af boligomrade, hvis:

- Virksomheden drives af den, som bebor den pageeldende ejendom;
- Virksomheden drives pa en made, sa ejendommens karakter af
bolig ikke eendres;

- Virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets agvrige beboere;
- Virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til
pa den pageeldende ejendom;

- Reklameskilte, flag og lignende ikke opseettes pa ejendommen.

3.5 Lokalplanen udleegger et feelles friareal, som vist pa kortbilag B.
Arealet ma ikke bebygges, men beboerne kan opstille
legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende, som understatter
anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske
forsyning eller til handtering af lokalplanomradets regnvand, jf. § 9.5.

3.6 Inden for lokalplanomradet ma der opfares anlaeg til omradets
tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg,
affaldshandteringsanlaeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation,
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regnvandsbassin mv. Der m& dog ikke opstilles vindmgller.

§ 4 Udstykning
4.1 Inden for delomrade 1 ma udstykningen kun foretages i
overensstemmelse med det pa kortbilag B viste udstykningsprincip.

4.2 | delomrade 1 ma der ikke udstykkes grunde mindre end 600 m2.

4.3 Delomrade 2 ma udstykkes som en storparcel og i henhold til
reglerne i udstykningsloven.

4.4 Feelles friareal, som er vist pd kortbilag B, ma ikke udstykkes
yderligere.

4.5 Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt
almen forsynings- eller aflabsledning eller aflabsanleeg samt friareal
er tilladt. Der kan desuden foretages mindre skelreguleringer.

§ 5 Veje, stier og parkering
5.1 Omradet skal vej- og stibetjenes fra Aikevej i overensstemmelse
med principperne vist pa kortbilag B.

5.2 Der skal udleegges areal til vejene A-F, B-C, D-G, og E-F, som er
markeret pa kortbilag B. Vejen A-F skal udleegges i en bredde af
mindst 12,5 meter med en karebane pa mindst 5,5 meter. Vejene B-
C, D-G og E-F skal udlaegges i en bredde af mindst 9 meter med en
kerebane pa mindst 5,5 meter.

5.3 Blinde veje skal udformes med vendeplads, der sikrer mulighed
for at renovationskaretgjer kan vende.

5.4 Boligveje skal udfgres med karefast belsegning.

5.5 Boligveje skal etableres som omrade med fartdaempning efter
feerdselslovens bestemmelser.

5.6 Langs Aikevej udlaegges der en vejbyggelinje, som vist pa
kortbilag B. Inden for byggelinjen méa der ikke placeres
boligbebyggelse.

5.7 Der skal udlaegges areal til stierne a-v og b-x, som er markeret pa
kortbilag B. Sti a-v og b-x skal udlzegges i en bredde af mindst 5
meter og anleegges i en bredde af mindst 2,5 meter.For straekningen
A-F indgar udleegget pa 5 meter i det samlede udlaeg pa 12,5 meter
jf. §5.2. Stien b-x skal have afstand pa mindst 2 meter fra asfaltkant
pa vejen A-F.

Stier skal anlaegges med belaegning, som er velegnet for
karestolsbrugere og gangbesveerede.

5.8 Der skal pa den enkelte ejendom mindst anlaegges/udlaegges
falgende parkering:

- 2 p-pladser pr. bolig i aben-lav bebyggelse

- 1Yz p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse

Parkeringspladserne for teet-lav kan dog etableres som faelles
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parkeringslgsninger.

5.9 Der ma kun etableres én overkarsel pr grund og den ma ikke
have en bredde, der overstiger 6 meter.

5.10 Boligveje skal anleegges som private feellesveje.

§ 6 Ledningsanlag m.v.

6.1 Inden for friarealer mé& der etableres anlaeg til
regnvandshandtering. De mé& dog ikke placeres inden for det
boringsnzere omrade, der er vist pa bilag B.
Regnvandshandteringslasninger skal etableres som naturlig s@, groft
og lignende, s& det indpasses i landskabet.

6.2 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending,
lavspaending, telefon og antenne, skal fremfares som jordkabler.

6.3 Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning skal placeres samlet langs vej-, sti eller naboskel
eller skel mod friarealer og skal have samme udformning og farve -
sort, gra eller magrk gran.

6.4 Der kan etableres feelles affaldsstationer inden for
lokalplanomradet i overensstemmelse med kommunens
affaldsregulativ.

6.5 Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning gives et
gront udseende.

6.6 Belysning af vej- og stiareal og feelles parkeringspladser skal ske
med ensartede belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa
maksimalt 6 meter.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, der ikke er veje eller feerdselsareal,
skal veere nedadvendte, og lyskilden ma vaere maksimalt 3,5 meter
over terraen.

6.7 Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terraen.

6.8 Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
meter i forhold til det naturlige terraen. Al terreenregulering mellem
skel og indtil 2,5 m fra skel skal ske ved udjeevning/tilpasning til de
tilstedende arealer og grunde. Ved feelles anlaeg til ekstreme
nedbgrsheendelser kan terraenet reguleres op til +/- 2 meter i forhold
til det naturlige terreen.

6.9 | forbindelse med anleeggelsen af omradet ma eksisterende
lavninger i terraenet fyldes op.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma udgere
maksimalt:

- 30 % for aben-lav bebyggelse

- 35 % for teet-lav bebyggelse i op til 1 etage
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- 40% for teet-lav bebyggelse i op til 2 etager
7.2 Bebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager.
7.3 Boligbebyggelse ma have en hgjde pa maks. 8,5 meter.

7.4 Sekundeere bygninger, sdsom garager, carporte, udhuse mv. ma
have en hgjde pa maks. 2,5 meter.

7.5 Bebyggelse skal have en afstand af mindst 5 meter til skel mod
lokalplanafgraensning og veje, der er adgangsgivende til den enkelte
ejendom. Bebyggelse skal have en afstand af mindst 2,5 meter til
skel mod delomradeafgreensning, stier, naboskel, feellesarealer samt
veje, der ikke er adgangsgivende til den enkelte ejendom.

7.6 Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal
placeres med en afstand pa mindst 1 meter til naboskel og med en
afstand pa mindst 5 meter til den adgangsgivende ve;j.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1 Tagmaterialet pa beboelsesbygninger skal udfares med teglsten,
naturskifer, zink, sort tagpap, sort beton, sort eternit, naturskifer eller
zink.

8.2 Tage ma desuden udfares som tag daekket med vegetation -
sakaldte "grgnne tage”.

Ad. 8.2: "Gragnne tage” er benaevnelsen for tagbeleegninger, der har
et vaekstlag af planter/graes som beklaedning. Granne tage optager
en stor del af den nedbar, som falder pa taget. Dermed aflaster et
gront tag kloaksystemet.

8.3 Tagmateriale mé ikke veere blanke og reflekterende.
Ovenlysvinduer, solfangere og solceller er undtaget.

8.4 Tage og bygningsfacader i sammenhaengende bebyggelser,
sasom raekke-, kaede-, klynge- og dobbelthuse, skal veere ensartede
i materiale- og farvesammensaetning samt form.

8.5 Solenergianleeg pa bebyggelsens tage og facader ma kun
opseettes efter falgende retningslinjer:

- De skal veere anti-refleksbehandlede

- De skal laegges pa tagfladen og veere parallelle denne. De méa
veere haevet maksimalt 15 cm fra tagfladen

- De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler

- De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter
og lignende, som ikke mé& bryde solcelle-/solpanelfladen

- De skal etableres pa bygningens primeere tag. Der kan saledes ikke
placeres anleeg pa kviste, frontispice eller lignende.

8.6 Ved fladt tag kan solenergianlaeg opsaettes pa stativer med
hzeldning op til 10 grader, nar de placeres minimum 1 meter fra
tagets kant.
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8.7 Parabolantenner mé ikke opsaettes pa bygninger.

8.8 | lokalplanomradet ma ingen form for kommerciel skiltning eller
reklamering i form af reklameskilte, flag, bannere og lignende finde
sted. Skiltning i forbindelse med erhverv i egen bolig, jf. § 3.4, ma
kun ske som skiltning pa facaden. Der ma veaere ét skilt pr. bolig med

et areal pa maks. 0,25 m2.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer
9.1 Der udleegges omrader til faelles friarealer, som vist i princippet
pa kortbilag B.

9.2 Ved nybyggeri skal der sikres fri- og opholdsareal svarende til
mindst:

- 100% af etagearealet til boliger i teet-lav bebyggelse

- 25% af etagearealet til boliger i aben-lav bebyggelse

9.3 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning eller
lignende gives et ordentligt udseende.

9.4 Arealer, der ikke udstykkes til boliger eller udlaegges til vej-, sti-
eller parkeringsareal, skal henligge som &bne, parklignende grenne
omrader, som er tilgeengelige for beboere i lokalplanomradet.

9.5 Inden for feelles friarealet ma der etableres legepladser,
grillfaciliteter, baenke og andet af lignende karakter. Der ma desuden
etableres anleeg til lokal afledning af regnvand for lokalplanomradet
(LAR). Anleeg til lokal afledning af regnvand for lokalplanomradet méa
dog ikke placeres inden for det boringsneere omrade, der er angivet i
lokalplanens redegorelse.

9.6 Fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag B, skal
beplantes med traeer og buske i hiemmehgrende arter og tilsas med
grees eller blomstergraes.

9.7 Ejendomme ma ikke befaestes mere end 40% af den enkelte
grunds areal for aben-lav bebyggelse og 50% for taet-lav bebyggelse.
Bebyggelse anses som befaestet areal.

9.8 Ved brug af permeable beleegninger kan belaegningsgraden
gges i forhold til belaegningens evne til at lade vandet treenge
igennem.

9.9 Der skal etableres beplantningsbaelter i omradet med en bredde
pa 5 - 8 meter, som markeret pa kortbilag B.

9.10 Som minimum skal tag- og overfladevand fra 65 % af
ejendommens areal nedsives pa egen grund.

9.11 Beplantningsbaelterne mod lokalplanens afgreensning skal
fastholdes med lgvfeldende treeer og buske.

9.12 Hegn mod veje, stier og feelles friarealer ma kun udfgres som
levende hegn af hjemmehgrende arter som bgg, liguster eller
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lignende.

9.13 Der kan som supplement til levende hegn opseettes tradhegn pa
indersiden af hegnet med maksimalt samme hgjde som det levende
hegn, nar det er udvokset.

9.14 Der etableres traeer langs boligveje og stier.

§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes én samlet grundejerforening med
medlemspligt for alle grundejere i lokalplanens omrade.
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer i disse, skal
godkendes af Esbjerg Kommune.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes af grundejerne, nar Esbjerg
Kommune kreever det, dog senest nar mindst 25 % af de udstykkede
grunde i hvert delomrade er solgt.

10.3 Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa og skal sta for
drift og vedligeholdelse af de i §§ 5 og 9 naevnte omrader.
Overdragelsen kan ske etapevis, og er ikke betinget af fuldsteendig
feerdiggarelse af arealerne farst. Grundejerforeningen skal, for at
varetage disse forpligtelser, udarbejde en anlaegs-, drifts- og
plejeplan for de i § 9 naevnte feellesarealer. Planen skal godkendes
af Esbjerg Kommune.

10.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra Esbjerg Kommune
optage medlemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig
med én eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige
foreninger.

10.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfare de opgaver, der efter
lovningen henlaegges til foreningen.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug, farde i § 5
naevnte veje, stier, parkeringspladser og vendemuligheder, som
betjener bebyggelsen, er etableret.

11.2 Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug, ferde i § 9
naevnte fri- og opholdsarealer samt beplantningsbeelter inden for
bebyggelsens delomrader er etableret.

11.3 Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det
omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

12.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan opheeves og aflyses fglgende lokalplaner:

- Lokalplan 02.12.24 - For et omrade til boligformal vest for Abrinken,
Garding, vedtaget den 16. april 2007 aflyses i sin helhed.
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§ 13 Vedtagelse

Ovenstdende Lokalplan nr. 23-010-0006 er udarbejdet efter Lov om
planleegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad (Plan & Miljgudvalget)
den 4. februar 2020.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktar for Teknik & Miljg
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Esbjerg Byrad (Plan & Miljgudvalget) har den 4. februar 2020 endeligt vedtaget
Lokal-plan nr. 23-010-0006 med tilhgrende Kommuneplanaendring nr. 2019.39 til
Kommune-plan 2018 - 2030.

Formalet med planforslagene er, at:
- at udleegge lokalplanens omrade til boligformal,

- at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer,
- at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet.

Andringer i forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planerne er der eendret fglgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte forslag:

Der er indsat en bestemmelse om at minivindmagller ikke ma placeres inden for omradet.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Planen kan ses/erhverves her

Lokalplanen, der er indberettet i PlanDK, er offentlig tilgeengelig i Byggeservice, Plan,
Teknik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planen kan ogsa ses pa internetadressen
www.esbjergkommune.dk/planer

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens 8§ 58 (lovbek. nr. 287 af 16. april 2018). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at traeffe afgarelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenaevnet afgar sagen og kan bestemme, om projektet
skal saettes i sta, mens klagen behandles.

Klageberettiget er miljgministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage skriftligt til Natur- og Miljg-
klagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du be-
taler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afga-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentligggrelsen kan afggrelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afgarelse.

Annonce : Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer den 17. februar 2020.
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