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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt
skanner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa
et overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar
arealer bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsd, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan
den skal offentliggares.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan
seette sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til aendringer.
Nar Byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette usendret. En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil &endre noget pa din ejendom, skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge om péa din ejendom eller
gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun
kan gennemfares med en ny lokalplan.

Leesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra en privat bygherre om at etablere ungdomsboliger i
gardrummet, bag ved den eksisterende randbebyggelse ved Ngrregade 22-24 i Esbjerg by.
Pa den made bliver omradet forteettet, sa der kan opfares ungdomsboliger i bymidten.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanens omrade ligger i Esbjerg bymidte og omfatter en del af karréen ved Ngrregade, Torvegade,
Norgesgade og Englandsgade. Lokalplanen omfatter matr.nr. 390, Esbjerg Bygrunde, og har et areal pa
ca. 2.164 m2. Lokalplanen afgreenses af Ngrregade mod nord og eksisterende randbebyggelse,
bagbebyggelse og gardarealer mod syd, gst og vest.

Gardrummet anvendes i dag som parkeringsareal og beplantningen bestar af kummer med bevoksning.
Den eksisterende bebyggelse i omradet bestar af randbebyggelser, som er bygninger placeret i
gadeskel, der tilsammen danner en karréstruktur.

Randbebyggelsen Norregade 22-24, set fra ost ved Torvegade mod vest.

Ved denne lokalplans vedtagelse anvendes bebyggelsen til kontorerhverv og boliger. Der er indgang til
bygningen fra Narregade og fra Norgesgade via garden. Lokalplanomradets nuveerende
bebyggelsesprocent er ca. 160 %.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Gardrummet set mod gst. Lokalplanen afgreenses mod ost af skellet mod naboejendommen, der har et
baghus, som ligger i skel. Resten af skel fremstar med fast hegn.

Gardrummet, bag ved randbebyggelsen, benyttes primeert til parkering. Desuden er der parkering i
kaelder under gardrummet og randbebyggelsen. Der er vejadgang til parkeringsarealet og p-keelderen
fra Norgesgade, via den tilstadende matr. 347, Esbjerg Bygrunde. Der er ca. 60 parkeringsbase i p-
keelderen og 39 parkeringsbase pa terraen.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Bt e B

Set mod syd. Gardrummet er afgreenset af en lav mur mod syd. Eksisterende beplantning pa
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Beliggenhed og eksisterende forhold

nabomatriklen skaber en gron karakter i gardrummet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til centerformal. Det betyder at omradet kan anvendes til boliger,
liberalt erhverv, caféer, restauranter, offentlige kultur institutioner og offentlige institutioner. Den nye
bygning i baggarden méa dog kun anvendes til boliger.

9/48



Lokalplanens indhold

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at forteette omradet, s& der kan etableres en bygning i byggefelt B. Den
nye bygning bliver placeret i garden og skal veere pa tre etager, med en hgjde pa ca. 11 meter. Den kan
rumme ca. 15 ungdomsboliger.

Mod gst og syd skal en del af facaden have lukkede facader uden vinduer. P4 den made minimeres
indbliksgener mod naboer. P& vestsiden af bygningen ma der etableres altaner, og pa gstsiden ma der
opfares én altangang som skal vaere afskeermet for indblik mod de omkringboende.

Facaderne skal enten vaere blank teglstensmur, pudset, en vandskuret facade eller med
traebeklzedning. P4 etager over stueetagen, ma der ogsa veere beton-, facade- eller metalplader.

Der ma opfares ét trappe- og elevatortarn som ogsa ma udfgres med betonelementer.

Tage ma ikke veere reflekterende eller blanke og der ma etableres gronne tage. Tagbeklaedning bliver
med en belaegning af zink, tegl og naturskifer, men tagbeklaedning p& de mindre bygninger, som f.eks.
cykelskure eller overdeekninger mé ogsa udfgres i andre materialer.

Randbebyggelsen, ved Ngrregade 22-24 i delomrade A, er bevaringsvaerdig og ma ikke nedrives,
ombygges, eller pa anden made aendres i det ydre, uden forudgaende seerlig tilladelse fra Esbjerg
Kommune.

Hvis det, en gang i fremtiden skulle blive ngdvendigt at rive den bevarringsveerdige bygning ned,
indeholder lokalplanen bestemmelser for en ny bebyggelse.

Ved en ny bebyggelse, ma der ikke bygges hajere end den nuveerende hgjde, som er 17 meter. Der ma
kun veere indeliggende altaner ud mod vejen, og facaden kan bl. a. veere pudset.
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke overstige 200 %.
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Lokalplanens indhold

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastleegger at der skal veere et starre velbeliggende friareal pa vestsiden af den nye
bygning i gardrummet i byggefelt B. Her kan der kan placeres kummer til beplantning, borde og beenke.
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Lokalplanens indhold

Trafikale forhold

Der er i dag vejadgang til gardrummet fra Norgesgade via en vej over matrikel nr. 347, Esbjerg
Bygrunde, som ligger syd for grunden. Herfra er der op- og nedkarsel til parkeringskaelderen og adgang
til parkeringsarealet pa terraen. Der er desuden mulighed for at cykle og ga til garden via den
nuvaerende vejadgang fra Norgesgade. De adgange bliver fastholdt.

Som beboer er det desuden muligt at ga til garden via de gennemgaende indgange i randbebyggelsen,
som farer fra Narregade til gardrummet.

Parkeringsregulativet for indre by fastseetter, at der skal veere en p.plads til hver 6 ungdomsbolig. Det
svarer til at der skal veere ca. 5 nye parkeringspladser. Den eksisterende randbebyggelse, som
indeholder erhverv og boliger, skal have mindst 39 parkeringpladser.

Sammenlagt bliver det til ca. 44 parkeringspladser til den samlede bebyggelse indenfor
lokalplanomradet i forhold til det konkrete projekt.

Pa terraen og i parkeringskeelderen under terraen vil der samlet set veere ca. 71 parkeringspladser til
radighed. Det er tilstreekkeligt i forhold til den samlede bebyggelse pa grunden.

Det er ogsa sikret at etablere en cykelparkeringsplads pr. bolig pa terraen, i forbindelse med nyt byggeri
pa byggefelt B.
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Lokalplanens indhold

Stoj

Lokalplanen giver mulighed for at etablere ny boligbebyggelse som er beliggende bag ved en
eksisterende randbebyggelse mod Ngrregade. Derfor forventes det ikke at de nye boliger vil blive
pavirket af trafikstaj.

Lokalplanen sikrer at omradet, ogsa i fremtiden, kun er bergrt af det niveau af staj som er tilladt.
Derfor er der medtaget bestemmelse om, at det i henhold til enhver tid geeldende love, vejledninger og
lignende, kan godtgares, at vejledende greenseveerdier overholdes. Og at facader og opholdsarealer
skal udformes, sa henholdsvis indendgars- og udendgrs stgjniveau overholder Miljgstyrelsens
vejledende greenseveaerdier.
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Lokalplanens indhold

Afledning af regnvand

Lokalplanomradet er feelleskloakeret, og forventes ikke at blive separatkloakeret inden for de
kommende 10 ar.

For at undga at det feellesledningsnet bliver overbelastet, indeholder lokalplanen bestemmelser om
afvaergeforanstaltninger.

Derfor er der medtaget en bestemmelse om, tag- og overfladevand fra min. 50 % af arealet pa
ejendomme i omradet nedsives pa egen grund.

Det kan ske i form af ordineere faskiner, eller det kan ske i form af LAR Igsninger, hvor regnvandet
eksempelvis ledes til regnbede med gren vegetation, hvorfra vandet kan sive ned i jorden.
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Andre planer og love

Andre planer og love
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Forhold til anden planleegning

Forhold til anden planlaegning
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Kommuneplan

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2018-2030. | det nedenstaende er der redegjort for
sammenhaengen mellem lokalplanen g den geeldende kommuneplan.
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Kommuneplan

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes som byzone.
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Anvendelse

Anvendelse

Lokalplanomradet er beliggende i den indre by. | overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges
anvendelsen til centeromrade. Det betyder at der er mulighed for at etablere boliger, lettere erhverv
som kontorer, liberalt erhverv, caféer, restauranter og offentlige funktioner.

19/48



Anvendelse

Bebyggelse

Kommuneplanrammens maksimale bebyggelsesprocent for omradet er pa 300 %. Lokalplanen
begreenser det til en maksimal bebyggelsesprocent pa 200 % for at sikre areal til ophold.
Kommuneplanens krav om at der max. ma veere 5 etager bliver fastholdt, sddan at den maximale hgjde
pa bygningen ud mod Norgesgade ma vaere 17 meter.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse ud mod gade, bliver opfart som randbebyggelse. P4 den made er
det sikret, at en fremtidig ny bygning, bidrager til at fastholde den eksisterende karréstruktur og
understatter de veerdifuldefulde byrum i det kulturmiljg, som lokalplanomradet er en del af.

Omréadet er udpeget som kulturmiljg, hvor der gnskes seerlig opmeerksomhed pa byggeskik og
bebyggelsesforhold. Lokalplanen sikrer det gennem bestemmelser for det nye byggeris udformning og
omfang.
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Anvendelse

Opholdsarealer

Kommuneplanens bestemmelser for friarealer, er sikret i lokalplanen ved krav om etablering af
opholdsarealer for henholdsvis erhvervs- og boligformal. Foruden arealer pa terraen i gardrummet, kan
kravene om opholdsarealer opfyldes ved at etablere tagterasser og altaner i tilkknytning til boliger og
erhverv.

Kommuneplanen stiller krav om, at der ved etablering af mere end 10 boliger, skal veere et
sammenhangende feelles opholdsareal pa minimum 500 m2. Lokalplanen sikrer med bestemmelser at
det skal veere i gardrummet.

Der er mulighed for at opsaette borde, beenke som vil give mulighed for madesteder og ophold for
omrédets beboere.
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Anvendelse

Bevaringsveerdige bygninger

Den eksisterende randbebyggelse indgar i en karréstruktur med gaderne Ngrregade,
Torvegade, Norgesgade og Englandsgade, hvor der er bygninger med bevaringsveerdier mellem
to og syv. Bygningen er udpeget med en bevaringsveerdi pa 5, som Esbjerg Kommune betegner som
en middel-bevaringsveerdi. Det betyder at der skal indhentes tilladelse ved Esbjerg Kommune, forud for
alle eendringer.

| kommuneplanen er det fastlagt at, der i lokalplanomradet skal vaere saerlig opmaerksomhed pa
byggeskik, bebyggelsesforhold, og at helheden i bebyggelsen skal fastholdes.

Lokalplanen sikrer det med bestemmelser, der fastholder de mest karakteristiske traek ved
randbebyggelsen, som sgijler, altangangen og gavlenes udseende. Desuden er der fastlagt
bestemmelser, som definerer omfang og udformning for fremtidigt nyt byggeri.
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Anvendelse

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger i et starre geografisk omrade i Esbjerg By, som er udpeget som veerende

i risiko for oversvemmelse pa grund af klimaforandringer og lokalplanen skal derfor indeholde
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger.

Der er derfor indsat en bestemmelse om, at som minimum skal tag- og overfladevand fra 50% af arealet
pa ejendomme i omradet nedsives pa egen grund. Dette kan ske i form af ordinaere faskiner, eller det
kan ske i form af LAR lgsninger, hvor regnvandet eksempelvis ledes til regnbede med gran vegetation,
hvorfra vandet kan nedsive.
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Anvendelse

Kulturmiljeer

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget til seerligt kulturmiljg for indre by i Esbjerg.

Bevarringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som kulturmiljger. Inden for
kulturmiljger skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i
kulturmiljget og pa en made som det bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe kulturmiljget.

| lokalplanomradet, er den udpegede bevaringsveerdi primaert det oprindelige gridnet omkring
karréstrukturen og den deraf fglgende gadestruktur.

Lokalplanen sikrer det ved at fastholde karréstrukturen med bestemmelser for randbebyggelsens
placering.
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Anvendelse

Kystnaerhedszonen

Projektetet er beliggende indefor kystneerhedszonen, men udenfor den kystnaere del af byzonen.
Projektet vurderes ikke at stride mod planlovens bestemmelser om kystnaerhedszone da der ikke er
visuel sammenhaeng mellem kysten og det anseggte. Omrader inden for kystneerhedszonen skal
principielt friholdes for bebyggelse der ikke er afhaengig af kystnaerheden. Der ma kun inddrages arealer
i kKystnaerhedszonen, i byzone, hvis der er en seerlig begrundelse, bade i forhold til planleegning og
funktioner.
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Eksisterende lokalplaner

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet geelder Lokalplan 204-1, vedtaget af Esbjerg Byrad den 14-9-1987, tinglyst
den 7-4-1989. Lokalplanen fastseetter bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden og skiltning.

Som det fremgar af § 14, bestemmelserne vil, den del af planen som er omfattet af naervaerende
lokalplan, blive aflyst ved denne lokalplans endelige vedtagelse.
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Eksisterende lokalplaner
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Eksisterende lokalplaner

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Omradet er omfattet af
kloakopland D53 som er feelleskloakeret. Omradet forventes ikke at blive separatkloakeret, inden for de
kommende 10 &r.

| spildevandsplanen er der begraensninger pa hvor meget overfladevand der kan afledes direkte til
kloaksystemet.

Lokalplanen stiller krav om, at tag- og overfladevand fra mindst 50 % af en ejendoms areal skal
nedsives pa egen grund. Det krav er stillet for at aflaste kloaksystemet, og hjeelpe med til at
fremtidssikre afledningen af overfladevand i Esbjerg Bymidte ved stigende nedbarsmeengder.

Lokalplanomradet er allerede delvist udbygget og der er fremfart forsyningsledninger i de tilgraensende
veje. | forbindelse med nybyggeri skal der fares forsynings- og aflebsledninger ind til bebyggelsen i
garden.

Esbjerg Kommune skal godkende anleeg for handtering af overfladevand.
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Forhold til anden lovgivning

Forhold til anden lovgivning
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Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke
fastlaegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker
veesentligt pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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Museumsloven

Museumsloven

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske
Museer om en udtalelse om risiko for adelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere
hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal
tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre
vaesentlige bevaringsveaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens

§ 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.
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Jordforureningsloven

Jordforureningsloven

Ifalge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere
forurenet (omradeklassificering). Lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret omrade. Far jord flyttes
fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune. Ved nybyggeri skal det
ifalge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste 2 m jord er ren.
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EU-direktiver

EU-direktiver
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Natura 2000

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-
omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afggre, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omréade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet
for de europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000
omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavirket.
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Bilag IV-arter

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

Planen skannes ikke at kunne medfare aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa
habitatdirektivets bilag 1V, eller disse arters levesteder.
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Bilag IV-arter

Servitutter

Omradet er palagt en raekke servitutter og byrder af forskellig karakter. Af nedenstdende beskrives
servitutterne med deres indvirkning pa lokalplanen. Der er kun medtaget de servitutter, kommunen
vurderer, har betydning for lokalplanen. Der kan veere tinglyst andre servitutter, der kan have betydning
for den enkelte grundejer.

I henhold til planlovens § 18 ophaeves falgende eksisterende, private tilstandsservitut, fsva. servituttens
§ 3 vedr. forbud mod yderligere bebyggelse pa matr. 347 og 390:
Servitut 22.12.1970-16607-49 49_K_113 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Der er desuden registreret falgende radighedsservitut, vedr. beskyttelsesrum pa matriklen, som skal
respekteres:
04.10.1983-29757-49 Dok om beskyttelsesrum
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Retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, efter Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret faor offentliggarelsen af
planforslaget, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de
anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifalge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal,
fortreenges af planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, nar
de angives i lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begeeres overtaget af kommunen mod
erstatning:

e nar ejendommen udleegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og
tilladelsen naegtes;

e nar deti lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske starre byggearbejder pa eksisterende

bebyggelse uden tilladelse fra byradet og tilladelsen neegtes.
[ J

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageeldende ejendom ikke kan udnyttes pa
en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende
ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist
overfares fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfarslen
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejiendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i avrigt ikke er reguleret i neervaerende lokalplan, geelder Planlovens og
Byggelovens bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmelserne i neerveerende lokalplan.
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Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige haringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige
retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber
risiko for foregribelse af den endelige plans indhold.

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggarelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning gaelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog
geelder den forelgbige retsvirkning hajst ét ar efter offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige haringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at sikre omradet anvendt til boligformal, lettere erhverv som
kontorer, liberalt erhverv, caféer, restaurationer og offentlige
funktioner.

at sikre, at der ma opfares en bygning i gardrummet bag ved
den eksisterende bebyggelse,

at sikre at ny bebyggelse er indpasset arkitektonisk og
funktionelt i omradet, bade gennem bygningens hgjde og facadens
udformning,

at sikre velbeliggende og anvendelige opholdsarealer,
at sikre vejadgang fra Norgesgade.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag A og omfatter
matrikelnummer 390 Esbjerg Bygrunde, samt alle parceller der efter
byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone, og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet méa kun anvendes til boligformal, lettere erhverv
som kontorer, liberalt erhverv, hoteller, caféer, restaurationer og
offentlige funktioner,

3.2
Der ma ikke etableres virksomheder, der i Hindbog om Miljg og
Planlzegning klassificeres hgjere end klasse 3.

3.3
| lokalplanomradet ma der opfares mindre bygninger og tekniske
anlaeg til omradets forsyning og drift.

3.4

| en bolig mé& der kun drives virksomhed, som almindeligvis ma
udfares i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv, desuden
dagpleje og lignende under forudseetning af:

- At virksomheden kun drives af den, som bor i den pageeldende
ejendom.
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- At virksomheden, efter Esbjerg Kommunes vurdering, drives pa en
sadan made, at ejendommens karakter af beboelse ikke sendres.

- At virksomheden ikke medfgrer ulempe for dem som bor omkring.
- At virksomheden hgjest udger 25 % af etagearealet.

- At der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er
0,75 m2. Farverne pa skiltet ma ikke vaere signal-farver. Skiltet skal
sidde plant pa virksomhedens husmur.

Byggefelt A

3.5

Byggefelt A ma kun anvendes til en eller flere af fglgende funktioner:
boliger, lettere erhverv som kontorer, liberalt erhverv, hoteller,
caféer, restaurationer og offentlige funktioner.

3.6
Byggefelt B ma kun anvendes til boliger og funktioner som beskrevet
i stk. 3.4

§ 4 Udstykning
Ingen bestemmelser.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Omradet skal vejbetjenes fra Norgesgade via matr. 347, Esbjerg
Bygrunde, i overensstemmelse med princippet vist pa bilag B.

5.2
Der skal veere adgang for beboere i lokalplanomradet fra Narregade
til gdrdrummet.

5.3
Der skal etableres areal til parkering pa terraen, som vist i princippet
pa Lokalplankortet, Bilag B.

5.4
Der ma etableres areal til parkering under terraen i hele
lokalplanomradet, som vist i princippet pa Lokalplankortet, Bilag B.

Belysning

5.5

Der skal etableres belysning af adgangsvejen til lokalplanomradet og
parkeringsarealer i en lige linje. Det skal opstilles med armatur med
en lyspunktshgjde p& hgjst 5,5 meter, og skal vaere udformet saledes
at lyskeglen ikke er til gene for de omkringboende.

5.6

@vrig udendars belysning, herunder belysning af stier, bygningsdele
mv. ma kun etableres med opstilling af armatur med en
lyspunkthgjde pa hgjst 3,5 meter og skal veere udformet saledes, at
lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

5.7
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Belysning af gang- og vejarealer skal udfgres med ensartet armatur.
Stier

5.8
Der skal veere adgang for gaende fra Norgesgade, via matrikel 347,
Esbjerg Bygrunde, som vist i princippet pa bilag B.

Parkeringsarealer

5.9
Til nybyggeri skal der etableres folgende antal parkeringspladser:

En parkeringsplads for hver 50 m? etageareal til butikker, grillbarer og
restaurationer inkl. tilherende lager-, arkiv- og depotrum.

En parkeringsplads for hver 75 m? etageareal til kontorer, klinikker
mv.

En parkeringsplads for hver 125 m2 etageareal til boliger, dog mindst
2 parkeringsplads for hver bolig.

En parkeringsplads for hver 200 m2 etageareal til ungdomsboliger

5.10
Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og lign. pa eller
over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

5.11
Der skal etableres mindst én cykelparkeringsplads pa terreen,
pr.ungdomsbolig.

§ 6 Ledningsanlag m.v.

6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending,
lavspeending, telefon og antenne, skal fremfares som jordkabler.

Affaldshandtering

6.2

Anlaeg til felles opsamling af husholdningsaffald og
genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende kan placeres i
affaldsrum i stueplan og tammes fra portdbninger mod Ngrregade.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
71
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 200 %

7.2
Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A og B, som vist
pa bilag B.

7.3
Uden for byggefelterne ma der kun opfares bygninger som
cykelskure eller overdaekninger. Den samlede bygningshgjde ma
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ikke overstige 5 meter fra terreen.

7.4

Ved ny bebyggelse geelder det for tekniske installationer som
ventilationsheetter, solpaneler og lign. pa tagflader at:

- de skal treekkes min. 2 meter tilbage fra bygningens facade, og ma
ikke veere hgjere end 2 meter over tag,

- de skal afskeermes,

- de medregnes ikke i bebyggelsens hajde og méa derfor overskride
den fastsatte maksimumskote,

- de skal udfgres som en del af bygningen og indga naturligt i
bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Byagefelt A:

7.5
| byggefelt A, ma det hgjeste punkt pa bygningen ikke overstige 17
meter fra terraen.

7.6

| byggefelt A méa facadehgjden ikke overstige 13 meter, malt fra
terraen til skaeringen mellem facade og tag.

Den del af bygningen, der overstiger den hgjde i gadeskel, skal
enten treekkes tilbage fra facaden med mindst 1,5 meter, eller
opfares med tage pa max. 70 grader.

7.7

Ny bebyggelse, inden for byggefelt A, skal opfares som sluttet
randbebyggelse med mulighed for bagvedliggende byggeri. Det
betyder at:

- bebyggelse skal placeres mod Ngrregade,

- bygningens facader mod gaden skal opfares i skel til
nabobebyggelserne.

- mindst 70 % af den enkelte bygnings facade, skal vaere placeret i
byggefeltets afgreensning ud mod gaden, som vist pa bilag B.

Byggefelt B

7.8
| byggefelt B ma bebyggelse have en hgjde af max. 10,5 meter.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
Facader:

8.1 Vinduer ma ikke blaendes, hverken helt eller delvist. Det geelder
bade tilkleebning med reklame, maling med videre og blaending
udfert i faste materialer.

Byagefelt A:

8.2

Ved nybyggeri skal facader udfgres i enten blank teglstensmur eller
som pudset/vandskuret facade. Dog ma op til 20 % af den enkelte
facades areal over stueetagen, foruden vinduesarealer og altaner
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udferes med beton-, facade- eller metalplader.

8.3

Ved nybyggeri skal facader i stueniveau ud mod gadeskel, udformes
som &bne eller delvist dbne facader. Dvs. at:

- mindst 30 % af stueetages facadeareal, mod gadeskel, skal
fremsta som transparente vindues- og dgrpartier.

- mindst 20 % af bygningers facadeareal over stueniveau mod
gadeskel, skal fremst& som transparente vindues- og darpartier.

8.4

Ved nybyggeri ud mod gaden, ma der ikke:
- etableres altaner i tagfladen

- etableres gesims eller murkrone

- etableres altangange

- etableres kviste

8.5

Ved nybyggeri, hvor facaden er leengere end 25 meter, skal facaden
mod gaden opdeles saledes at bygningen opfattes som flere
enkelthuse. Opdelingen skal ske for mindst hver 25.meter.

Byggefelt B

8.6

Facader i byggefelt B skal fremsta som enten blank teglstensmur,
som pudset/vandskuret facade eller med treebeklaedning. Op til 20 %
af den enkelte facade over stueetagen, foruden vinduesarealer,
altangange og altaner, ma udfgres med beton-, facade- eller
metalplader.

8.7
Der ma kun opfares ét trappe- og elevatortarn, som ogsa ma udfares
med betonelementer.

8.8
| byggefelt B, skal de facader, som er markeret med bla streg pa
lokalplankort Bilag B, fremsta uden vinduer.

8.9
Der ma ikke vaere vinduer pa bygningens nordlige facade.

Byaggefelt A og B

Tage

8.10
Tage ma ikke veere reflekterende eller blanke. Der ma etableres
granne tage.

8.11

Tagbeklaedning skal, med undtagelse af bygningsdele med
taghaeldning under 25 grader, udfgres med beleegning af zink, stal,
tegl og naturskifer. Tagbeklaedning pa mindre bygninger ma dog
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udferes i andre materialer.
Sekundzere bygninger

8.12
Facader og tagmaterialer pa sekundaere bygninger som cykelskure
mv. ma ikke opferes i komposit materialer.

Tekniske anlaeg

8.13

Solceller/solpaneler/solfanger og lign. ma ikke udfares i reflekterende
materiale. Solcellerne/solpanelet/solfangeren skal nedfaeldes i
tagfladen plant med taghaeldningen, og arealet af
solcellerne/solpanelet/solfangeren ma ikke udgere mere end 20% af
tagfladen.

8.14
Solenergianlaeg og lign. skal antirefleksbehandles og skal integreres
som en del af bygningens arkitektur.

8.15
Tekniske installationer skal inddeekkes og tilpasses ejendommens
arkitektur.

8.16
Der ma ikke opsaettes paraboler, der er synlig fra offentlig ve;.

Stej

8.17
Ved etablering af boliger, skal Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stogj overholdes.

Byggefelt A

8.18

Der ma opsaettes max. én antenne nar

- hgjden ikke overstiger tagryggen,

- antennen ikke er veere synlig fra vej og sti,
- de indpasses i bygningens arkitektur.

8.19

Ved nybyggeri skal ventilationsanlaeg og materialer vedrgrende
ventilation placeres, sa det ikke er synligt fra offentlig ve;.
Ventilationsafkastet skal treekkes mindst 2 meter tilbage fra
bygningens facade og ma ikke vaere hgjere end 2 meter over tag.

Byaningsbevaring

8.20

Eksisterende bygning pa byggefelt A er middelbevaringsvaerdig
(save veerdi 5), og ma ikke nedrives, ombygges, eller pa anden made
aendres i det ydre, uden forudgaende seerlig tilladelse fra Esbjerg
Kommune
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8.21

Den oprindelige bebyggelses arkitektoniske helhedspraeg skal
bevares. AEndringer, udskiftninger og vedligeholdelse skal ske i
overensstemmelse med denne arkitektur.

8.22

Pa den eksisterende bygning i byggefelt A geelder falgende:

- sgjler i stueetagen skal veere synlige, og ma ikke inddeekkes,

- gavle ma ikke eendres, og der ma ikke placeres nogen form for
beklaedning

- altangange ma ikke inddeekkes, eller pad anden made sendres i
fremtoning.

8.23
/Endret farvesaetning af bevaringsveerdige bygninger og
bygningsdele skal godkendes af Esbjerg Kommune.

Skilte

Byggefelt A

8.24
Der ma kun skiltes pa bygningens facade mellem stueetagen og 1.
sals vinduer.

8.25

Der ma kun opseettes ét udhaengsskilt i forbindelse med erhverv, ved
hver indgang i stueplan, derudover skal skiltning pa facader
etableres plant med bygningens facade og ma ikke etableres pa
taget eller over det flade tags murkrone.

8.26
Udhaengsskilte ma max. have en starrelse pa 80 x 40 cm.

8.27
Skiltning skal have direkte tilknytning til eiendommens anvendelse.

8.28

Skilteformen skal tilpasses bygningens arkitektur og udfgres med
enkeltbogstaver. Pladeskilte tillades ikke. Belysning skal

veere coronabelysning. Labende og blinkende lysreklamer tillades
ikke.

Byggefelt B

8.29
Skiltning skal have direkte tilknytning til eiendommens anvendelse.

Altaner

Byggefelt A

8.30
Ved ny bebyggelse i byggefelt A ma der kun etableres indeliggende
altaner og udeliggende karnapper, dvs. altaner, der ligger inden for
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facadelinjen.

8.31

Pa gvrige bygningssider ma der kun etableres altaner og karnapper,
hvis de opfylder falgende betingelser:

- den placeres indenfor facaden og hgjst 1.5 meter ud fra bygningens
facade,

- den ikke placeres teettere pa naboskel end 2.5 meter,

- den tilpasses bygningens arkitektur, herunder vinduesrytme,

- den ikke placeres pa stolper eller sgijler.

Byggefelt B

8.32

| byggefelt B ma der kun etableres altaner pa vestsiden af
bygningen, med enten

- max 1.5 meter ud fra bygningens facade, eller

- max 1.5 meter ud over byggefeltets afgraensning.

8.33
Der ma kun etableres én altangang mod gst.

8.34

Altangangen skal veere afskeermet i en hgjde af min. 180 cm. og der
ma ikke veere udsyn til de omkringboende. Afskeermningen skal
besta af trae- eller metallameller med abninger mellem lamellerne
samt staekmetal, metal-net/mesh med perforeringer eller andet
materiale, der indgar som en integreret del af bygningens arkitektur.
Altangangen ma begrannes med planter.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1

Ved nybyggeri skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 10 %
af etagearealet til boligformal og mindst 5 % af etagearealet til
erhvervsformal.

Opholdsarealer skal anlaegges som velbeliggende og
sammenhaengende arealer med mulighed for sol og lee, og skal
skeermes med beplantning. Princip for placering af opholdsarealer pa
terreen er vist pa lokalplankortet, bilag B.

9.2

Ved etablering af mere end 10 boliger geelder fglgende:

- der skal anlaegges et opholdsareal pa min. 500 m?

- det feelles opholdsareal skal have en stgrrelse og en udformning
der kan rumme en raekke sidelgbende aktiviteter, s& som boldspil,
legeplads, solbadning og grillaktiviteter.

9.3
Udendgars opholdsarealer ma etableres pa terraen, altaner,
tagterrasser og lignende, nar de er placeret og indrettet til formalet.

9.4
Opholdsarealer, herunder ophold pa terreen, tagterasser og altaner,
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skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser.

9.5
Henstilling af campingvogne, lystbade og lignende og samt
oplagring, ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

Beplantning

9.6
Der skal etableres afskeermende beplantning af hjemmehgrende
danske arter.

Terreenregulering

9.7
Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 1 meter fra
skel.

Belsegning/nedsivning

9.8

Tag og overfladevand fra den del af lokalplanomradet, der medfarer
en befeestelse pa mere end 50% af grundarealet, skal nedsives pa
egen grund. Hvis nedsivning ikke er mulig, skal tag- og
overfladevandet forsinkes inden afledning.

§ 10 Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet kloak-, vand-, el- og fijernvarmenet,
far den tages i brug.

11.2

Far ny bebyggelse ma tages i brug, skal det ved malinger eller
beregninger dokumenteres, at de vejledende stajgreenser fra
Miljgstyrelsen overholdes.

11.3
Far ny bebyggelse ma tages i brug skal de i afsnit § 6 neevnte
parkeringsarealer veere etableret.

11.4
For ny bebyggelse ma tages i brug, skal de i afsnit § 10 naevnte
opholdsarealer veere etableret.

11.5

Omréader er omfattet af omrade klassificering med krav om analyser
inden jordhandtering og eller flytning. Esbjerg Kommune skal give
tilladelse efter jordforureningslovens § 8, inden ejendommen tages i
brug til miljgfalsom anvendelse ( som f.eks. boliger ) Far jord flyttes
fra et kortlagt areal, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.
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§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

12.1

Servitut 22.12.1970-16607-49_K_113 Dok om bebyggelse,
benyttelse mv. aflyses delvis med lokalplanen. Saledes ophaeves § 3
vedrgrende forbud mod yderligere bebyggelse pa matrikel 347 og
390.

§ 13 Vedtagelse

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 01-010-0027 udarbejdet efter
Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den 17. december
2019, med henblik p& offentlig haring.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljo
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N@RREGADE 22

ESBJERG
STUDIEBOLIGER
SKYGGE OG INDBLIK



ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T:  +45 70241000
ARKITEKTER  geoos iikeborg
Part of Sweco

Skyggestudier - marts Mal: 1:1.000 Dato: 21/09/18 Sags nr.: 118.6999



Eksisterende bebyggelse: 21. marts kl. 15 2 etager nybygning: 21. marts kl.15 3 etager nybygning: 21. marts kl.15

Eksisterende bebyggelse: 21. marts kl. 18 2 etager nybygning: 21. marts kI.18 3 etager nybygning: 21. marts kl.18

ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T:  +45 70241000
ARKITEKT E R 8600 Silkeborg

Part of Sweco

Skyggestudier - marts 2 Mal: 1:1.000 Dato: 21/09/18 Sags nr.: 118.6999



ARSTIDERNE
ARKITEKTER
Part of Sweco

Skyggestudier- juni

8600 Silkeborg

T: +4570241000






ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T:  +45 70241000
ARKITEKTER  geoos iikeborg
Part of Sweco

Skyggestudier - september Mal: 1:1.000 Dato: 26/09/18 Sags nr.: 118.6999



- JFH—\‘*‘---. -
Eksisterende bebyggelse: 21. september kl. 15

Eksisterende bebyggelse: 21. september kl. 18

2 etager nybygning: 21. september kl. 18

3 etager nybygning: 21. september kl. 18

ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T: +45 70241000
ARKITEKT E R 8600 Silkeborg

Part of Sweco

Skyggestudier - september 2 Mal: 1:1.000 Dato: 26/09/18 Sags nr.: 118.6999



2 etager nybygning: 21. dec kl. 9

y2bygning Ny bygning
etg.

Eksisterende bebyggelse: 21. dec kl. 12 2 etager nybygning: 21. dec kl. 12 3 etager nybygning: 21. dec kl. 12

ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T:  +45 70241000
ARKITEKTER 8600 Silkeborg

Part of Sweco

Skyggestudier - dec Mal: 1:1.000 Dato: 21/09/18 Sags nr.: 118.6999




Eksisterende bebyggelse: 21. dec kl. 18 2 etager nybygning: 21. dec kl. 18 3 etager nybygning: 21. dec kl. 18

ARSTIDERNE Papirfabrikken 24 T:  +45 70241000
ARKITEKTER 8600 Silkeborg

Part of Sweco

Skyggestudier - dec 2 Mal: 1:1.000 Dato: 21/09/18 Sags nr.: 118.6999




VESTSIDE

Vestfacaden bliver den mest dbne facade med de stgrste vinduespartier. Her kan der
ogsa etableres altaner. Der vil ikke vaere store indbliksgener fra vestfacaden, da der
her er en stgrre afstand til omkringliggende boliger.

Der etableres et stgrre opholdsareal vest for bygningen og herfra vil der ogsa vaere
god afstand til nabobebyggelse.

@STSIDE

Den gstvendte facade ligger teet pa naboejendommen og der er derfor arbejdet med at
minimere indbliksgener. Trappe- og elevatortarnet opfgres med en luket facade mod gst,
hvor der ikke er vinduespartier.

Der etableres gennemgaende lejligheder med adgang fra svalegang pa gstsiden af byg-
ningen. Svalegangen ligger overfor eksisterende baghusbebyggelse med en lukket gavl
pa nabogrunden. Langs svalegangen kan der arbejdes med en delvis afskeermning, som
samtidigt kan bidrage til en varieret og speendende arkitektur. Hermed bliver eventuelle
indbliksgener mindre.

Eksempel pa afskeermning af svalegang

SYDSIDE

Sydfacaden opfgres uden vinduespartier. Facaden kan begrgnnes med facadebeplantning-
for at skabe en grgn kant mod gardrummet. Der er mulighed for adgang til svalegang fra
sydsiden

Eksempel pa begrgnning af facade

INDBLIK

MULIGHED FOR ALTANER
PA VESTSIDEN

500 m2 friareal
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Dato

Lokalplan nr. 01-010-0027, Indre by, Boliger pa Ngrregade
22-24, vil ikke fa veesentlige miljgmaessige konsekvenser

Esbjerg Kommune har startet en planproces for lokalplan nr. 01-010-0027,
Indre by, Boliger p& Ngrregade 22-24. Kommunen har inddraget relevante
interessenter i planprocessen og pa denne made begreenset planens
miljgmaessige konsekvenser.

Afggrelse

Esbjerg Kommune afggr, at lokalplan nr. 01-010-0027, Indre by, Boliger
pa Ngrregade 22-24, ikke vil f4 vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der
derfor ikke skal foretages en miljgvurdering i henhold til
miljgvurderingslovens® § 10.

Begrundelse
Planen er ikke omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2, og der er
pa den baggrund ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Planen er screenet og der er neermere redegjort for de vurderinger, der
ligger til grund for afggrelsen herunder.

11. december 2019

Emner Pavirkning
3| 2
= - [0]
g § 81 2
2 2 < =}
BiOlOgiSk Lokalplanen sikrer, at der kan veere et X
mangfoldighed sammenhangende opholdsreal pa min. 500 m?.
flora, fauna
Grundvand, Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal X
overfladevand nedsive tag- og overfladevand eller tag- og
. ’ overfladevand skal forsinkes inden afledning.
jordbund
Materielle goder Lokalplanen befinder sig i et kulturmiljg. Der er X
sikret, at nyt byggeri passer bedst overens med
de eksisterende bygninger i omradet.
Kulturarv, Lokalplanen sikrer at nybyggeri skal passe X
arkitektonisk og overens med kulturmiljget.
arkeeologisk arv
Andre forhold | dag er omradet feelleskloakeret, men det skal X
sandsynligvis separatkloakeres. Derfor kan det
1 Miljgvurderingsloven jf. lovbek. Nr. 1225 af 25/10 2018
: Telefon 76 16 16 16

. EnergiMetropol

ESBJERG

www.esbjergkommune.dk
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veere hensigtsmaessigt at seperatkloakeres helt
eller delvist.

Indenfor lokalplanomradet er der ikke
fjernvarmeledninger, skal der undersgges om
stikket fra Ngrregade 24 kan bruges.

Miljgvurdering Konklusion

Screeningen har vist, at der pa et enkelt punkt
om spildevand er vurderet at veere mulighed for
en mindre miljgpavirkning. Her er det muligt for
lokalplanen at minimere pavirkningen.

Pa alle gvrige punkter er det vurderet, at
pavirkningen er ubetydelig eller har en positiv
effekt.

Samlet set vurderes det, at de undersggte
punkter ikke medfarer en miljgpavirkning, der
skal undersgges naermere.

Senere aendringer

Hvis lokalplan nr. 01-010-0027 eendres, er | forpligtet til at anmelde den
patenkte aendring jf. Miljgvurderingslovens &8 8 med henblik p4 at fa
afgjort om aendringen betyder, at der skal foretages en miljgvurdering.

Partshgring
Der er blevet vurderet om der er parter i sagen i henhold til
forvaltningslovens? § 19.

Kommunen har vurderet, at der ikke forekommer andre parter i sagen end
ansgger som i henhold til forvaltningslovens § 19 har en veesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Lovgrundlag
Afggrelsen er truffet med baggrund i Miljgvurderingsloven samt
planloven3.

Klagevejledning

Afgarelsen af, at planen skal miljgvurderes, kan paklages til
Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, af
miljgministeren og enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til
Planklageneevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa
forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en

2 Forvaltningsloven jf. lovbek. Nr. 433 af 22. april 2014
3 Planloven jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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begrundet anmodning til Planklagenaevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udigber den 16. januar 2020.

Afggrelser efter miljgvurderingsloven kan efter planloven inden 6
maneder fra meddelelsesdato indbringes til domstolsafggrelse.

Yderligere oplysninger kan fas hos Berit Elleby, Plan, Esbjerg Kommune
tif. 7616 1373, beell@esbjergkommune.dk.

Venlig hilsen
Berit Elleby
Byplanleegger

Kopi til:
Afgarelsen er sendt i kopi til de organisationer og personer der er tilmeldt
Esbjerg Kommune, Plans notificering af annoncer.



Annoncering under ”Miljgvurdering af planer og projekter (VVM)”’:

Forslag til lokalplan nr. 01-010-0027 — Indre by, Boliger ved Ngrregade 22-24
(eksempler:

Der kan planlaegges for boligbyggeri uden at Esbjerg Kommune forinden udarbejder en
miljgkonsekvensrapport i medfgr Miljgvurderingsloven (lovbek. Nr. 1225 af 25/10 2018).

Klagefrist: 16. januar 2020.
Yderligere oplysninger kan fas hos Berit Elleby, Plan, tif. 7616 1373.

Afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport, kan paklages af Miljg-
og Fgdevareministeren og enhver med retlig interesse i sagens udfald. Se klagevejledning i
afgarelsen.

Der er ret til aktindsigt efter reglerne i lov om aktindsigt i miljgoplysninger, forvaltningsloven
og offentlighedsloven.

Selve afggrelsen om forslag til lokalplan er annonceret under kategorien Annoncekategori.

Personoplysninger

Nar du henvender dig til os udleverer du nogle personoplysninger.

Personoplysningerne bruger vi, nar vi behandler og besvarer din henvendelse, og de kan blive
gemt til brug for vores videre sagsbehandling.

Vi har ansvar for, at dine oplysninger behandles og opbevares forsvarligt indenfor rammerne af
EU’s databeskyttelsesforordning.

Lees mere om vores behandling af dine persondata pd www.esbjerg.dk
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Esbjerg Bygrunde, Indre by, Boliger pa Ngrregade 22-24
Forslag til lokalplan nr. 01-010-0027

Esbjerg Byrad vedtog den 17. december 2019, at offentliggare forslag til lokalplan nr.
01-010-0027.

Forslaget har til formal

at sikre omradet anvendt til boligformal, lettere erhverv som kontorer, liberalt er-
hverv, caféer, restaurationer og offentlige funktioner.

at sikre, at der ma opfares en bygning i gardrummet bag ved den eksisterende
bebyggelse,

at sikre at ny bebyggelse er indpasset arkitektonisk og funktionelt i omradet, bade
gennem bygningens hgjde og facadens udformning,

at sikre velbeliggende og anvendelige opholdsarealer,

at sikre vejadgang fra Norgesgade.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Retsvirkninger

Lokalplanforslaget har den forelgbige retsvirkning, at eiendomme inden for omradet ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold.

Her kan du se forslaget
Forslaget er fremlagt pa hovedbiblioteket i Esbjerg fra den 19. december 2019 til og med
den 13. februar 2020.

Du kan fa forslaget i Byggeservice, Plan, Teknik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg.
Planen kan ogsa ses pa dette link:

Lokalplan
www.lokalplaner.esbjergkommune.dk/dk/find-lokalplan/

Miljgvurdering

Esbjerg Kommune har afgjort, at lokalplanforslaget ikke kreever udarbejdelse af en milja-
rapport i henhold til Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek. Nr. 1225 af 25/10 2018). An-
nonce med klageadgang kan ses pa internetadressen http://www.esbjergkom-
mune.dk/annoncer

Din mulighed

Har du bemaerkninger eller eendringsforslag til lokalplanforslaget, skal de indsendes
skriftligt til Esbjerg Byrad, Plan, Teknik & Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg, eller pr.
e-mail: plan@esbjergkommune.dk senest den 13. februar 2020.

Annonce: Kan ses pa internetadressen www.esbjerg.dk/om-kommunen/annoncer den
19. december 2019.
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